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Schwamendinger Entwicklungsepos
Elf Jahre Projektentwicklung im Uberblick.

Die Gesellschafter
Beteiligte erzahlen von Erhofftem, Erwartetem und Erreichtem.

Bad Aibling und das Nagelhaus
Boltshauser Architekten und Milller lllien Landschaftsarchitekten
entwerfen einen starken Auftakt und wilde Stadtnatur.

Acht Punkte zum gemeinsamen Entwickeln
Was Altwiesen uns liber die eigentiimeriibergreifende
Projektentwicklung lehren kann.

«Die Anforderungen wachsen»
Hochbauvorsteher André Odermatt und Soziologin Christina
Schumacher im Gespréach.

Editorial

Unter einen Hut gebracht

Die Neubauwelle hat Schwamendingen langst erfasst. Der
Griinteppich der Ziircher <Gartenstadt> samt den locker
darauf verstreuten Wohnzeilen verschwindet. Grosse Wohn-
iiberbauungen in offener Bauweise pfliigen das Quartier
baulich wie sozial um. Mittendrin liegt das Areal Altwiesen.
Auch die 15 Eigentiimerinnen und Eigentiimer der friiheren
Siedlungseinheit wollten verdichten. Da ein vereintes Vor-
gehen neben mehr Ausniitzung auch eine gemeinsame
Erschliessungslésung und mehr stadtebauliche Qualitat
versprach, wagten sie 2010 das Experiment einer eigentii-
meriibergreifenden Projektentwicklung.

EIf Jahre, unzédhlige Planungsschleifen, Diskussionen
und Kompromisse spater erlangte der private Gestal-
tungsplan Altwiesen-/Diibendorfstrasse Rechtskraft. Acht
Eigentiimerinnen haben ihre Liegenschaften inzwischen
verkauft, eine kam hinzu. Geblieben sind vor allem die
Grossen. Statt der urspriinglich vorgesehenen sanften
Transformation iiber viele Jahre steht dem Areal nun eine
Erneuerung in drei Etappen bevor. Dennoch: Stadtebau und
kollektive Freiraume {iberzeugen, die Stadt erhilt einen
neuen Kindergarten und mehr preisgiinstige Wohnungen,
und die Eigentiimer kénnen sich iliber eine betrachtliche
Wertsteigerung freuen. Ende gut, alles gut?

Dieses Heft zeichnet den langen, verworrenen Weg
der Projektentwicklung nach und zieht Bilanz. Grundei-
gentiimerinnen berichten iiber Erwartetes und Erreichtes.
Raumplaner Men-Duri Gaudenz erklart, wie die Planwerk-
stadt als Geschaftsfithrerin und Prozessgestalterin die
teils grundverschiedenen Anliegen der Grundeigentiime-
rinnen mit den Qualitdtsanspriichen der Stadt unter einen
Hut brachte - und welche Planungsinstrumente sie dafiir
wahlte. Landschaftsarchitektin Rita Illien und Architekt
Roger Boltshauser erkldaren das Projekt und rdumen mit
dem Mythos von Schwamendingens Qualitdten auf. Im Ge-
sprach mit Rahel Marti ordnen Soziologin Christina Schu-
macher und Stadtrat André Odermatt Prozess und Projekt
aus soziologischer Perspektive ein und ziehen Schliisse
fiir kiinftige Planungen.

Fixfertige Rezepte fiir die eigentiimeriibergreifende
Projektentwicklung kann das Heft nicht bieten. Immerhin
kann sich aber, wer sich darin versuchen will, die drei Din-
ge, die man tun, und die fiinf Dinge, die man haben sollte
siehe Seite 20, liber den Schreibtisch hangen. Deborah Fehimann
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Endzeitstimmung auf dem Areal Altwiesen in Ziirich-Schwamendingen: Die Siedlung aus den Fiinfzigerjahren wird bald ersetzt.
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