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Lautsprecher

Der Sturm um den stadtischen Turm

Ziirich erneuert die Richtlinien, die definieren, wo und wie Hochhauser
gebaut werden diirfen. Doch optimierte Anforderungen allein reichen nicht.

Anfang Februar gelangt ein geheimer Bericht an die Ziir-
cher Medien. Es ist der Schlussbericht zu einer Testpla-
nung des Amts fiir Stddtebau (AfS). Sofort macht er die
Runde, denn es geht um Hochhé&user: Die Gebiete fiir Tiir-
me auf Stadtboden diirften stark vergrdssert werden, die
Gebdude neu bis zu 250 Meter aufragen. Das polarisiert.
Wunsch und Verwiinschung prallen beim Thema Hoch-
haus seit je aufeinander.

Was da «geleakt» wird, ist aber erst ein Zwischen-
stand. Die Testplanung bildet nur die Grundlage des Vor-
habens, die 20 Jahre alten Hochhausrichtlinien zu aktua-
lisieren. Ausgewahlt wird das Konzept desjenigen Teams,
in dem E2A Architekten, KCAP, Hager Partner, Planwerk-
stadt, die Soziologin Barbara Emmenegger und Matthias
Bottger von Urbanegestalt zusammengearbeitet haben.
Das Konzept schlédgt drei Typen vor: das hohe Haus mit
bis zu 40 Metern, das Hochhaus mit 40 bis 85 Metern und
das Metro-Hochhaus mit 85 bis 250 Metern. Je héher der
Bau, desto hoher die Anspriiche an die stadtebauliche Wir-
kung, die Mischung der Nutzungen, das Angebot auf Stras-
senebene oder den 6ffentlichen Zugang: «Hochhauser
sollen mit Leistungen verbunden werden, die Regelbauten
nicht erbringen kénnen.» Projekte sollen systematischer
beurteilt werden, aber auch 6ffentlicher diskutiert, sie
sollen stddtebaulich schwache Orte akzentuieren und am
Gleisfeld sogar zur Regel, zum Hochhausquartier, werden.

Verkorkste Ergebnisse

Ziirich zaudert im Umgang mit dem Turm. Das zei-
gen die vergangenen 20 Jahre. Der smaragdgriine Prime
Tower 6ffnet den Gasten zwar sein Kranzgeschoss, auf
Strassenebene aber nur einen Hintereingang. Mobimo,
Sheraton, Toni oder Zoelly in Ziirich West bleiben fiir die
Allgemeinheit praktisch stumm und erzeugen, da iiber
Hunderte von Metern verteilt, keine Dichte, geschweige
denn Stimmung. Noch weiter draussen geplant, werden
auch die 132-Meter-Twin-Towers beim Fussballstadion
eher Isolation als Integration betreiben. Immerhin: An
der Hohlstrasse in Altstetten konnte ein Hauch von Hoch-
hausboulevard heraufziehen, in Leutschenbach sogar eine
Ahnung von Hochhausviertel.

Der neue Richtplan und die Bau- und Zonenordnung er-
laubten teilweise eine so hohe Ausniitzung, dass das
Hochhaus manchmal der einzige Bautyp sei, der sie iiber-
haupt erfiillen konne, schreibt das AfS. Doch das kanto-
nale Planungs- und Baugesetz verbietet die Verdichtung
durch Tiirme. Das Sondermittel Gestaltungsplan erlaubt
sie dann allerdings wieder. Aber nur, wenn am Boden Fl4-
che frei bleibt. Das verkorkste Ergebnis: Einzelschicksal-
Hochhéuser und Stoppelfeld-Stadtbild. Und wenn sich
die Verdichtungsbestimmung nicht dndert, geht das so
weiter. Aber vielleicht will die oft halbstadtische Schwei-
zer Seele genau das? Einzelne Tiirme: ja; eine Gruppe aus
Biirohochhdusern: allenfalls; eine Hochhausstadt zum
Wohnen: bestimmt nicht.

Sozial- und klimavertragliche Neukonfiguration

Vielleicht fragt man deshalb besser aus der anderen
Richtung: Wenn das Hochhaus die Lésung sein soll, was
ist dann das Problem? Es ist der Mangel an Wohnraum,
konkreter: an giinstigem Wohnraum. Aber genau dafiir eig-
net sich das in der Erstellung teure Hochhaus noch nicht.
Auch klimatauglich ist es noch nicht. Diese beiden bedeut-
samen Ziele will man mit den neuesten Projekten errei-
chen, etwa mit dem Hochhaus der Genossenschaft ABZ
auf dem Koch-Areal oder mit dem Holzhochhaus Pi in Zug.
Solange jedoch der Tatbeweis dieser Neukonfiguration
aussteht, lasst sich das genannte Problem besser l6sen,
indem man beispielsweise Uberbauungen mit preisgiins-
tigen Wohnungen wie den Brunaupark stehen ldsst, statt
durch teure neue Hochhduser zu ersetzen.

Was aus dem vorgeschlagenen Konzept wird, ist noch
offen. Bis Herbst nimmt sich das AfS Zeit, um die definiti-
ven Hochhausrichtlinien herauszufiltern. Sie sollen auch
mit Parteien und Fachverbdnden und spater im Gemein-
derat diskutiert werden. Eins steht aber schon fest: Hohe
Anspriiche an hohe Gebaude zu stellen, ist richtig. Einige
davon hétte die Stadt allerdings schon bei den Hochhdu-
sern der vergangenen 20 Jahre einfordern kénnen, da sie
meist mit Gestaltungspldnen, also kooperativ, entwickelt
wurden. Anders gesagt: Es braucht nicht nur eine Richt-
linie, sondern auch Leute, die sie durchsetzen. Rahel Marti @

Fiir einen aktuellen Uberblick empfiehit Rahel Marti die Website
Hochhaeuser.stadt-zuerich.ch mit dem Online-Tool <Hochhaus-Viewer>.
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Hochhé&user
sind noch
zu teuer und
nicht klima-
freundlich,
befindet
Redaktorin
Rahel Marti.
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