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Vom Zustand des Bestands
«Gehe von deinen Beständen aus, nicht von deinen Parolen.» Das Zitat von Gottfried Benn
mag im Immobilienkontext weit hergeholt wirken, trifft aber zu. Denn Pensimo Management
muss die Substanz und den Zustand ihrer Portfolios genau kennen, um sie auf Klimakurs
zu bringen. Die Grafiken geben Aufschluss über den aktuellen Zustand und die Strategie der
528 Liegenschaften der Pensimo-Portfolios in der Schweiz (Stand Ende 2020).
Infografiken: Hahn + Zimmermann
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Eine Frage der Lage
Die Liegenschaften der Pensimo-Portfolios

sind in der ganzen Schweiz verteilt, die

grosse Mehrheit steht in städtischen Zentren

und Agglomerationen. Der Immobilien-
bewerter Wüest Partner berücksichtigt
in seiner Einstufung der Makro- und Mikro-

lage Aspekte wie das wirtschaftliche Um¬

feld und die Erreichbarkeit und beurteilt
ihre Lagequalität fast immer als
überdurchschnittlich bis sehr gut. Dieser Faktor

ist zum Beispiel für den Klimaschutz

wichtig: Zentral gelegene Gebäude sind
sehr gut mit dem öffentlichen Verkehr
erreichbar und öfter mit Fernwärme
erschlossen.

Qualitätskoeffizient
(Lage- und Objektqualität gewichtet)
Quelle: Wüest Partner, Stand Ende 2020
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Objekte

vor 1950
74 Objekte

1950er-Jahre
48 Objekte

1960er-Jahre
109 Objekte

1970er-Jahre
75 Objekte

1980er-Jahre
65 Objekte

ab 2000
70 Objekte

1990er-Jahre
63 Objekte

Baujahre und Sanierungszyklen
Werden die Liegenschaften nach dem
Jahrzehnt ihrer Erstellung sortiert, zeigt sich
eine für die ganze Schweiz typische
Konzentration bei den Bauten der 1960er-
bis 1990er-Jahre. Seit 2000 entstanden
weniger, dafür grössere Überbauungen.

Die Sanierungszyklen sind klar ablesbar:
Pensimo Management hat bereits viele
ältere Gebäude renoviert oder verdichtet
ersetzt. In den nächsten 10 Jahren kommen

grosse Gruppen aus den 1980er- und
1990er-Jahren an die Reihe - inklusive
Heizungsersatz.

Sanierungsbedarf

Dringend: in weniger als 3 Jahren

E Demnächst: in 4 bis 10 Jahren

Mittelfristig: in 10 bis 20 Jahren

Langfristig: in mehr als 20 Jahren
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Wärmepumpen / Pellets
Energiebezugsfläche (EBF) total:
36065 m2

0 C02 pro m2:4,86 kg

Fernwärme
EBF total: 433 853 m2

0 C02 pro m2: 9,86 kg

Erdgas
EBF total: 675075 m2

0 C02 pro m2:21,38 kg

Erdöl
EBF total: 387985 m2

0 C02 pro m2:34,31 kg

Brennstoffe und C02-Ausstoss
Der grösste Teil der Liegenschaften wird -
schweizweit typisch - noch mit den
fossilen Brennstoffen Erdöl oder Erdgas
beheizt. Die Grafik zeigt deutlich, dass
diese Heizungstypen besonders viel C02

pro Quadratmeter Energiebezugsfläche

ausstossen und dadurch tiefrot erscheinen.
Da sich Fernwärme auf verschiedene Arten

erzeugen lässt, ist sie nicht in jedem
Fall eine klimafreundliche Lösung. In den
nächsten Jahren muss der Anteil an
Heizungssystemen mit Wärmepumpen oder
C02-neutralen Holzpellets stark steigen.

Energiebezugsfläche (EBF) in m2

pro Liegenschaft
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C02-Emissionen (kg/m2 EBF)

90

Heizungstyp, C02-Ausstoss
und Sanierungsfahrplan
Die Säulengrafik verschmilzt die Daten zu
Heizungstypen und Sanierungsfahrplan,
da bei einer Totalsanierung meist auch die
Heizung ersetzt wird. Es zeigt sich, dass

nur etwa die Hälfte der Liegenschaften mit

fossilen Heizungen in den nächsten
10 Jahren saniert werden soll. Viele wären
erst in 10 bis 20 Jahren wieder an der
Reihe. Deshalb steht bei vielen Gebäuden
voraussichtlich ein vorgezogener
Ersatz der Heizung bevor: eine aufwendige
und teure Aufgabe.

Heizungstyp

Wärmepumpen /Pellets

| Fernwärme
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