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Vom Zustand des Bestands

«Gehe von deinen Bestdnden aus, nicht von deinen Parolen.» Das Zitat von Gottfried Benn
mag im Immobilienkontext weit hergeholt wirken, trifft aber zu. Denn Pensimo Management
muss die Substanz und den Zustand ihrer Portfolios genau kennen, um sie auf Klimakurs

zu bringen. Die Grafiken geben Aufschluss iiber den aktuellen Zustand und die Strategie der
528 Liegenschaften der Pensimo-Portfolios in der Schweiz (Stand Ende 2020).

Infografiken: Hahn + Zimmermann

Biel

Ziircher
Unterland Untersee
Basel-Stadt Weinland .
Thurtal  operthurgau

Brugg- Winterthur

Zurzach Glattal-Furttal -
Fricktal St.Gallen
[ ] wil

Unteres Baselbiet .
Baden

Oberes Baselbiet

2

Ziirich

Olten B0 Rheintal
Laufental . Mutschellen -
n Anreu Limmattal Ziircher
Oberland

Solothurn

Oberaargau

Freiamt

Erlach-Seeland

- Bern

Knonaueramt

March-Hofe

. Glarner

Linthgebiet

Werdenberg

Luzern
Murten Unterland
Yverdon Chur
e s .
- Sarneraatal
Sense =
Lausanne . Thun Uri
La Gruyere . -
Oberengadin
Visp Bellinzona
B
. Lugano
Mendrisio

Qualitétskoeffizient

Vermietbare Fliche in m*

Eine Frage der Lage feld und die Erreichbarkeit und beurteilt (Lage- und Objek litat gewichtet) pro MS-Region

Die Liegenschaften der Pensimo-Portfoli- ihre Lagequalitat fast immer als tiber- Quelle: Wiest Partner, Stand Ende 2020 100000
os sind in der ganzen Schweiz verteilt, die  durchschnittlich bis sehr gut. Dieser Fak- 245 sehrgut

grosse Mehrheit steht in stédtischen Zen- tor ist zum Beispiel fiir den Klimaschutz 40 gut

tren und Aggulomeratlonen. Dfr Im_mol.)ilien- wichtig: Ze.ntra| gt_alegen.e Gebaude sind 35  Gberdurchschnittlich

bewerter Wiiest Partner beriicksichtigt sehr gut mit dem 6ffentlichen Verkehr . 10000
in seiner Einstufung der Makro- und Mikro- ~ erreichbar und &fter mit Fernwérme er- 30  durchschnittlich

lage Aspekte wie das wirtschaftliche Um-  schlossen. . =2,5 unterdurchschnittlich ] 1000
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1950er-Jahre
48 Objekte
neuere vor 1950
Objekte 74 Objekte

1960er-Jahre
109 Objekte

1980er-Jahre

65 Objekte
1970er-Jahre
75 Objekte
ab 2000
70 Objekte
1990er-Jahre
63 Objekte
Baujahre und Sani ki Die Sanierungszyklen sind klar ablesbar: Sanierungsbedarf Vermietbare Flache in m*
Werden die Liegenschaften nach dem Jahr-  Pensimo Management hat bereits viele pro Liegenschaft
zehnt ihrer Erstellung sortiert, zeigt sich éltere Gebé&ude renoviert oder verdichtet [l Dringend: in weniger als 3 Jahren 30000
eine fiir die ganze Schweiz typische Kon-  ersetzt. In den néchsten 10 Jahren kom- B Demnéchst: in 4 bis 10 Jahren
zentration bei den Bauten der 1960er- men grosse Gruppen aus den 1980er- und " 10000
bis 1990er-Jahre. Seit 2000 entstanden  1990er-lahren an die Reihe - inklusive Il Mitteltristig: In 10 bis 20 Jahron
weniger, dafiir gréssere Uberbauungen. Heizungsersatz. Il Langfristig: in mehr als 20 Jahren [] 1000
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Wéarmepumpen/ Pellets
Energiebezugsflache (EBF) total:
36065 m?

@ CO, pro m% 4,86 kg

Fernwérme
EBF total: 433853 m?
@ CO, pro m% 9,86 kg

Erdgas
EBF total: 675075 m?
@ CO, pro m% 21,38 kg

-- B e
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EBF total: 387985 m?
@ CO, pro m% 34,31kg

Energiebezugsfliache (EBF) in m*
pro Liegenschaft

Brennstoffe und CO,-Ausstoss
Der grosste Teil der Liegenschaften wird - Da sich Fernwarme auf verschiedene Arten 20000

ausstossen und dadurch tiefrot erscheinen.

schweizweit typisch - noch mit den

erzeugen lasst, ist sie nicht in jedem

fossilen Brennstoffen Erdél oder Erdgas  Fall eine klimafreundliche Losung. In den 10000
beheizt. Die Grafik zeigt deutlich, dass néchsten Jahren muss der Anteil an Hei- CO,-Emissionen (kg/ m* EBF)

diese Heizungstypen besonders viel CO, zungssystemen mit Warmepumpen oder l—— 1000
pro Quadratmeter Energiebezugsflache CO,-neutralen Holzpellets stark steigen.
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CO,-Emissionen (kg/m? EBF)
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Dringend Demnéchst Mittelfristig Langfristig

<3 Jahre 4-10 Jahre 10-20 Jahre >20 Jahre
; gstyp, CO,-A fossilen Heizungen in den néachsten Heizungstyp Vermietbare Flache in m?
und Sanierungsfahrplan 10 Jahren saniert werden soll. Viele wéren pro Liegenschaft
Die Saulengrafik verschmilzt die Daten zu  erst in 10 bis 20 Jahren wieder an der Il Warmepumpen/Pellets 30000
Heizungstypen und Sanierungsfahrplan, Reihe. Deshalb steht bei vielen Gebduden B Fernwérme
da bei einer Totalsanierung meist auch die  voraussichtlich ein vorgezogener Er- 10000
Heizung ersetzt wird. Es zeigt sich, dass satz der Heizung bevor: eine aufwendige B Erdgas
nur etwa die Halfte der Liegenschaften mit  und teure Aufgabe. W Erdol [] 1000
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