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Das Erlenmatt-Areal in Basel: zwanzig Jahre Planung, zwei grundverschiedene Entwickler und Lebenswelten, ein grosser Park. Was fehlt der Siedlung zur Stadt?
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Das Grosskapital

und die Gutmenschen

Auf dem Basler Erlenmatt-Areal stehen sich zwei
Welten gegeniiber. Von beiden ldsst sich lernen,
im guten wie im schlechten Sinn. Bilanz und Ausblick.

Text:

Palle Petersen

Foto:

Christian Aeberhard

Auf der Erlenmatt ist einiges schiefgegangen. Mit einer
Ausniitzung von 1,14 ist das Areal aus heutiger Sicht viel
zuwenig dicht. Bis auf eine alte Kantine, ein Silo und einen
Verwaltungsbau machte man Tabula rasa. Publikumsnut-
zungen fehlen an wichtigen Stellen, die Schule ist quasi im
Hinterhof verstaut, und die Architektur ist bisweilen banal.
Die Erlenmatt wirkt vorstadtisch. Trotzdem ist das 19 Hek-
tar grosse Areal fiir 3000 Bewohner und 800 Arbeitspléat-
ze keine reine Fehlplanung. Im Westen haben private Ent-
wickler und Investoren eines der ersten 2000-Watt-Areale
der Schweiz gebaut, viele giinstige Wohnungen erstellt und
ihre Bewohnerinnen mit einer App vernetzt. Im Osten hat
die Stiftung Habitat Wohnraum fiir Behinderte, Studieren-
de und sozial Benachteiligte geschaffen, Genossenschafts-
grilndungen angeregt und kollektiv den Hofraum gestal-
tet. Dazwischen liegt der Erlenmattpark. Gekonnt fiigt er
alte Bahnrelikte wie Gleise und Betonplatten zu urbanem
Mobiliar und entwickelt sich auf sechs Hektaren schein-
bar stufenlos vom Menschenpark zum Naturschutzgebiet.

Projekt 001

Im Zug nach Basel packt Bertram Ernst einen Stapel
Plane aus. <Giiterbahnhof> steht zuoberst. Und <001, denn
es handelt sich um das erste Projekt seines Architektur-
biiros. Heute haben Ernst Niklaus Fausch dreissig Ange-
stellte, und die Projektliste reicht bis 533. Damals, das war
in den Neunzigern, kurz nach der Immobilienkrise. Fritz
Schumacher war erst seit Kurzem Basler Kantonsbaumeis-
ter. Die Erlenmatt war ein fest umzédunter Giiterbahnhof
der Deutschen Bahn, der zum Arbeitsgebiet werden sollte.
Gemeinsam gleisten der Kanton und die Bahn dafiir einen
kooperativen Planungsprozess auf.

Der erste Schritt war 1996 jener offene, internationale
Wettbewerb, bei dem die jungen Architekten unter 276 Ein-
gaben auf dem zweiten Platz landeten. Die anschliessende
Biirgerbeteiligung dnderte das Programm umfassend. Statt
mehr als 2000 Arbeitsplédtze und ein riesiges Parkhaus
hiess es fiir den zweiten stadtebaulichen Wettbewerb: we-
niger Autos, mehr Freiflachen, mindestens die Hélfte Woh-
nen, hochstens acht Geschosse, eine Dichte unter 1,5. « Wir
glaubten nicht, gewinnen zu kdnnen», sagt Ernst heute,
denn zu den Bestrangierten hatte der Kanton fiinf etablier-
te Biiros eingeladen. Doch siehe da: Was nach Seilschaf-
terei aussah, war keine. Die jungen Ziircher gewannen die
zweite Runde. Dann zeichneten sie den Bebauungsplan,
den die Baslerinnen 2005 mit zwei Dritteln annahmen.

Heute ist das Areal so gut wie fertig. Ernst hat viel
Kritik gehort. Scheinbar zum ersten Mal sieht er, was er
vor Jahren zeichnete, und wirkt erleichtert: «Auf drei Sei-
ten umspiilt die Autobahn das Areal. Strassenfluchten
aufzunehmen, ware sinnlos. Die Grundidee, auf Strassen
zu verzichten und stattdessen mit grossen Blécken und
Freiflachen zu arbeiten, war richtig.» Was er heute anders
machen wiirde? «Der Ubergang zwischen dem Stadtplatz
und dem Park wirkt zu breit, er scheint zu verschwimmen.
Ausserdem wiirden wir heute wohl nur die Ecken der Bau-
felder fixieren und dazwischen weniger definieren.»

Betonberg, Viersprung und Skaterwelle

Betritt man die Erlenmatt iiber den dreieckigen Platz
«{m Triangel, steht man zundchst zwischen dem Baleo, ei-
nem kaltharten, frisch bezogenen Wohnhaus von Morger
Partner, und wuchtigen Betonstufen. Als der Erlenmattpark
inklusive Triangel 2013 den Schulthess-Gartenpreis -
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- erhielt, meinte der Landschaftsarchitekt Raymond
Vogel in der Festschrift: «Wenn da einmal richtig viel Be-
trieb ist, zum Beispiel durch das geplante Urban-Enter-
tainment-Center, braucht es diese starken Betonmauern.
Allerdings: Wenn dort nur ein Wohnhaus steht, wo bis ins
Erdgeschoss gewohnt wird, kann man sich schon fragen,
ob diese brutal wirkenden Treppen richtig waren.» Wo frii-
her ein Einkaufs- und Erlebnistempel geplant war, steht
heute also ein Wohnhaus mit Gewerbeflachen, und man
fragt sich: Vielleicht wird das Areal einst nachverdich-
tet und der Stufenberg verschwindet? Kénnte das spater
auch im Norden des Parks passieren?

Der Kanton investiert insgesamt 180 Millionen Fran-
ken fiir 6ffentliche Bauten und Freirdume. Der Max-Kampf-
Platz im Siiden ist seit Kurzem fertig. Die Abfolge von As-
phalt, Mauern, Kies und vier Fldchen, umschwungen von
einem Wegband, kann man iiberartikuliert finden. Kinder
sausen mit ihren Tretrollern iiber das Wasserspiel, das
trocken auch als Pumptrack taugt. Derweil entsteht auf
dem Erlenmattplatz im Westen ein gewolbtes Betonhaus.
Wo die Autobahn im Boden versinkt, will der Kanton eine
Trendsporthalle, Proberdume und ein Café betreiben. Wie
schon beim Max-Kampf-Platz nimmt er die Gestaltung aus
Zeitgriinden grosstenteils selbst in die Hand.

Siiden und Westen: schnell, gross, glinstig

Zwischen dem Erlentor, das 2010 den Auftakt der Bau-
tatigkeit machte, und dem Baleo realisiert man, dass das
Areal nebst dem westlichen und 6stlichen Teil auch einen
siidlichen hat. Besitzverhdltnisse und Baugeschichte sind
hier reichlich komplex. Das Erlentor entstand noch unter
der Agide der Bahn. Das Baufeld des gescheiterten Shop-
pingcenters erlebte mehrere Handwechsel. 2011 kaufte
der Entwickler Bricks den gesamten Westen. Die Firma,
die zu einer diskreten Chamer Holding fiir Gelder schwer-
reicher Familien gehort, kiimmerte sich selbst aber bloss
um das westlichste Baufeld mit zwei Gewerbebetrieben.
Fiir den Rest beauftragte sie den Totalunternehmer Losin-
ger Marazzi, der in anderen Konstellationen bereits das
Erlentor und das Baleo entwickelt und gebaut hatte. Die
Privatschule im Siiden blieb von alledem unbeeindruckt.
Und der Kanton verlor beinahe den Uberblick.

Rasch veranstaltete Losinger Marazzi Studienauftra-
ge, verkaufte die Projekte an institutionelle Investoren
und baute. Man goss die Grundidee des Bebauungsplans
tel quel in Architekturprojekte. Auf jedem Baufeld steht
nun ein riesiges Haus mit teils mehr als hundert Meter
langen, schwach gegliederten Fassaden. Die Hauser erfiil-
len manches Klischee der Spekulationskiste, bieten aller-
dings auch 1200 giinstige Neubauwohnungen mit kompak-
ten Grundrissen. Philippe Druel, der Bricks in Basel leitet,
sagt offen: «Wir wollten so schnell wie méglich vorwérts-
machen. Ich finde es interessant, wie die Terminplédne
die Philosophien im Osten und im Westen widerspiegeln.»

Osten: kleinteilig, reguliert, gemeinschaftlich

In der Tat liess sich die Stiftung Habitat, die zeitgleich
drei Baufelder im Osten kaufte, viel Zeit. Wahrend die Bau-
ten im Westen 2015 schon allesamt standen, wurden jene
im Osten zwischen 2017 und 2019 fertig. Die Stiftung von
Roche-Erbin Beatrice Oeri engagiert sich fiir «eine wohn-
liche Stadt und bezahlbare Mieten». Statt Bauprojekten
gleiste sie auf der Erlenmatt zundchst einen langen Pro-
zess auf, um eine Nachbarschaft fiir 750 Bewohner und
100 Arbeitsplétze zu erfinden. Atelier 5 zeichnete ein Re-
gelwerk, das die Baufelder in dreizehn Projekte zerteilte.
Die siidlichsten zehn sind gebaut und zeigen, was entsteht:
Konisch geschnittene Durchgédnge fithren in den Hof. »>

Erlenmatt-Areal, 1996-2025
Flache: 19,1 ha (Bauzonen 9,1 ha, Griin-
zonen 5,7 ha, Platze und Strassen 4,3 ha)
Bruttogeschossflache: 217000 m?
Ausniitzung insgesamt: 1,14

Ausniitzung Baufelder: 2,3

Nutzung Endzustand: 3000 Einwohner,
800 Arbeitsplatze, 1127 Parkplatze
Investitionen: ca. 850 Mio. Fr. privat,

ca. 180 Mio. Fr. 6ffentlich

Bebauungsplan:

Ernst Niklaus Fausch, Ziirich
Planungsgeschichte: erster stadtebauli-
cher Wettbewerb 1996/ 97, erster Mit-
wirkungsprozess ab 1997, zweiter stadte-
baulicher Wettbewerb 2001/02, zweiter
Mitwirkungsprozess ab 2002, Referendum
2004, Rechtskraft Bebauungsplan 2005,
Revision Bebauungsplan 2014

Erlenmatt West

Zwischeninvestor: Bricks, Basel
Entwicklung und Bau:

Losinger Marazzi, Basel

Gesamtinvestition: Fr. 240 Mio.

Energie: Minergie, 100 % erneuerbare
Fernwdrme, 2000-Watt-Areal in Betrieb
Nutzung: 637 Wohnungen (inkl. Eigentum
und Alterswohnungen), 130 Arbeitsplatze,
360 Parkplatze, 6ffentlicher Kindergarten

Erlenmatt Ost

Besitzerin: Stiftung Habitat, Basel
Regelwerk: Atelier 5, Bern
Gesamtinvestition: keine Angaben
Nachhaltigkeitskonzept: Nova Energie,
Basel; Zimraum, Ziirich
Landschaftsarchitektur: SKK, Wettingen
Nutzung: 300 Wohnungen, 100 Arbeits-
platze, 99 Parkplatze

Private Bauten
A Baleo Erlenmatt, 2019
siehe Seite 20

B Erlentor, 2010

Bauherrschaft: Publica, Bern

Entwicklung und Bau:

Losinger Marazzi, Basel

Architektur: Morger + Dettli, Basel
Nutzung: 239 Wohnungen, ca. 20 Arbeits-
platze, 239 Parkplatze, privater Kinder-
garten, Tagesheim, Dienstleistung im EG
Gesamtinvestition: Fr. 100 Mio.

C Swiss International School
Ehemaliger Verwaltungsbau, 1905
Eigentlimerin: Publica, Bern

C Altersheim Senevita, 2014
Bauherrschaft: Edifondo, Bern;
Gebaudeversicherung Bern, Ittigen;
Securitas, Zollikofen

Architektur: Kury Stahelin, Basel

D Erweiterung, Projekt
Bauherrschaft: Bricks, Basel
Architektur: SSA, Basel

Nutzung: 70 Wohnungen, 350 Arbeits-
platze, 118 Parkplatze

14 Hochparterre 11/19 = Das Grosskapital und die Gutmenschen

E Baufeld, 2015

Bauherrschaft: Bricks Immobilien, Muri
bei Bern; Helvetic Estates, Muri bei Bern;
Next Immobilier, Lausanne; Vaudoise
Générale, Lausanne

Architektur: Zust Guibeli Gambetti, Ziirich

F Baufeld, 2015

Bauherrschaft: Credit Suisse Funds,
Ziirich

Architektur: Forschungs-

und Architekturbiiro, Basel

G Baufeld, 2015

Bauherrschaft: Patrimonium, Baar;
GAM Holding, Zurich

Architektur: Steinmann &Schmid, Basel

1 Wohnatelierhaus
fiir Kunstschaffende, 2019
siehe Seite 17

2 Zwei Wohnh&user, 2019
siehe Seite 18

3 Umnutzung Silo, im Bau
Bauherrschaft: Stiftung Habitat, Basel
Architektur: Harry Gugger Studio, Basel

4 Studierendenhaus, 2019
siehe Seite 22

5 Stadterle, 2017

Bauherrschaft: Wohngenossenschaft
Zimmerfrei, Basel

Architektur: Buchner Briindler, Basel

6 Wohnbau mit Kindergarten, 2018
Bauherrschaft: Stiftung Habitat, Basel
Architektur: Atelier 5, Bern

7 Sozialwohnbau, 2017
Bauherrschaft: Sowag, Basel
Architektur: Riist & Gerle, Basel

8 Wohnhaus mit betreutem Wohnen
und Kindertagesstatte, 2017
Bauherrschaft: Abilia, Basel; Kinderkrippe
Blasistift, Basel; Stiftung Habitat, Basel
Architektur: Arge Galli Rudolf und
Proplaning, beide Basel

9 Erlenflex, 2017

Bauherrin: Baugemeinschaft
Erlenflex, Basel

Architektur: Bart & Buchhofer, Biel

Offentliche Bauten
10 Quartiertreffpunkt Erlenmatt
Ehemalige Bahnkantine

11 Trendsporthalle, Projekt
Bauherrschaft: Kanton Basel-Stadt
Entwurf: Koeber Landschaftsarchitektur,
Stuttgart; Pedrocchi Architekten, Basel

12 Primarschulhaus Erlenmatt, 2017
Bauherrschaft: Kanton Basel-Stadt
Architektur: Luca Selva, Basel
Baukosten: Fr. 35 Mio.

Nutzung: 14 Klassen, 40 Arbeitsplatze

Freirdume

Bauherrschaft: Kanton Basel-Stadt

13 Erlenmattpark, 2010-25

14 «m Triangeb, 2010-25

Entwurf: Raymond Vogel Landschaften,
Ziirich

15 Max-Kéampf-Platz, 2019
Entwurf: Planungsamt, Kanton Basel-Stadt

16 Erlenmattplatz, 2017
Entwurf: Koeber Landschaftsarchitektur,
Stuttgart (D)
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- Weil dieser zur Erschliessung vorgeschrieben war, wen-
den sich die Hauser nicht nur von der Autobahn ab, son-
dern auch vom Park. Erlenmatt Ost ist eine Wohnsiedlung,
die nach innen blickt. Eine Insel. Aus Sicht der Stadt hdtte
man das Leben besser an die Parkkante gebracht. Doch
die Stiftung zielte auf einen belebten Hof - was immerhin
gelingt: Mitten am Tag spielen Kinder auf dem Schotter-
rasen. Eine Frau kurvt im Liegerad um die Ecke und plau-
dert mit einem Nachbarn. Eine Gruppe Behinderter lauft
vorbei und sammelt Miill. «<Uns war wichtig, dass auch die-
se sich engagieren», sagt Urs Buomberger von der Habitat.
«Bald werden sie auch Urban Farming machen.»

Bei alledem reden die Bewohner mit. Die Stiftung legte
per Wettbewerb lediglich die Grundlage des Hofs. Asphal-
tierte Wege begleiten Schotterrasenflachen, auf denen
Erlen und Feldahorne stehen. Alles weitere Mobiliar wird
in Workshops bestimmt. Pflanzenkisten und Holzstdmme
setzten sich durch. Einen Grillplatz lehnte man ab, aus
Angst, es konnten zu viele Menschen von aussen kommen.
Fiir einen Kompost und Stadthiihner ist Platz reserviert.
Und bald kommt ein mobiler Pizzaofen.

Die zwei Dutzend Behinderten leben in einem der vier
Hauser, die die Habitat selbst baute. In einem anderen
wohnen Studierende. Bald 6ffnet das alte Silo als Hostel
und Gastrobetrieb mit Berufsférderung. Die restlichen
Hauser vergab die Stiftung im Baurecht: In drei zogen
Genossenschaften ein, zwei betreibt eine nachhaltige
Pensionskasse, die auch einen Velomech und ein Café ein-
quartierte, und eines eine AG fiir sozialen Wohnungsbau.
Alle sind dabei an eine Eigenverbrauchsgemeinschaft an-
geschlossen, die siebzig Prozent ihrer Energie selbst pro-
duziert. Und fiir alle galt ein Nachhaltigkeitskonzept, an-
gelehnt an die Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft. 22 von
59 Kriterien waren Pflicht, bei den anderen mussten die
Bautrédger geniigend Punkte erreichen. Vorgeschrieben
waren unter anderem: maximal 45 Quadratmeter Ener-
giebezugsflache pro Person, 6kologische Baumaterialien,
Photovoltaik auf dem Dach, Gemeinschaftsraume und
zehn Prozent der Wohnfléche fiir soziale Zwecke.

Zwei Welten, die besser verwiichsen?

Hier die Grossinvestoren, dort engagierte Institutio-
nen und Genossenschaften. Hier der freie Markt, dort die
kuratierte Gemeinschaft. Hier bis zu dreihundert gewhn-
liche Mietwohnungen pro Haus, dort eher dreissig oftmals
spezielle. Hier iiber tausend Parkplétze, dort nicht einmal
hundert, aber pro Zimmer einen Veloplatz. Hier ein ruhi-
ger Hof und Eingdnge zum Park, dort ein introvertierter
Hofmé&ander. Hier mittelmédssige Bauten mit Ausreissern
nach unten, dort meist gute Architektur. Prozesse, Bau-
kultur, Gemeinschaftsraume - das kostet. Wenig iiberra-
schend kommt eine Studie zum Schluss, dass die giinsti-
geren Wohnungen im Westen entstanden sind. Mehr als
die Hélfte der Bewohner zogen von ausserhalb Basels zu
und sind unter 36 Jahre alt, vierzig Prozent sind Auslan-
der. Jeder zweite Haushalt hat weniger als 7500 Franken
Einkommen. Dass nur in jedem zehnten Kinder leben,
liegt einerseits daran, dass die Privaten vor allem kleine
Wohnungen bauten. Ausserdem stellte der Kanton die Pri-
marschule erst 2017 fertig. Im Osten sind mehr Familien
eingezogen. Nebst der zehn Prozent fiir soziale Zwecke
findet die Durchmischung vor allem zwischen den Hausern
statt - zwischen jenen, die zigtausende Franken Genos-
senschaftskapital aufbringen kénnen, und den anderen.

Auf ihre Art sind beide Schollen durchmischt und bie-
ten giinstigen Wohnraum. Auf ihre Art haben sich beide
auch um Nachhaltigkeit bemiiht. Losinger Marazzi hat
eines der ersten 2000-Watt-Zertifikate erreicht, den Bun-
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desstandard dabei sogar mitdefiniert. Eine <Erlenapp» in-
formiert und vernetzt die Bewohner. Mittlerweile fiittern
die Verwaltungen die App und haben mit Mietern einen
Trégerverein gegriindet, der auch ein Quartierfest orga-
nisiert. Derweil feiert der Osten sein eigenes Hoffest. Es
wird eine Weile dauern, bis das Ganze zusammenwé&chst.
Ein gemeinsames Fest wére ein Anfang.

Das eine tun und das andere lassen

Die Erlenmatt taugt nicht bloss als Milieustudie, son-
dern auch als Lehrstiick fiir den Kanton Basel-Stadt, der
derzeit 113 Hektar Bahn- und Industrieareale umnutzt siehe
«Basler Themenheft und Stadtebau-Stammtischy. Die Erkenntnis, nach
einem Vierteljahrhundert Planen und Bauen eigentlich ein
Allgemeinplatz: Gute Planung ist die Kunst, die richtigen
Dinge frith zu bestimmen und die anderen offenzulassen.

Manches hat man verpasst: Der Verkauf des Schul-
perimeters war im stédtebaulichen Vertrag unklar geregelt
und fiihrte fast zum Rechtsstreit. Das sollte ein Ansporn
sein, nebst 6ffentlichen Rdumen auch die 6ffentlichen
Bauten friih zu fixieren - und zwar an besten Lagen. Der
Osten und der Westen stehen sich bislang stumm gegen-
iiber. Das sollte zu Gedanken anregen, wie sich Bautrager
kleinteilig durchmischen lassen. Immerhin will der Kanton
auf den Transformationsarealen ein Drittel preisgiinstige
Wohnungen einfordern. Die Immobilienfirma der Bahn ver-
anstaltete anfangs noch Wettbewerbe, doch die spdteren
Grundbesitzer setzten auf Studienauftrage mit wenigen
Teilnehmern. Das sollte dazu motivieren, qualitdatssichern-
de Verfahren festzuschreiben. Planung muss schliesslich
funktionieren, egal wer am Ende baut.

Umgekehrt muss man sich fragen, wie sinnvoll es ist,
Volumen festzuschreiben und dann fiinfzehn Jahre lang
aufzufiillen. «Gute Entwicklung reagiert flexibel auf das,
was der Markt und die Politik wollen», sagt Philippe Druel
von Bricks, «darum wdare es wohl interessant, iiber Band-
breiten statt Fixwerte nachzudenken.» Dies allerdings
stellt die Planungssicherheit infrage. Auch wenn es an-
strengend ist: Je offener eine Planung bleibt, desto stér-
ker muss auch die Mitsprache der Offentlichkeit bleiben.

Mehr als Zwischennutzen?

Eine letzte Lehre aus der Erlenmatt halt die Zwischen-
nutzung NT-Areal bereit. Ab 2000 hatte eine Gruppe Kul-
turschaffender, Gastronominnen und Urbanisten zundchst
die alte Bahnkantine und eine Wagenmeisterei bespielt
und dann, als die Bahn 2004 verschwand, einzelne Hallen
und viele Freiflachen. «Das war der Schliissel», sagt Mit-
initiant Philippe Cabane heute, «denn darum ging es um
Stadtentwicklung und 6ffentlichen Raum, nicht bloss um
Kulturraumbeschaffung.» Nebst Funsportmeile, Kunstpro-
jekten und Partys blieben vor allem das Quartierlabor und
der Sonntagsflohmarkt in Erinnerung.

Heute stehen viele Gewerberaume leer, was sicherlich
auch an der Nahe zur Autobahn liegt. Dass die alte Kanti-
ne heute als Café dient, findet Cabane auf dem ansonsten
ziemlich abgerdaumten Areal grotesk: «Wichtiger noch als
Substanz zu erhalten, ware es, stadtwirksame Akteure zu
bewahren - womit nicht die Engagierten von Erlenmatt
Ost gemeint sind, deren Energie sich vorab ins Innere der
Siedlung richtet.» Die Frage ist berechtigt: Welche Zwi-
schennutzer liessen sich in spétere Phasen hiniiberret-
ten? Konnte man nebst Bauten auch Fldchen zur Selbst-
verwaltung durch Pioniere ausscheiden? Wer soll davon
profitieren, und wie ldsst sich dafiir sorgen, dass diese
nicht strukturell verkrusten und zum Bastelspielplatz fiir
wenige verkommen? Auf einigen der 113 Hektaren neue
Antworten zu suchen - das wire was!
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Basler Themenheft und
Stadtebau-Stammtisch
Der abonnierten Auflage
dieser Ausgabe liegt

das Themenheft <113 Hektar
Chancenland> zum Bau-
boom in Basel bei. Zudem
diskutiert der Stadtebau-
Stammtisch am 9. Dezem-
ber die Entwicklung auf
dem Klybeck-Areal siehe
Kiosk, Seite 69. Bestellen
Sie hier das Themenheft:
shop.hochparterre.ch



Gebaute Substanz

Gilinstig und 6kologisch wollen viele Wohnhéauser sein, aber
kaum eines geht dieses Ziel so radikal an wie das Kiinst-
lerhaus von Heinrich Degelo auf der Erlenmatt Ost. Wer
dort mietet, zahlt pro Quadratmeter zehn Franken im Mo-
nat, Baurechtszins in-, Heizkosten exklusive, denn eine
Heizung gibt es nicht. Wie geht das? Zunédchst einmal mit
konstruktiver Reduktion aufs Notwendigste: Die gemau-
erten Wande sind aussen mit Kalk verputzt und innen ge-
schlammt oder roh belassen. Auf eine Trittschallddmmung
verzichtete man genauso wie auf Trennwénde in den Woh-
nungen. Die 35 Kunstschaffenden der Genossenschaft
Coopérative d'Ateliers wohnen und arbeiten in selbst aus-
AR gebauten Rdumen, in 17 Einheiten mit 60 bis 150 Quadrat-
metern. Die Fotografin Barbara Biihler zum Beispiel trenn-
te nur ein Zimmer ihrer 130 Quadratmeter ab, fiir ihre
Tochter. Ansonsten nimmt eine aus Dreischichtplatten
und Ikea-Regalen konstruierte «bretonische Wohnwand»
alle Funktionen und Stauraum auf und verbindet den 6stli-
chen Atelier- mit dem westlichen Wohnraum.

So reduziert wie die Konstruktion ist auch die Technik.
Die elektrische Grundinstallation baut jeder nach seinem
Gusto weiter. Eine unkonventionelle Sanitarlosung sorgt
Strassenseitige Reduktion dafiir, dass der Wandteil mit WC, Waschbecken, Dusche
aufs Minimum: Wohnatelierhaus und den Kiichenanschliissen irgendwo im Atelier stehen
auf der Erlenmatt Ost. kann: Per Knopfdruck transportiert eine kleine Pumpe das
geschredderte Abwasser iiber diinne Rohre an die Decke
und weiter zur zentralen Steigleitung. Den Luft- und den
Warmehaushalt regeln eine digitale Steuerung und sim-
ple Fenstermechanik. Fiir die Nachtauskiihlung oder bei
verbrauchter Luft 6ffnen sich die Fenster nach Osten so-
wie die Fenstertiiren zur westlichen Loggia je einen Spalt
und sorgen fiir Querliiftung - das Prinzip kennt man von
Dietmar Eberles Biirohaus 2226 in Dornbirn. Wie dort, soll
auch hier die achtzig Zentimeter dicke monolithische Aus-
senwand aus Porenziegel die Warme speichern - aussen
die der Sonne, innen die der Bewohnenden und ihrer Ge-
rate. Dass dies trotz des nahen Autobahn- und Bahnldrms
geht, liegt an den schallgeddmmten Liiftungsklappen an
der Strassenseite und daran, dass die Wohn- und Schlaf-
rdume auf der Hofseite liegen miissen. Die Hochschule
Luzern begleitet das Experiment. Sollte es nicht gelingen,
ist der Anschluss ans Fernwdrmenetz schon verlegt.

Und wie zeigt sich diese radikale Okonomie und Oko-
logie nach aussen? Nicht so rau und offen fiir Aneignung
wie das Innere, aber reduziert. Die sandfarben verputzte
: - 3 : : Nordfassade des 44 Meter langen und 15 Meter breiten
Die Veranden zum Hof sorgen fiir einen Hauch Western-Romantik. Baus gliedern schachbrettartig versetzte Fenster und der
vom Stddtebau vorgegebene Riicksprung des Erdgeschos-
ses. Im Siiden stehen 2,2 Meter tiefe Holzloggien vor den
Fenstern. Sie dienen als Gemeinschaftsraum, der sonst
fehlt. Und sie bestimmen den Ausdruck des Hauses, denn
die Geldnder des Basler Kiinstlers Andres Bally sind das
Gegenteil einer Reduktion aufs Nétige. Die rustikale Rei-
he eng gestellter Eichenholzscheite macht aus den Aus-
senrdumen Western-Veranden. Axel Simon, Fotos: Barbara Biihler
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1 Wohnatelierhaus, 2019
Bauherrschaft: Coopérative
d’Ateliers, Basel

Archtektur, Projektmanagement und
Bauleitung: Degelo Architekten, Basel
Auftragsart: Direktauftrag, 2017
Tragwerksplanung:

Rapp Infra, Miinchenstein

Konzept Fensterliiftung: T.A.U., Lustenau (A)
Gesamtkosten (BKP 1-9): Fr. 4.33 Mio.
Kosten (BKP 2/md): Fr. 209.-

Boden, Decke, Wande sind gegeben, der Rest ist individuell ausgebaut.
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Neue Direktheit

«Wohnregal» betitelten Abraha Achermann Architekten
im Wettbewerb ihre beiden Hauser fiir die Stiftung Abend-
rot auf der Erlenmatt Ost. Laubengéange erschliessen die
Wohnungen 6konomisch und wechseln sich ab mit Balko-
nen. Dahinter unterteilen Schotten die Hauser in 3,2 Meter
schmale Streifen. Darin erstrecken sich die Wohnungen
iiber ein bis vier Geschosse. Wendeltreppen verbinden
sie. Die Struktur ist radikal: Zimmerwande gibt es nicht.
Einzig die Treppen und die Bdder zonieren die offenen
Grundrisse. Trotz der einheitlichen Schotten ist der Woh-
nungsmix breit. Es gibt Familien- und Alterswohnungen,
WGs und Gastezimmer. Manche Wohnungen sind einge-
schossig, andere sind als Duplex, Triplex oder gar Qua-
druplex organisiert. Im Erdgeschoss beleben Ateliers das
Quartier. Ein Cheminéezimmer im obersten Stock und die
Dachterrasse stehen allen Bewohnerinnen offen.

Passend zum Raumkonzept ist die Architektur direkt
und unverbliimt. Der Sichtbeton steht zu seinen Rost-
flecken. Auf den Stahltreppen sieht man die Schweiss-
nahte. Die Fassade ist mit Welleternit verkleidet, einem
Material aus der Gewerbezone. Die Einfachheit geht iiber
die Asthetik hinaus. Die Architekten fadelten die Elemen-
te auseinander, die oft verbunden oder ineinander gegos-
'sen werden. In den Betondecken sind keine Bauteile ein-
gelegt. Statt einer Bodenheizung warmen Radiatoren. Das
spart Platz: 18 Zentimeter diinn sind die Decken, gross-
ziigige 2,7 Meter hoch die Zimmer deshalb.

Alle Leitungen, Rohre und Kanéle sind auf Putz mon-
tiert. Die Technik wird sichtbar und pragt den Raum. Im
Schlafzimmer werden die Metallrohre gar zum Wandfries.
Trotz der Direktheit: Rotzig wirkt die Konstruktion nie, zu
kontrolliert sind die Details, zu diszipliniert die Planung.
Allen voran gibt die Holzkonstruktion der Fassade Gegen-
steuer. Im Inneren wird sie zum Md&bel, das sich in Sperr-
holzfelder auflost. Der Fensterfliigel ist gemiitlich klein,
die Briistung zum Sitzen geeignet. Die Architektur wird
versohnlich, menschlich.

Die direkte Bauweise bedeutet auch: Die Bewohner
konnen selbst weiterbauen und Leitungen ziehen, ohne
die Wand aufzuspitzen. Und die Baustoffe kénnen dereinst
einmal besser getrennt werden. Abraha Achermann zei-
gen, was die Kreislaufwirtschaft fiir die Baukunst heissen
konnte: eine neue Ehrlichkeit. Das schont auch das Bud-
get. Rund 1500 Franken kostet eine 3%2-Zimmer-Wohnung.
Die 72 Quadratmeter sind nicht iippig, aber genug, weil
die Grundrisse keine Flache vergeuden. Man betritt die
Wohnungen direkt via Esskiiche. Auch die Kiichenzeile mit
nur vier Elementen spricht eine klare Sprache: Wer hier
wohnt, muss sich auf das Wesentliche beschranken. Doch
ein Verlust ist das weder raumlich noch architektonisch,
im Gegenteil. Andres Herzog, Fotos: Rasmus Norlander

2 Zwei Wohnhéauser, 2019
Bauherrschaft: Stiftung Abendrot
Pensionskasse, Basel

Architektur: Atelier

Abraha Achermann, Zirich
Auftragsart: Studienauftrag, 2015
Bauleitung: Fischer Jundt Architekten,
Basel; Probau Baumanagement, Pratteln
Tragwerksplanung:

Schnetzer Puskas, Basel
Gebaudetechnik und Bauphysik:
Raumanzug, Zirich

Nachhaltigkeit: Durable, Ziirich
Gesamtkosten (BKP 1-9): Fr. 18,41 Mio.
Baukosten (BKP 2/m?): Fr.762.—
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Die Wohnungen gehen liber zwei Etagen, manche uber drei.
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Betonskelett und Welleternit sind industriell, Fensterrahmen und Sonnenstoren farbig-wohnlich. Das Haus, gesehen vom Park aus.

Zum Hof richten sich Laubengénge und Balkone.

S

Die Aussenwande sorgen mit Sperrholz, Farbe und Feinheit fiir Warme.
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Baleo Erlenmatt: Unter dem geneigten Hof liegt ein Einkaufszentrum.

Die larmgeplagten Wohnungen &ffnen
sich auf kleine, begriinte Hofe.

Wucht, geboren aus dem Ort: rechts die Autobahn, links die Uberbauung <Erlentor», mit der die Erschliessung des Erlenmatt-Areals in Basel begann.

20 Hochparterre 11/19 = Das Grosskapital und die Gutmenschen
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1.Untergeschoss mit der <Mall> unten mittig.

Rosa Elefant

Von Eleganz spricht der Architekt, ich sehe Harte. Der
Ort vertrage das, so nah an der Autobahn. Wir allerdings
stehen auf der anderen Seite, an einem der zu grossen
Platze auf der Erlenmatt. Die Fassade ist sieben bis acht
Geschosse hoch, an der Autobahn geht es auf fiinf runter,
alles vom Masterplan vorgegeben. Die rétliche Farbe des
vorfabrizierten Betons soll an den Basler Sandstein erin-
nern. Fast 130 Meter lang rattert der Rhythmus aus haus-
hohen Pfeilern und schweren Briistungen durch. Letztere
sind mit kleinen Lochern perforiert und der Lange nach ge-
bogen - dreizehn Schotten, dreizehn Schwiinge, von Pfeiler
zu Pfeiler. Beim Blick aus den Loggien entlang der Fassade
koénnte einen leicht schwindeln, gdbe nicht die Betonbriis-
tung Halt, dick wie ein Elefantenbein.

Massstab, Erscheinung und auch der Name des Ge-
bdudes «<Baleo> machen klar: Anders als auf der Nachbar-
scholle bieten diese Wohnungen kein gemeinschaftliches
Zusammenleben, sondern werden kommerziell vermietet.
In der Tat ist dieser Auftakt von Erlenmatt Ost der letzte
Baustein der von Losinger Marazzi entwickelten Flachen.
317 Wohnungen gruppieren sich hier um zwei Héfe. Darun-
ter drei Untergeschosse, zwei mit Parking, eins als <Mall.
Die vier Meter hohen Erdgeschossrdume werden in den
Hofen als Wohnateliers genutzt, zu den Arkaden am Platz
richtet sich Kleingewerbe ein, etwa ein Coiffeur, an der
seitlichen Strasse liegt Gastronomie. Dort fithren auch
breite Treppen hinunter ins Einkaufszentrum, wo man von
einem hilflos méblierten Zentralraum empfangen wird.
Uber drei runden Oberlichtern in der schrigen Decke liegt
einer der Hofe. Supermarkt, Elektrohandel, Apotheke und
bald ein Fitnesscenter scharen sich um die Halle, die vier-
te Seite wird als Pop-up-Store zwischengenutzt.

Wie auch im Rest von Erlenmatt Ost werden die zwolf
Treppenhéduser iiber den Hof erschlossen. Ein zentraler
Riegel teilt ihn in zwei Hofe, die im Erdgeschoss miteinan-
der verbunden sind. Die Raumproportionen sind gut, auch
der Wegefluss bis zur Genossenschaftsgruppe hiniiber.
Die Fassaden bemiihen sich, nicht billig zu wirken, doch
sie sind offensichtlich nicht fiir hundert Jahre gebaut:
Fenster und auch die Warmedammung unter dem olivgrii-
nen Putz sind aus Kunststoff.

Den Architekten blieben viereinhalb Jahre fiir Planung
und Bau. Lage und Ausnutzung provozierten unterschied-
liche Wohnungstypen. An den Ecken erschliesst ein Trep-
penhaus bis zu fiinf Wohnungen. Zum Platz richten sich
eine Reihe Zweispénner, den larmbelasteten Nordriegel
teilt eine <rue intérieure> in hofseitige und strassenseitige
Wohnungen. Letztere und der innere Gang werden tiber
Hofe belichtet, die von bepflanzten Wénden halbiert wer-
den. Die grossartige Aussicht in den oberen Wohnungen
zeigt einen Vorteil verdichteten Bauens. Die Verdichtung
bleibt aber wohl das Einzige, was der Rest von Erlenmatt
Ost hier lernen kann. Axel Simon, Fotos: Ruedi Walti

A Baleo Erlenmatt, 2019
Bauherrschaft: Credit Suisse Funds,
Ziirich; Interswiss Immobilien, Zug;
Siat Immobilien, Zug

Entwicklung und Bau:

Losinger Marazzi, Ziirich

Architektur: Morger Partner, Basel
Auftrag: Studienauftrag, 2014
Landschaftsarchitektur: Fontana, Basel
Bauingenieure: Schnetzer Puskas, Basel
Nutzung: 317 Wohnungen,

ca. 80 Arbeitsplatze, 272 Parkplatze
Gesamtinvestition: Fr. 220 Mio.
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Querschnitt

Umlaufende Laubengénge und edle Farbigkeit pragen den Gemeinschaftshof

des Studierendenhauses auf der Erlenmatt Ost.

22

Kiichenblock und Treppe sind aus Holzplatten gebaut.
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Keine Siedlung

Ein liberraschender Raum der Gemeinschaft 16st beim
Studentenhaus auf dem Erlenmatt-Areal das Larmpro-
blem im Osten: Uber dem Erdgeschoss teilt ein Hof den
24 Meter tiefen Baukdrper der Lange nach. Im dickeren
Westriegel erschliesst ein Laubengang die Wohngemein-
schaften mit je sieben aufgereihten Zimmern. Diejeni-
gen im Ostriegel sind zweigeschossig. Interne Treppen
fiihren in der zentralen Kiiche nach oben oder unten, mal
zu vier, mal zu zwei Zimmern. Die Kiichen 6ffnen sich in
den Hof mit abgerundeten Laubengangen, Balkonen und
Briicken. Sein Vorbild stammt aus den Zwanzigerjahren
und liegt in Buenos Aires. Zwar fehlen hier noch Pflanzen,
Mobel und andere abgelagerte Dinge, doch gestalteten die
Architekten diese Biihne studentischen Lebens vorab lust-
voll. Die scheinbare Symmetrie und der barocke Schwung
der Balkonplatten dominiert. Geldnder mit schrdgen Sta-
keten und breiten Handldufen beschleunigen den Hof-
raum. Die rétlichen Betonplatten des Bodens setzen sich
zum <Teppichmuster» zusammen, die Holzwerkstoffplat-
ten der Hofwinde schimmern leicht golden. Offnen sich
am Morgen die Torfliigel, die nachts den Zugang zum Hof
versperren, entpuppen sich deren geschwungene Griffe
als Handldufe der Treppe. Gewitzte Opulenz.

Zu viel Opulenz fiir die Bauherrin Habitat: Sie ent-
schied sich gegen den Plan, die Kopfwédnde des Hofs spie-
gelnd zu streichen. Den Ton einer Basler Stiftung trafen
die Ziircher Architekten offenbar zu wenig. Im Innern der
Wohnungen taten sie es: Robust und studentisch steht eine
aus Holzplatten gefiigte Kiiche auf geschliffenem und ge-
6ltem Anhydritboden im Raum. Interne Treppen, Gardero-
be und Regale sind aus den gleichen Holzplatten gefertigt.
Auch die Leuchten an Wand und Decke stammen von den
Architekten: gebogene Edelstahlbleche mit Kabeln und
Gliihbirnen. Eine Kappbank vor den Ostfenstern dient als
Sicherung gegen das alltigliche Offnen der Fenster - will
man diese von aussen putzen, klappt man die Bank hoch.

Und die Fassade? Die Ostliche dhnelt der westlichen.
Beide wollen vom Siedlungsgroove, zum Beispiel des ge-
geniiberliegenden Hauses von Buchner Briindler Architek-
ten (das ironischerweise <Stadt-Erle> heisst), nichts wis-
sen. Geschmiickt mit Fensterleibungen aus blaugrauem
Glasfaserbeton und Putzfeldern in abgestuften Grauténen
besteht es darauf, Teil der Stadt zu sein, formlich und blei-
bend. Allein, die Stadt braucht Offentlichkeit. Im Erdge-
schoss richten sich ein Proberaum fiir Tanz und Theater
sowie weitere Gewerberdume zur Strasse, zum Siedlungs-
raum sind es drei Atelierwohnungen und die Waschkiiche.
Dieses (Waschcafé» ist ein Wurf! Unter der knapp fiinf Me-
ter hohen Decke baumelt Wasche zum Trocknen, und der
untere Teil der Wande ist mit weissen Kacheln verkleidet
(aus New Yorker U-Bahn-Stationen). Der lange Tisch vor
den Waschmaschinen wird wohl noch manches studenti-
sches Gelage erleben. Axel Simon, Fotos: Damian Poffet @

4 Studierendenhaus, 2019
Bauherrschaft: Stiftung Habitat, Basel
Architektur: Duplex, Ziirich
Auftragsart: Studienauftrag, 2013
Bauleitung und Baumanagement: Fischer
Jundt Architekten, Basel
Tragwerksplanung: DSP Ingenieure +
Planer, Ziirich

Nachhaltigkeit: Durable, Ziirich
Gebaudetechnik HLK:

Beag Engineering, Winterthur
Gesamtkosten (BKP 1-9): Fr. 17,91 Mio.
Baukosten (BKP 2/m®): Fr. 845.—
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Klassiker fiir die ndchsten
Generationen erhalten.
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