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Mehr als Papier

Vom Kunstatelier bis zum Kleinbiiro: Vielfiltige Zwischennutzungen sorgen dafiir,
dass das Papieri-Areal schon heute lebt und etwas einbringt.

Text: Gabriela Neuhaus
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Heute tiiftelt ein internationaler Fahrradhersteller im Werkstattgeb&dude an neuen Modellen.
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«More than Paper steht in grossen Lettern auf dem Wer-
bebanner am Kesselhaus. Was einst verkiindete, dass hier
aufwendige Spezialpapiere produziert wurden, erhalt heu-
te eine vollig neue Bedeutung. Schliesslich bricht in der
ehemaligen Papierfabrik eine neue Ara an. Die Anschrif-
ten der 56 Briefkasten beim Haupteingang an der Fab-
rikstrasse machen deutlich, dass Papier hier nicht mehr
die Hauptrolle spielt. In den letzten Jahren haben sich im
Kalanderbau mit U-férmigem Verwaltungsgebdude die
unterschiedlichsten Kleinbetriebe niedergelassen - vom
Unternehmensberater iiber die Fahrschule bis zum Grafik-
atelier oder Architekturbiiro.

Die Cham Paper Group beansprucht nur noch einen
Teil ihrer einstigen Produktions- und Biirofldchen. Den
Rest vermietet die Papierfabrik zu moderaten Preisen an
Dritte. «Die Zwischennutzungen sind eine Win-win-Situ-
ation», sagt Andreas Friederich, Leiter des 2015 gegriin-
deten Geschéftsbereichs Immobilien. «Die Mieter profi-
tieren von den giinstigen Preisen, und wir kénnen auch
wahrend der Planungs- und Bauphase auf dem Areal Ein-
nahmen generieren. Vor allem aber beleben die Zwischen-
nutzungen das Areal.»

Beliebte Biiros

Bereits seit den Siebzigerjahren, als man die Zellstoff-
produktion fiir die Papierherstellung einstellte, braucht
die Papierfabrik immer weniger Platz fiir ihre eigene Pro-
duktion. Im Lauf der Zeit mietete sich auf dem zwol1f Hek-
tar grossen Areal eine Reihe von Betrieben ein, darunter
ein Auto- und ein Schrotthéndler sowie ein Bauunterneh-
mer, der dort ein Betonmischwerk betreibt. Grosste Mie-
terin auf dem Areal ist die ehemalige Papieri-Tochterfirma
Pavatex, die verschiedene Lagerhallen nutzt. In einer an-
deren Ecke des Areals vermietet die Papierfabrik Stand-
platze fiir Schiffe und Wohnmobile. Einzig die blechver-
kleideten Hallen mitten im Geldnde nutzt sie noch selbst
und verarbeitet dort grosse Rollen Plotterpapier geméss
Kundenwiinschen. Doch wenn sich das Areal in den néchs-
ten 15 bis 20 Jahren entwickelt, muss auch die letzte
Maschine einen neuen Standort finden, gleichzeitig wie
manche Zwischennutzer.

Die Zwischennutzer im Verwaltungsgebaude werden
zundchst einzig vom Bauldrm tangiert. Kubeis, eine Tages-
stétte fiir Menschen mit Beeintrachtigung, die kiinstlerisch
arbeiten, gehorte 2013 zu den ersten Zwischennutzerin-
nen, die sich in den Biiros im Kalanderbau niedergelas-
sen haben. Heute nutzen vierzig Kiinstlerinnen und Kiinst-
ler die hellen und hohen Rdume fiir ihre Arbeit. «Wir sind
schnell gewachsen und konnten uns hier unkompliziert
ausbreiten», blickt Kubeis-Betriebsleiter Lukas Meyer zu-
riick. Mittlerweile dient auch die ehemalige Empfangsloge
der Papierfabrik als Kunstatelier, und im einstigen Post-
biiro steht eine Werkbank. «Der Ort ist perfekt fiir uns, hof-
fentlich kénnen wir noch lange bleiben», sagt Meyer. Mo-
mentan sehe es gut aus, beruhigt Andreas Friederich: «In
diesem Gebaude wird sich nicht so schnell etwas dndern.»

Zwischennutzen, wo es sich ergibt

Die Mietvertrage der Zwischennutzer sind befristet
und kiindbar. Fiir Philipp Barmettler kein Grund zur Sorge:
«Ich gehe davon aus, dass ich mindestens drei bis vier Jah-
re bleiben kann», sagt der Architekt, der sich Anfang Jahr
selbststdndig gemacht und in der Papierfabrik eingemie-
tet hat. Die Tiir zu seinem Einmannbiiro steht weit offen.
Eine Ausnahme - alle anderen Tiiren sind verschlossen.
Obschon praktisch alle Kleinbiiros vermietet sind, macht
das Gebdude einen etwas leeren, verlassenen Eindruck.
Barmettler hofft, dass sich das noch dndern wird: «Die Pa-

pierfabrik bietet ein attraktives Umfeld, in dem man sich
mit anderen austauschen kann. Die gemeinsame Kaffee-
kiiche ist dafiir ein guter Ort.»

Wiéhrend die Einzelbiiros weitgehend vermietet sind,
gestaltet sich die Zwischennutzung anderer Rdumlichkei-
ten wesentlich schwieriger. Das Grossraumbiiro im dritten
Stock des Verwaltungsgebdudes hat erst kiirzlich Mieter
gefunden. Schwierig ist es, eine Zwischennutzung fiir die
riesigen denkmalgeschiitzten Produktionshallen, das Kes-
selhaus oder die Trafostation zu finden. Betrachtliche In-
vestitionen wéren nétig, um eine dauerhafte Nutzung zu er-
moglichen. Trotzdem liegt der Charme dieser historischen
Produktionsstatten nicht vollig brach: Im Kalandersaal hat
sich die Cham Paper Group mithilfe schwarzer Vorhdnge
einen Veranstaltungsbereich eingerichtet. Eine Website
bietet zudem eine Reihe von Hallen und Lagern an. « Wenn
sich eine temporédre Nutzung ergibt, ist das positiv», sagt
Andreas Friederich, «allerdings hédtte sich ein aufwendi-
ges Zwischennutzungskonzept fiir solche wenig nachge-
fragten Rdume kaum gelohnt.»

Erste Dauermieter

Das ehemalige Werkstattgebdude steht allerdings be-
reits nicht mehr fiir Zwischennutzungen zur Verfiigung:
Die frisch sanierte Fassade hebt sich deutlich von den
umliegenden Gebduden ab. Ein Blick ins Innere verrat:
Hier hat sich ein moderner Forschungszweig eingenistet.
Schnittige Fahrrader auf leuchtenden Messstationen - im
Ambiente der altehrwiirdigen Fabrikmauern.

Die US-amerikanische Fahrradfirma Specialized, die
ihren Europasitz 2010 nach Cham verlegt hat, will bleiben:
Das denkmalgeschiitzte Gebaude gegeniiber der alten
Schmiede ist bereits saniert und fiir die Bediirfnisse der
Firma hergerichtet worden, die sich im Gegenzug als Dau-
ermieterin installiert hat. «Ein Gliicksfall», freut sich Frie-
derich und hofft, dass das Beispiel Schule macht.

Zwischennutzungen und was daraus wird diirften das
kiinftige Ambiente im neuen Stadtteil mitpragen. So steht
aktuell auch die kiinftige Nutzung des alten Lagerhauses
«Langhuus> zur Debatte, das im Rahmen einer Landabtre-
tung an die Gemeinde Cham iibergeht. Diese hat im Herbst
2016 einen Ideenwettbewerb fiir die Zwischennutzung
ausgeschrieben. Von anfénglich sieben Bewerbern hat
man sich fiir zwei entschieden. Ein Kampfsportverein will
einen Trainingsraum einrichten, den auch die Offentlich-
keit benutzen darf. Die IG Langhuus will einen alternati-
ven Mix mit Kochkursen, Reparatur-Workshops, Lesungen,
Theater und mehr anbieten. Beide erhalten nun ein Nut-
zungsangebot, doch eine entsprechende Vereinbarung
gilt erst mit der Rechtskraft des Bebauungsplans. Die Zu-
kunft dieses Orts am Eingang des Papieri-Areals ist wie so
vieles: gut aufgegleist, aber noch nicht gesichert. @
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Um nach dem Abbau einer Papiermaschine noch zu trainieren, richteten Bauarbeiter ein Fitnessstudio ein.
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Bald arbeitet Stephan Schmidlin hier an seiner Skulptur fiir das néchste Eidgendssische Schwingfest.
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