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Innere Werte

Cressier kampfte bis vor Bundesgericht fiir neue Einzonungen. Nun verdichtet die Freiburger
Gemeinde mit dem Architekturbiiro LVPH vorbildlich den Dorfkern.

Text: Andres Herzog, Fotos: Rolf Siegenthaler
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Alt und Neu finden im Zentrum von Cressier zu einem Dorfplatz 8 zusammen: das ehemalige Schulhaus 1, das neue Wohnhaus 2, das umgebaute Bauernhaus 3.
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In der ganzen Schweiz lauft die Zeit gegen die Dérfer: Thre
Kerne entleeren sich, und ihre Altbauten verkiimmern,
weil der moderne Mensch ein Hiislibewohner ist. In der
ganzen Schweiz? Nein. Ein kleines, unscheinbares Dorf
im Kanton Freiburg stemmt sich mutig dagegen. Cressier
ist umzingelt von deutschsprachigen Gemeinden, die ih-
ren Nachbarn Grissach nennen. Im 900-Seelen-Ort weiss
man also, wie man sich gegen die Masse behauptet - auch
architektonisch. Eine Geschichte des Widerstands.

Bei allem Aufbegehren: Cressier ist ein Dorf wie je-
des in der Schweiz. Eigentlich nur ein Weiler, der um eine
stolze Kirche und das Schloss des Schriftstellers Gon-
zague de Reynold gewachsen ist. Mit dem Siegeszug des
Autos aber begann die Gemeinde, das umliegende Acker-
land zu Einfamilienhausgérten umzupfliigen. Einen Ki-
lometer lang erstreckt sich der Hiisliteppich entlang der
Route de la Gare bis hinab zum S-Bahnhof am Dorfrand.
Von Raumplanung keine Spur, Hauptsache das Recht auf
Eigentum und Wachstum wird gewahrt. Wie stark Cres-
sier dieses hochhdlt, zeigte der jahrelange Kampf um
die revidierte Ortsplanung, die seit Anfang Jahr in Kraft
ist. Die Gemeinde wollte tatsdchlich zwei weitere Hektar
Land fiir Wohnquartiere einzonen. Dagegen rekurrierte
das Bundesamt fiir Raumentwicklung und erhielt schliess-
lich vom Bundesgericht recht. Es zwang Cressier, auf die
zuséatzlichen Wohnzonen zu verzichten und stattdessen
nach innen zu verdichten.

Wahrend die Hiisli also bis vor Kurzem wucherten,
blutete der Dorfkern. Das alte Schulhaus dient seit 1913
nur noch als Schuppen, zwei Bauernhéfe daneben verfie-
len, da die Eigentiimer ohne Nachkommen blieben. Die
Geschichte konnte hier zu Ende sein, wenn sie ihren iibli-
chen Lauf genommen hitte, der meistens heisst: Das Land
an einen Entwickler verscherbeln, der darauf lukrative
Wohnblécke baut. Doch die Gemeinde Cressier nahm ihr
Schicksal selbst in die Hinde und entschied, das herun-
tergekommene Ensemble zu kaufen und mit dem Schul-
haus zu bewahren. «Die Idee dafiir kam von einem jungen
Erwachsenen an der Gemeindeversammlung», erzahlt
Jean-Daniel Pointet, der Gemeindepréasident. Die Biirger
stimmten grossmehrheitlich dafiir. Angesichts der raum-
planerischen Realitdten ein iiberraschender Entscheid,
auf den die Gemeinde sichtlich stolz ist. «Das ist eine
grosse Sache fiir uns», freut sich Pointet, der sténdig auf
der Baustelle stand, wie er sagt. Ende Jahr will die Gemein-
de zusammen mit der Denkmalpflege sogar eine Broschii-
re herausgeben, die das Projekt vorstellt.

Wollen kann man lange, wenn die nétigen Mittel feh-
len. Doch was die Finanzen anbelangt, ist Cressier nicht
Schweizer Durchschnitt. «Wir hatten grosse Geldreserven
und konnten drei Viertel des Projekts direkt finanzieren»,
sagt Pointet. Woher das Geld kommt, zeigt das kleine Ge-
werbegebiet, das entlang der Gleise gewachsen ist. Eine
Firma beschichtet auf dem Areal seit 25 Jahren Metalltei-
le, eine andere rezykliert Material. Vor allem aber steht
dort die Schweizer Niederlassung des amerikanischen
Life-Science-Konzerns Bio-Rad, der weltweit zwei Milliar-
den Dollar pro Jahr erwirtschaftet. Cressier ist kein reines
Schlafdorf, hier wird auch global-vernetzt gearbeitet.

Der Wille war da, das Geld auch. Nun brauchte es ei-
nen Architekten. Auch da entschied sich die Gemeinde
nicht fiir den Weg des geringsten Widerstands, den viele
Dérfer allzu oft wihlen. Cressier holte die Denkmalpflege
ins Boot und schrieb einen offenen Wettbewerb nach SIA-
Norm aus, den LVPH Architectes gewannen. Die meisten
Teilnehmer riittelten nicht an der alten Struktur mit dem
Schulhaus, zwei Bauernhdusern und einem Schweine-
stall. Auch LVPH beliessen den denkmalgeschiitzten -

An der Strasse bauten LVPH Architectes eine Totenkapelle 4, von der ein Weg zum Dorfplatz fiihrt.

Dorfkern Cressier
ehemaliges Schulhaus
Wohnhaus

kleines Bauernhaus
Totenkapelle
Gemeinschaftshaus
grosses Bauernhaus
ehemaliger Schweinestall
Dorfplatz

Kirche

10 Chateau de Reynold
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Aussen haben die Architekten den Schweinestall 6 mit Isolation eingepackt, innen prégt das alte Gebélk den Raum liberraschend.

Im ehemaligen Schulhaus 1schmiickt das renovierte Tafer die Wande. Im umgebauten Bauernhaus 3 ist viel Holz und viel Veranda.

48 Hochparterre 8/17 = Innere Werte




Die Loggia wirkt im neuen Wohnhaus 2 als Puffer zwischen Dorfplatz und Privatsphére.

In der Totenkapelle 4 nehmen die Grissacher Abschied.

- Bestand weitgehend, verdichteten ihn aber mit drei
kleinen Neubauten. <Retour vers le futur> hiess ihr Projekt,
das die Vergangenheit mit der Zukunft verschréankt. «Die
Mischung und Kontinuitdt interessiert uns», sagt der Ar-
chitekt Laurent Vuilleumier. «Die «Charta von Venedig,
das Grundgesetz der Denkmalpflege, friert den Bestand
ein, das ist uns zu dogmatisch.»

Dorfplatz, aber kein Ballenberg

Wo vorher Hiihner gackerten und eine Strohtransport-
anlage drohnte, liegt nun ein idyllischer Dorfplatz. Der Bo-
den ist gepflastert, das Wasser im Brunnen platschert, auf
der Bank unter den Ginkobdumen sitzen ein paar Kinder.
Die Architekten bauen eine Welt, die wieder in Ordnung
ist. Cressier ist aber kein Ballenberg. Die Neubauten iiber-
nehmen zwar den Massstab und die Dachneigung vom Be-
stand, ihre homogenen Fassaden aus Waschbeton geben
sie aber als zeitgendssische Architektur zu erkennen. «Wir
wollten schlichte, diskrete Gebadude, die an die alten Ne-
benbauten im Dorf erinnern», sagt Vuilleumier. Sogar die
Dachrinne hat er wegentworfen.

LVPH schreckten auch nicht davor zuriick, mit Beton
zu erganzen, wo die Altbauten neue Mauern benétigten.
Ganz nach dem Motto «Retour vers le futur>. Uberhaupt
haben die Architekten den Bestand nicht zum unantast-
baren Monument verklart, was angesichts des schlech-
ten Zustands und der grossen Transformation gar nicht
moglich gewesen wire. «Jeder Abbruch hat etwas Gewalt-
tatiges», sagt Vuilleumier. «Wir hoffen aber, dass das Ge-
fiihl des Orts erhalten bleibt.» Wo méglich beschrénk-
ten sich die Architekten auf das Notigste. Die Wohnteile
der beiden Bauernhduser haben sie sanft umgebaut: Ba-
der und Kiichen renoviert, die Zimmer aufgefrischt, den
Dachstock ausgebaut. Die verputzten Fassaden sehen fast
noch aus wie anno dazumal.

In den anliegenden Scheunen war eine andere Stra-
tegie gefragt. LVPH entschieden sich gegen die Lattli-
Asthetik vieler Stallumbauten, die unschliissig zwischen
offen und geschlossen, wohnen und lagern schwanken.
Ihre Lésung lduft den Erwartungen zuwider, dabei ist sie
so pragmatisch wie radikal. Sie rissen die Fassaden be-
herzt auf bis aufs Gebélk, um Licht, Luft und Sonne hinein-
zuholen. Lichtdurchflutet kann man die Wohnungen des-
halb zwar nicht gerade nennen, dafiir sind die Vordédcher
zu tief und die neuen Dachfenster darin zu klein. Doch wer
da wohnt, bemisst den Charme seines Zuhauses nicht an
der Lux-Zahl. Die Maisonettewohnungen, die von riesigen
Veranden profitieren und bis hinauf unter den Dachstuhl
reichen, sind Liebhaberobjekte.

Die alten Balken mussten zum Teil ersetzt werden, da
der Wurm sie zerfrass. Die Struktur zeugt aber noch von
einst. Die Architekten stellten h6lzerne Kuben hinein. Sie
erfiillen heutige Wohn- und Energieanspriiche, ohne die
Tragstruktur zu verdndern oder das Budget zu iiberfordern.
Umbaulogik und Kostendruck forderten Kompromisse,
die zu verschmerzen sind. Die ersetzten Balken sind nicht
aus Abbruchholz, wie einst geplant. Den alten Dachstuhl
haben die Architekten direkt auf die neue Box gestellt.
Statt Eiche verwendeten sie dafiir giinstigeres Tannenholz.

Am ehemaligen Schulhaus nagte der Zahn der Zeit be-
sonders scharf. Unter dem abgebrdckelten Verputz kam
das Fachwerk hervor, das Gesims war abgebrochen, die
Fenster teilweise eingeschlagen. Die Architekten stell-
ten die ramponierte Fassade wieder instand und bauten
die ehemaligen Schulzimmer zu Wohnungen um, deren
Wiénde das restaurierte Téfer von frither schmiickt. Von
aussen ist der Funktionswandel dem Haus kaum anzu-
sehen - der Balkon ist schmal wie zuvor, die  Seite 54 >
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In Cressier haben LVPH ein das alte 1,das 5, das grosse 6 und der - A
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Das Schulhaus 1war in schlechtem Zustand.
Foto: Gemeinde Cressier
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Erdgeschoss

Der Platz 8 vor dem Umbau.
Foto: Gemeinde Cressier
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Schnitt durch das Bauernhaus 6 und das neue Wohnhaus 2.

Dorfkern Cressier

ehemaliges Schulhaus
Wohnhaus
kleines Bauernhaus

Bauernhéfe umbauen

Im Kanton Freiburg ist innerhalb von

15 Jahren ein Drittel aller rund 4500 Bau-
ernbetriebe verschwunden. Ein wichti-
ges architektonisches Erbe droht verloren
zu gehen. Um dem entgegenzuwirken,
hat das kantonale Amt fiir Kulturguier zu-
sammen mit dem Architekturinstitut
Transform der Hochschule fiir Technik und
Architektur Freiburg eine Publikation
herausgegeben. Das Forschungsprojekt
<Rurbat» definiert Richtlinien fiir Umnut-
zungen und ergénzt diese mit Fallstudien.
Wichtig sei, die Bausubstanz griindlich

zu lysieren, die Gesetzeslage und die
Schutzkategorie abzuklédren und eine
Balance zwischen Erhalt, Wirtschaftlichkeit
und Komfort zu finden. Dafiir empfehlen
die Autoren, vor «unorthodoxen Problem-
I6sungen» nicht zuriickzuschrecken.

Eine neue Form des Wohnens. Umnutzung
des landwirtschaftlichen Bauerbes.
Amt fir Kulturgiter (Hg.), Freiburg 2016,

Broschilre, 28 Seiten.
Totenkapelle

Gemeinschaftshaus
grosses Bauernhaus
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Umgestaltung

alter Dorfkern, 2017
Route Gonzague

de Reynold, Cressier FR
Bauherrschaft:

Gemeinde Cressier
Architektur und Bauleitung:
LVPH Architectes,
Pampigny und Freiburg
Mitarbeit: Laurent
Vuilleumier, Paul Humbert,
Barbara Caloz-Sartori,
Gabriel Pontoizeau, Romain
Mellet, Pierre Arnou,
Servan Rejou, Xenia Weid-
mann, Delphine Meylan,
Charles Capré
Bauingenieure: DMA
Ingénieurs, Freiburg

Bauphysik: Effin‘Art,
Lausanne

HL-Ingenieure:

Pierre Chuard, Freiburg
Sanitaringenieure:
Raboud Technique

du batiment, Le Mouret
Elektroingenieure:
Christian Risse, Givisiez
Sicherheitsingenieure:
Thorsen, Aubonne
Auftragsart: offener
Wettbewerb, 2013
Gesamtkosten (BKP 1-9):
Fr. 9,56 Mio.

Baukosten (BKP 2/m?):
Fr. 845.—
Energiekennzahl (geméss
SIA 380/1): 47,95kWh/m*a

=

Ein Dorf denkt um

Bis vor Bundesgericht hatte Cressier gegen die Verdich-
tung gekampft, um dann freiwillig im Dorfkern Alt- und Neu-
bauten naher zusammenzuriicken. Dieser Wandel macht
die Dorfsanierung zu einem Lehrstiick, das hoffentlich
viele hiisligeséttigte Landgemeinden in der Schweiz inspi-
riert. Das Projekt verdeutlicht, dass es neben dem Einfa-
milienhaus und dem Wohnblock andere Wohnformen gibt.
Es zeigt, was Gemeinden erreichen kénnen, wenn sie nicht
alles dem Markt iiberlassen. Und es ermutigt sie, ihre ge-
baute Identitédt ins 21. Jahrhundert zu retten.

Das Ensemble zeugt von einem starken Willen, gepaart
mit Augenmass fiir das Mégliche und Sinnvolle - bei allen
Beteiligten. Die Denkmalpflege beharrte nicht darauf, je-
des Detail mit letzter Konsequenz zu erhalten. Sie weiss,
dass eine aktive Nutzung der beste Denkmalschutz ist.
Die Architekten zeigen, was Umbauten erfordern: sich auf
den Bestand einlassen, ohne Hemmungen vor radikalen
Lésungen zu haben. Mit den sorgféltigen Neubauten stér-
ken sie das Ensemble, das von der Vielschichtigkeit lebt.
Und der Bevélkerung vermittelt die Hausergruppe um den
Dorfbrunnen, dass alle gewinnen, wenn sie den Raum ge-
meinschaftlich nutzen. Oder raumplanerisch gesprochen:
dass Verdichtung eine Chance ist.

Die Dorferneuerung ist eine gut-schweizerische An-
naherung: Die Gemeinde bewegt sich ein wenig; die Denk-
malpflege gibt ein Stiick nach; die Architekten zeigen Fle-
xibilitdt und Feingefiihl; die Bevolkerung ldsst sich darauf
ein. Das Ensemble bleibt vorerst eine Episode im langen
Hiislitrend des Orts. Motivator war schliesslich der Wille,
die Altbauten vor dem Abbruch zu retten, und nicht das
Gebot, haushélterisch mit dem Boden umzugehen. Aber
jeder fangt klein an umzudenken. Andres Herzog

- verwitterte Tiire unverandert. Es ist, als wére die Zeit
stehen geblieben, so behutsam fiihren die Architekten
das Haus in seine Zukunft.

Im Schweinestall krempeln LVPH diese Logik um wie
einen Handschuh. Sie packen das Gebédude - wie die Ein-
familienhduser daneben - mit einer Kompaktfassade ein,
sodass es nicht wiederzuerkennen ist. Ein pragmatischer,
aber ein vertretbarer Entscheid, da der Stall abseits steht
und nicht mit der Bauqualitédt der anderen Hiauser mithal-
ten kann. Ein Schweinestall ist eben kein Schulhaus. In
der Wohnung im Obergeschoss spiirt man die Vergangen-
heit trotzdem: Das dunkle Gebdlk ist vollstdndig erhalten
und iiberspannt den offenen Raum iiberraschend.

Das Thema der Architekten ist klar: Das Ensemble um
den Dorfplatz. «Der neue Bodenbelag bringt alle sieben
Gebiude zusammeny, sagt Vuilleumier. «So entsteht ein
neues Gleichgewicht zwischen Alt und Neu.» Das Ensem-
ble entspricht nicht der iiblichen Denkmalarchitektur, bei
der die Zeit in der Vergangenheit stehen bleibt. LVPH er-
hielten, was sie erhalten konnten. Den Rest bauten sie mu-
tig neu. Sie mischten Holz mit Beton, Putz mit Backstein.
«Wir haben Dinge ausprobiert», sagt Vuilleumier. Das Re-
sultat ist eine Collage mit widerspriichlicher Kraft. Eine
mehrdimensionale Architektur, aber kein Anything-goes.

Wohnhaus, Mehrzweckraum, Totenkapelle

Zwischen dem Bestand platzierten die Architekten
drei Neubauten. Der eine ersetzt eine Scheune aus den
Fiinfzigerjahren, die die Denkmalpflege schon im Wettbe-
werb abzubrechen empfahl. Der Ersatzneubau schliesst
den Platz zur Strasse ab und nimmt im Keller ein paar
Garagenplatze auf. Das Thema der Veranda spinnen die
Architekten zeitgemadss weiter. Alle vier Wohnungen sind
iiber verglaste Loggien erschlossen, die als Filter funkti-
onieren: Sie stellen den Bezug zum Platz her, ohne die
Bewohner auszustellen.

Cressier widerstand der Versuchung, die Wohnungen
teuer zu verkaufen. Die Gemeinde vermietet die 2'.- bis
6-Zimmer-Wohnungen, die alle anders geschnitten sind,
im mittleren Preissegment und mischt so ihren Wohnungs-
mix auf. 2% Zimmer kosten zwischen 1025 und 1370 Fran-
ken. Zwei Drittel der 19 Wohnungen sind vermietet. Um die
Nahe des Dorfkerns zu entschérfen, kreuzen LVPH sie mit
der Privatsphére des Hiislis. Jede Wohnung ist iiber einen
separaten Zugang erschlossen, der teilweise iiber eine
Freitreppe fiihrt. Es gibt keine Treppenhéuser und keine
Lifte. Und fast iiberall blickt man aus einem Fenster ins
Griine und aus einem anderen auf den Platz. Keine Frage:
Da wohnt man ndher aufeinander als in einem Wohnblock,
man kann sich aber auch zuriickziehen.

Den Gemeinschaftsgedanken fithren LVPH mit dem
zweiten Neubau weiter, der am Ende des Platzes steht. Er
nimmt die Holzschnitzelheizung, eine Waschkiiche und ei-
nen Mehrzweckraum auf, der allen Mietern zur Verfiigung
steht. Ein Aktivator fiir das Zusammenleben der Bewohner.
Und ein Unikum in einem Ort, wo zwar genossenschaftlich
gekést wird, wohnen aber bislang Privatsache war.

Den dritten Neubau ergédnzten LVPH etwas abseits un-
ten an der Strasse, neben der sie ein Trottoir eingerichtet
haben. Im Inneren wird nicht gewohnt, sondern Abschied
genommen. Das Gebdude ist eine Totenkapelle, die zur na-
hen Kirche gehort. Im Vorraum driickt die Decke schwarz
von oben, im Aufbahrungsraum fallt das Licht durch zwei
Oberlichter aufs helle Holz. Ein zuriickhaltender Ort der
Ruhe. Bei aller Andacht vergessen die Architekten den
Alltag nicht. Sie haben im Geb&ude eine 6ffentliche Toi-
lette integriert. So verbinden sie das Wiirdige ohne Beriih-
rungsangste mit dem Né&tigen, ganz pragmatisch eben. @
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