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Arbeitsplatze

Raum fiir Arbeitsplatze

Die Karte zeigt Entwicklungsgebiete,
in denen neue Arbeitsplatze ent-
stehen oder wo kurz- und mittelfristig
Potenzial dafiir vorhanden ist.

Gewerbe- und Industriegebiete
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braucht die Stadt

Winterthur ist ein beliebter Wohnort und in
den letzten Jahren stark gewachsen. Damit halt
die Arbeitsplatzentwicklung nicht Schritt.

Text:
Julia Selberherr,
Wiiest & Partner
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Winterthur ist mit einer Bevolkerungszunahme von fast
14 Prozent in den letzten zehn Jahren so stark gewachsen
wie keine andere Schweizer Grossstadt. Die Stadt ist ein
attraktiver urbaner Wohnort im Griinen mit einer ausge-
zeichneten Verkehrserschliessung. Mit der rasanten Be-
volkerungsentwicklung kann die Entwicklung der Arbeits-
pléatze allerdings nicht Schritt halten. Wahrend Ziirich
pro 100 Einwohner 118 Beschéftigte zdhlt, sind es in Win-
terthur nur knapp 63.

Aufgrund der grossen Bedeutung des Industriesektors
in der Vergangenheit betrifft der Strukturwandel der letz-
ten Jahre hin zum Dienstleistungssektor Winterthur be-
sonders stark. Die Dynamik des Wandels ist bislang aller-
dings verhalten geblieben. Das Beschaftigungswachstum
im Dienstleistungssektor féllt sowohl gegeniiber Ziirich
als auch im gesamtschweizerischen Vergleich unterdurch-

schnittlich aus. Auch bei der Entwicklung der Arbeitsplat-
ze insgesamt, liegt Winterthur unter dem Durchschnitt
siehe Grafik <Beschéftigte».

Winterthurs Vergangenheit als Industriestadt hat ei-
nen besonders hohen Anteil an Industriefldchen hinter-
lassen. Er ist mit rund 20 Quadratmetern pro Kopf etwa
doppelt so hoch wie in Ziirich. Bei den Biirofldchen ist das
Verhéltnis hingegen genau umgekehrt: Gibt es in Winter-
thur pro Kopf der Bevélkerung 10 Quadratmeter Biirofla-
chen, kommt Ziirich auf mehr als das Doppelte. Einzig
die Versorgung mit Verkaufsfldchen ist mit rund vier Qua-
dratmetern pro Einwohner in beiden Stadten vergleich-
bar. Nach wie vor verfiigt Winterthur tiber grosse Entwick-
lungsreserven an gut erschlossenen Standorten.

Biiro und Gewerbe im Aufwind, Verkauf unter Druck

Zwischen 2004 und 2013 betrugen die durchschnitt-
lichen Bauinvestitionen in Biiro- und Verkaufsflachen
rund 60 Millionen Franken pro Jahr; im Jahr 2015 lagen die
Baugesuche und -bewilligungen ebenfalls in dieser Gros-
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senordung. Pro Kopf sind die Investitionen in Biiroraum
nur etwa halb so gross wie in Ziirich, bei den Verkaufsfla-
chen sind es 70 Prozent.

Interessant ist ein Vergleich der Entwicklung der An-
gebotspreise von Biiroflachen: Wahrend schweizweit ein
Riickgang zu verzeichnen war, sind die Preise in Winter-
thur in den letzten zehn Jahren um 16 Prozent angestie-
gen - deutlich starker als in Ziirich, wo sie um 11 Prozent
zulegten. Noch markanter ist der Unterschied bei den Ge-
werbeflachen: In der gesamten Schweiz, auch in Ziirich,
gingen die Preise zuriick oder stagnierten, in Winterthur
hingegen sind sie um mehr als einen Viertel gestiegen.

Hingegen trifft der Wandel im Detailhandel Winter-
thur besonders stark. Die Konkurrenz durch den Online-
handel und die Aufhebung des Euro-Mindestkurses durch
die Schweizerische Nationalbank Anfang 2015 verschérf-
ten die Situation zusétzlich. Das zeigt sich in Winterthur
durch hohe Angebotsziffern und Preisriickgdnge von mehr
als 20 Prozent siehe Grafik <Angebotspreise von Geschaftsflachens.

Hohe Lebensqualitét und Marktanspannung

Treiber des Wachstums der vergangenen Jahre war
insbesondere der rege Wohnungsbau. In Winterthur gibt
es rund 53 000 Wohneinheiten. Davon sind fast 70 Prozent
Mietwohnungen, den Rest teilen sich Eigentumswohnun-
gen und Einfamilienhduser gleichméssig. Der Anteil ge-
nossenschaftlicher Wohnungen liegt bei rund 11 Prozent.
Wihrend der letzten zehn Jahre wurden durchschnittlich
rund 630 Wohneinheiten pro Jahr erstellt, mit einem Spit-
zenwert von 760 Wohnungen im Jahr 2009.

Die Bautdtigkeit kann aber kaum mit der Nachfrage
Schritt halten; in den letzten zehn Jahren lag die Leer-
standsquote bei insgesamt 0,3 Prozent. Bei den Mietwoh-
nungen betrug die durchschnittliche Leerstandsquote
zwischen 2006 und 2015 0,4 Prozent. Das ist doppelt so
hoch wie in Ziirich, aber fast fiinfmal weniger als in der
gesamten Schweiz. Beim Wohneigentum betrug die Leer-
standsquote lediglich 0,1 Prozent - ein Schweizer Rekord.
Heute liegt er bei Null. Bei den Mietwohnungen verzeich-
nen die Statistiker inzwischen einen Anstieg des Leer-
stands auf immerhin 0,9 Prozent, was ein Hinweis auf eine
Entspannung des Markts sein konnte.

Kein Wunder, ist Winterthur als Wohnort attraktiv:
Die Lebensqualitét ist hoch. Im Stéddte-Ranking 2016 von
Wiiest & Partner belegt Winterthur den dritten Rang, hin-
ter Ziirich und Zug. Das Ranking bewertet die Lebensqua-
litdt in 162 Schweizer Stéddten anhand von elf Themenbe-
reichen mit unterschiedlichen Variablen. In der Kategorie
«Bildung» ist Winterthur schweizweit Spitzenreiter, in
der Kategorie <Mobilitat und Verkehr liegt die Stadt auf
Rang 8, bei «Kultur und Freizeit> auf Rang 15.

Wohnungspreise ziehen an

Ziirich machte in den letzten Jahren mit einem star-
ken Preisanstieg bei Mietwohnungen von sich reden. Tat-
sdchlich sind in der gréssten Schweizer Stadt die Ange-
botspreise seit 2005 um 20 Prozent gestiegen. Aber auch
in Winterthur betrédgt der Preisanstieg mit 14 Prozent im-
mer noch fast das Dreifache des schweizerischen Durch-
schnitts siehe Grafik Angebotspreise fiir Mietwohnungen. Mittler-
weile wird eine durchschnittliche Vierzimmerwohnung
in Winterthur fiir 1690 Franken pro Monat angeboten. In
Ziirich verlangt der Markt fiir eine vergleichbare Wohnung
nahezu 40 Prozent mehr.

Bei Eigentumswohnungen ist der Preisunterschied
noch markanter: Kostet eine Vierzimmerwohnung im mitt-
leren Segment in Winterthur rund 750 000 Franken, muss
man in Ziirich dafiir fast 60 Prozent mehr hinblattern. @

Entwicklung
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