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Future Valley
war gestern

Das Luzerner Rontal kampft um seine Dorfkerne, wahrend
ein weiteres Einkaufszentrum entsteht. Nun bringt eine
«Gebietsmanagerin> den regionalen Blick in die Gemeinden.

Text:

Hanns Fuchs
Fotos:

Franca Pedrazzetti
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Nach der Luzerner Stadtgrenze reiht sich an der schnurge-
raden Kantonsstrasse K17 Garage an Garage. Tankstellen,
Showrooms, Servicewerkstédtten wechseln sich fast naht-
los ab. Ebikon, die erste und mit knapp 12500 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern grosste Gemeinde im oberen
Rontal, ist als klassisches Strassendorf die gebaute Erin-
nerung daran, dass die <autogerechte Siedlung> einst als
zukunftsweisendes Modell galt. Ebikon erhielt im Volks-
mund den Zunamen <Amplikon>. Im Dorfkern ist die K17
vierspurig, mit Abzweigspuren links und rechts, Tempo 60.

Die Kantonsstrasse ist eine Last fiir den Ortskern
und fiir die Gemeinde iiberhaupt. Um sie zu zahmen, ist
die Gemeinde auf den Goodwill des Kantons angewiesen.
Doch der Gemeinderat beginnt, seine eigenen Spielrdume
zu erkennen. Mit der neuen Bau- und Zonenordnung will
er entlang der K17 weitere der grossflachigen Einkaufs-
paradiese, Showrooms und Servicecenters verhindern.
Als etwa ein Grossverteiler die frei werdende Fléche eines
Garagenbetriebs am Ortsrand fiir einen Discountladen
nutzen wollte, winkte der Gemeinderat ab. «In der BZO
und im Siedlungsleitbild sagen wir klar, dass das Zentrum
gestdrkt und dass dort der Detailhandel erhalten bleiben
soll», erkldrt Bauchef Peter Scharli.

Das lockt auch wieder Investoren an. Beim Gemeinde-
haus und nahe beim Bahnhof realisiert der Ziircher Gene-
ralunternehmer Halter fiir die Denner-Pensionskasse die
Zentrumsiiberbauung Riedmatt. Bis 2015 sollen 52 Miet-
wohnungen zu mittleren Preisen und 1000 Quadratmeter
Flache fiir Kleingewerbe und Dienstleistung entstehen.
Die Gemeinde kommt damit ihrem alten Traum eines le-
bendigen Zentrums néher. Vom «Gemeindehausplatz» in
der Uberbauung verspricht man sich viel, denn einen «Dorf-
platz> hat Ebikon seit Jahrzehnten nicht mehr. Bloss: Die
Kantonsstrasse bleibt. Bisher liessen die kantonalen Ver-
kehrsingenieure nicht einmal dariiber mit sich reden, das
Tempo von 60 auf 50 Stundenkilometer zu drosseln. Doch
nun deutet sich ein Umdenken an. Laut des kantonalen
Strassenbauprogramms steht die Sanierung der K17 an.

Im selben Zug will die Gemeinde ihr Zentrum iiberdenken.
Bis im kommenden Herbst soll dafiir der Entwurf eines
Masterplans stehen, mit dem Ebikon die Entwicklung des
Siedlungsraums beidseitig der Kantonsstrasse koordinie-
ren und lenken will. «Und der Kanton sitzt mit am Tisch»,
freut sich Bauchef Schérli.

Mit der Strasse klarkommen

Die Fahrt geht weiter, rontalabwiérts. Nach der Ampel-
allee von Ebikon ordnen zunehmend Kreisel den Kreu-
zungsverkehr. Ein Einkaufszentrum, das Fabrikareal der
Schindler-Aufziige mit dem Lift-Testturm, neue Wohnsied-
lungen, Logistik- und Verteilzentren, immer wieder Gara-
gen und hin und wieder ein Drive-in, ein Erotikcenter, ein
Spielwarengrossist - die Strasse, schnurgerade immer
noch, durchmisst fiir einen kurzen Moment die Gemeinde
Dierikon, und schon sind wir in Root. Es ist mit 4600 Ein-
wohnerinnen und Einwohnern die zweitgrésste Gemeinde
im Tal. Hier unterbrechen das Technologiecenter D4 und
ein ambitioses Kreiselkunstwerk die Garagen- und Logis-
tikmonotonie am Strassenrand.

Auch in Root gibt sich die Gemeindebehdrde Miihe,
mit dem Strassenband der K17 klarzukommen. Die Sanie-
rung der Ortsdurchfahrt bot Anlass fiir einen Studienauf-
trag an Landschaftsarchitekten und Architektinnen, um
das alte, heruntergekommene Dorfzentrum zu stiarken.
Gewonnen hat das Projekt mit dem programmatischen
Namen «Strassendorfgartenstadt. Es verleugnet die Iden-
titat von Root als Strassendorf nicht, sondern will sie so-
gar starken. Zum Beispiel, indem Neubauten die Strassen-
flucht betonen und rund um das sanierungsbediirftige
Gasthaus ROssli ein neues Subzentrum an der K17 entste-
hen soll. Das Projekt miindete in einen Gestaltungsplan,
der nun rechtskraftig ist.

Nach Root endet das Rontal als topografischer Raum.
Funktional aber fithren die Wege weiter iiber die Klein- und
Zuziigergemeinden Gisikon und Honau bis in den Kanton
Zug, nach Rotkreuz. In diesem Hotspot des Wirtschafts-
raums Zug West sind Roche und Novartis mit grossen
Zentren gelandet. Die V-Zug hat das «Suurstoffi>-Areal
zum edlen Wohnquartier umgenutzt. «Bei Uberbauungen
in der Gemeinde sind Architekturwettbewerbe heute -

Hochparterre 4/14 =~ Future Valley war gestern



Was ist das Rontal, und was soll aus ihm werden? Blick von Ebikon Richtung Zugersee,
in der Mitte das schnurgerade Strassenband der K17. Foto: Reportair.ch
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Luzern Nord, Siid und Ost
In der Agglomeration
Luzern erféahrt die Planung
iiber Gemeindegrenzen
hinweg einen Schub.
Dahinter steht der Gemein-
deverband Luzern Plus
mit 25 Mitgliedern und
230000 Einwohnerinnen
und Einwohnern, der die
Regionalplanung im Raum
Luzern steuert.

In Luzern Nord planen die
Stadt Luzern und Emmen
ein gemeinsames neues
Stadtzentrum.

In Luzern Siid entwickeln
die Stadt und die Gemein-
den Horw und Kriens
ihren Raum in Richtung
eines neuen Stadtteils.
Auch Luzern Ost braucht
diesen regionalen Blick.
Seit 2013 ist Nathalie Mil
Gebietsmanagerin und
koordiniert rdumliche, 6f-
fentliche und wirtschaft-
liche Interessen. Im Lauf
von 2014 will sie mit den
neun Gemeinden in und um
das Rontal die gemein-
same rdumliche Entwick-
lung entwerfen.

Zur Seite stehen ihr ein po-
litisch-wirtschaftliches
Steuerungsgremium sowie
Experten aus Planung,
Architektur und Prozess-
begleitung.

Masterplan Ebikon
Sanierung und stadtebau-
liche Erganzung der
Kantonsstrasse; Entwurf
bis Ende 2014
Auftraggeber: Gemeinde
Ebikon und Kanton Lu-
zern, Dienststelle Verkehr
und Infrastruktur

Zentrum Riedmatt,
Ebikon

52 Wohnungen, Gewerbe,
zentraler Platz

Beteiligte: Gemeinde
Ebikon und Pensionskasse
Denner, Ziirich (Bauherr-
schaft); Halter GU, Ziirich
(Entwicklung und Reali-
sierung); Hornberger Archi-
tekten, Ziirich, und ASP
Landschaftsarchitekten,
Ziirich (Verfasser)

Mall of Switzerland,
Ebikon

Grosstes Shoppingcenter
der Zentralschweiz
Beteiligte: Freo Group
Holding (Investor); Halter
GU, Ziirich (Entwick-
lung); Burckhardt + Partner,
Bern (Architektur)

Gestaltungsplan

Dorf Root

Stéadtebauliche Neuge-
staltung Strassenraum und
angrenzende Bebauung
Beteiligte: Gemeinde und
Grundeigentiimer; Biihler
Wicki Architekten, Root;
Bischof Gruber Fohn Archi-
tekten, Ziirich; Dové

Plan, Luzern (Verfasser)
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Peter Schérli, Bauvorstand von Ebikon, will die Ubermacht der Kantonsstrasse K17 beenden.
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- Standard», freut sich der Zuger Kantonsplaner Rene
Hutter. Er sieht in der Achse Rontal-Rotkreuz-Zug einen
einzigen funktionalen Raum. Unternehmen, die fiir ihre
Produktion grosse Flachen benétigen, wandern aus dem
zu teuer gewordenen Zug West nach Luzern Ost ab, ins
Rontal, stellt Hutter fest. Und wundert sich, dass dort bei
neuen Firmenarealen in den Gewerbezonen noch immer
bloss zweigeschossige Gebdude moglich sind.

Urbanisierung durch ein Rontaltram?

Die Fahrt durchs Rontal kann Architekten, Siedlungs-
und Verkehrsplanerinnen nicht erfreuen. Sie diagnostizie-
ren grosse stadtebauliche Defizite. «<Schwacher 6ffentli-
cher Verkehr, bauliche Entwicklung in die Flache, wenig
attraktive 6ffentliche Rdume» attestiert Roger Sondereg-
ger dem Rontal. Er ist Dozent am Institut fiir Tourismus-
wirtschaft der Hochschule Luzern, studierte Raumplanung
an der ETH Ziirich und analysierte in seiner Abschluss-
arbeit «Stddtebau und Entwicklungsperspektiven der Vor-
stadt Rontal>. Was ist zu tun, um die Defizite zu beheben?
Sonderegger nennt Wege wie: die Qualitédt der Siedlungen
verbessern, vorab der Zentren, die Kantonsstrasse K17
komplett neu gestalten oder den 6ffentlichen Verkehr
stdarken durch ein <Rontaltram» von Luzern bis Rotkreuz.

Die Behdérden und die Verantwortlichen der Planung
kennen die Situation im Rontal. Sie wissen auch, woran
es liegt, dass das Tal zur gesichtslosen «Vorstadt> wurde.
Mit dem Verein Chance Rontal wollten sie die Planung
und Entwicklung in den Luzerner Rontal-Gemeinden ko-
ordinieren und auf eine gemeinsame Identitét hin arbei-
ten. Daraus entstand der von einer Werbeagentur kreierte
Brand «Future Valley Lucerne>. Welche Zukunft gemeint
war, wurde jedoch nicht ausbuchstabiert. 2013 15ste sich
der Verein auf, Future war gestern. Kasse und Marken-
rechte gingen an den Gemeindeverband Luzern Plus. Die-
ser hat nun einen Neustart fiir die Region Luzern Ost lan-
ciert. Wie Luzern Siid und Luzern Nord, den beiden andern
Entwicklungschwerpunkten in der Grossregion Luzern,
soll nun auch im Rontal ein Gebietsmanagement ans Werk.

Erste Meilensteine

Was ist das Rontal, und was soll aus ihm werden? Die
dort tétigen Regional- und Ortsplaner Roger Michelon und
Roger Brunner vom Luzerner Biiro Planteam S haben keine
fertigen Antworten. Eine «<Bandstadt> diagnostizieren sie,
mit guten Voraussetzungen fiir die Siedlungserneuerung,
einen Raum aber auch, der das Verbindende, die gemein-
same Identitédt suche. Stddtebauliche Schwerpunkte auf
der dominanten Langsachse miissten entstehen, Orte mit
positiver Ausstrahlung. Zugleich gelte es, die Querver-
bindungen im Tal zu stidrken. Auch ein Freiraumkonzept
entlang der Ron sei nétig. Brunner und Michelon nennen
erste Meilensteine auf dem Weg zu mehr landschaftlicher
und stddtebaulicher Qualitét. Zurzeit werden in der Regi-
on Luzern - im Sinn eines regionalen Richtplans - neue
Siedlungsbegrenzungslinien festgelegt. Im Rontal sollen
sie die landschaftspragenden Héange vor weiterer Uber-
bauung sichern. Im Ortszentrum von Ebikon kénnte der
erwidhnte Masterplan wegweisend sein dafiir, wie die Ge-
meinden kiinftig mit der K17 umgehen. Die Verldngerung
der stdadtischen Trolleybuslinie 1 bis zum Bahnhof Ebikon
und spéter weiter ins Rontal hinein kénnte sich zur Al-
ternative eines Rontaltrams entwickeln, das teuer wiirde.
Brunner und Michelon wissen aber auch um die gréssten
Hiirden, die einer gemeindeiibergreifenden Vorstellung
dieses Raums und damit einer regionalen Planung entge-
genstehen: die starken Unterschiede in der Grésse und
der Funktion der Gemeinden, die lokalen Interessen. -

«Notig sind Orte mit Ausstrahlung», sagen die Planer Roger Brunner und Roger Michelon.
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- Viele Hoffnungen ruhen daher nun auf Nathalie Mil.
Seit November 2013 arbeitet sie als Gebietsmanagerin
fiir Luzern Ost. Thre Aufgabe: Bis Ende Jahr soll ein <Leit-
bild fiir die Entwicklung von Luzern Ost> entstehen siehe
Randspalte, Seite 17. Ein ehrgeiziges Ziel, wenn man die lange
Geschichte gescheiterter Versuche kennt, im Rontal re-
gionales Denken zu verankern. Mil kommt von der Regio-
nalplanung Ziirich und Umgebung, wo sie sich mit Sied-
lungsqualitdt und innerer Verdichtung beschéftigte. Die
Raumplanerin ist auch ausgebildete Mediatorin. Diese
Kompetenz wird sie in ihrer neuen Aufgabe nutzen kén-
nen. Sie versteht ihre Rolle als <Projektmanagerin». Dafiir
hat sie konkrete Vorstellungen: Das Leitbild soll <Identifi-
kationspunkte> nennen, die fiir die ganze Region von Be-
deutung sind. Dort sollen «Schliisselprojekte> entwickelt
werden. Die Vorschlage dazu erwartet sie vom Steuerungs-
gremium, dem Vertreter der Gemeinden, der zustdndigen
kantonalen Amter, des Verkehrsverbunds Luzern und der
Wirtschaft angehoren. «Meine Aufgabe ist es, den regio-
nalen Blick einzubringen», sagt Nathalie Mil. Die Resulta-
te will sie mit den Gemeindebehdrden und weiteren Krei-
sen diskutieren und vertiefen.

Mall im Anflug

In der ersten Zeit ging Nathalie Mil auf Entdeckungs-
reise im Rontal und vertiefte sich in Pldne und Projekte,
war unterwegs in Gemeindehdusern, bei Unternehmen,
kantonalen Institutionen. Das Rontal sei «ein enorm viel-
seitiger Raum, mit grossen Qualitdten, aber auch Potenzial
zum Weiterarbeiten», meint Mil freundlich. Aber auch sie
nennt die bekannten Defizite. Vergleiche mit andern «Vor-
stadt>-Regionen mag sie nicht ziehen. Glatttal, Limmattal
sind beziiglich Gemeindegrossen und Wirtschaftskraft in
einer andern Liga. Das Rontal muss versuchen, sich eine
eigene Identitédt zu schaffen.

Wiahrend Gebietsmanagerin, Raumplaner, Politike-
rinnen auf die regionale Identitdt von Luzern Ost und
auf bessere Ortszentren hinwirken, steht ein neuer Sach-
zwang von gestern vor der Realisierung. Auf der griinen
Wiese beim Autobahnzubringer Rontal ist das Raumschiff
«Mall of Switzerland> im Landeanflug. Geplant ist ein Ein-
kaufs- und Freizeitzentrum mit einer Verkaufsflache von
44500 Quadratmetern in der ersten Etappe, dazu Kinos,
Restaurants, Fitness- und Wellnesszentrum. Das Projekt
hat eine Vorgeschichte von tiber zehn Jahren, 2005 hiess
Gebietsmanagerin: Nathalie Mil will dem Rontal den regionalen Blick beibringen. das Volk den damaligen Bebauungsplan <Ebisquare> gut.
Nun liegt die Baubewilligung vor, die Einsprachen sind er-
ledigt, und die Generalunternehmung Halter kiindigte un-
langst den Baubeginn an. Die <Mall of Switzerland» konter-
kariert die Bemithungen der Gemeinden, ihre Zentren zu
stdrken. Wie sie mit diesem Raumschiff umgehen sollen,
wenn es denn einmal gelandet ist, weiss noch niemand. @

BERGER R ; Die rahmenlose Verglasung.

: . —s Transparenz in
swissFinelLine :

ihrer schénsten Form
swissFineLine ermoglicht fliessende Grenzen
zwischen innen und aussen und erzeugt

Lebensraum voller Licht, Luft und Atmosphare.

ineline.ch




Hildisrieden

Kriens

Schwarzenberg

Die Zentren innerhalb der Agglomeration Luzern
Auszug aus dem <Zukunftsbild 2030 Luzern Plus»

O Agglomerationszen- " ldentifkationszentren @ standorte fiir Detail- ««« Attraktive Erreichbar-
trum Luzern mit als Brennpunkte des handel in Entwick- keit insbesondere mit
vielfaltigen Zentrums- offentlichen Lebens lungsschwerpunkten offentlichem Verkehr

nutzungen: Detail-
handel, Bildung, Sport
und Freizeit

Q Zentren der Entwick-
lungsrdaume Nord,
Ost und Siid mit vielfal-
tiger Nutzung

Visionen

.in Sichtweite.

Behobene Defizite
in der Gestaltung der
Identitatszentren

@ standorte fiir tertidre
Bildungseinrichtungen
mit regionaler und
nationaler Ausstrahlung

@ standorte fiir neue
Sport- und Freizeitein-
richtungen mit
regionaler und natio-
naler Ausstrahlung

und Langsamverkehr

Als kompetenter Partner fir Sonnen-
und Wetterschutz sorgen wir dafir,
dass es klappt rafft rollt. Mehr unter:
www.renova-roll.ch

RENOVAEIROLL

Renova Roll AG
Weberriltistrasse 1
CH-8833 Samstagern
T 044 787 30 50
www.renova-roll.ch
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