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Die Insel

1m
Suden

In die Stadt und zum See ist es nicht weit. Foto: Desair

Das Manegg-Areal liegt im Siiden Ziirichs wie eine Insel
draussen in der Natur. Dank Autobahn und eigenem Bahnhof
bleiben die Wege in die Stadt trotzdem kurz.

Text:
Andres Herzog

Ziirich wird gebaut. Im Norden verdndert sich das Gesicht
der Stadt. Entlang der Glatt dehnt sie sich weiter aus, der
Flughafen wirkt als Motor dieser Entwicklung. Auch im
Westen wandelt sich Ziirich. Die Industrie macht Platz fiir
eine neue Urbanitat. Doch im Siiden war es bislang ver-
gleichsweise ruhig. Das wird sich bald &ndern. Mit dem
Manegg-Areal wartet ein Stadtteil darauf, aus dem post-
industriellen Dornréschenschlaf geweckt zu werden.

Das Gebiet liegt zwischen der Allmend und Ziirich
Leimbach im Sihltal. Es gehort zu Wollishofen, obwohl das
vielen aus dem Quartier wohl gar nicht bewusst ist. Denn
die Manegg gleicht einer Insel. Rundherum heben und
senken sich bewaldete Hiigelketten. Sie tduschen darii-
ber hinweg, dass das Gebiet vom See nur rund einen Ki-
lometer entfernt ist. Das linsenférmige Areal ist scharf
abgetrennt von der Natur. Auf der einen Seite, im Westen,
fliesst die Sihl, auf der anderen der Verkehr der Autobahn.

Bahn und Alimendstrasse teilen das Areal

Stadteinwarts verflechten sich die Hochstrassen zu
einem riesigen Betonknoten, aus dem die Autos in den
Tunnel oder weiter Richtung Stadt fahren. Der Verkehr
pragt das Areal auch im Inneren. Die Allmendstrasse und
das Bahntrassee teilen das Gebiet in der Mitte geradli-
nig in zwei langliche Hélften, eine untere und eine obere
Stadtebene: In der westlichen Halfte, zum Fluss hin, ist
die Topografie flach. Ostlich erhebt sich die obere Ebene
Richtung Autobahn zu einer bewaldeten Kuppe, die zum
Entlisberg fiihrt. Darunter verlduft der Fabrikkanal aus der
industriellen Vergangenheit, dessen Wasserkraft heute
noch zur Stromerzeugung genutzt wird.

Die Manegg ist zwar eine Insel, aber nicht abgeschnit-
ten von der Welt. Dank eigener Haltestelle der Sihltal Zii-
rich Uetlibergbahn (SZU) gelangt man in elf Minuten zum
Hauptbahnhof. Die Autobahn bringt zwar L4drm, aber auch
eine schnelle Verbindung Richtung Zug und in die Inner-
schweiz. Und seit 2009 umfahren die Autos die Stadt im
Westen durch den Uetlibergtunnel. Die Allmendstrasse ist
seither weniger stark belastet. Sie wird in den kommen-
den Jahren saniert und zur Allee umgestaltet. Das ganze
Manegg-Areal hat eine Flache von rund zwanzig Hektaren,
das ist rund zweieinhalb Mal so gross wie der Stadtteil Eu-
ropaallee, der derzeit beim Hauptbahnhof entsteht. Die
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Zwei Korridore verbinden
die untere (griin) und
die obere Stadtebene (blau).

Wollishofen

Unten prégt die Sihl die
Natur, oben die Boschung
des Entlisbergs.

Die linsenférmige Manegg liegt zwischen Autobahn und Sihl.

grossen Hallen der ehemaligen Industrie pragen das Ge-
biet. Spaziergédnger verirren sich kaum hierher. Alles ist
umzaunt, abgesperrt, privat. Das wird sich @ndern. Der
unwirtliche Ort wird zu einem durchmischten Quartier.
Die Industrie geht fort, Bewohner und Biirokréfte kommen
an. Kiinftig sollen auf dem gesamten Manegg-Areal bis
zu 1700 Personen wohnen und rund 5000 arbeiten. 2005
leitete die Stadt ein Quartierplanverfahren ein, das die
Feinerschliessung und Eigentumsverhéltnisse regelt.

Greencity liegt auf der 6stlichen Halfte

Die Manegg wird nicht auf einen Schlag umgepfliigt.
Richtung Autobahn entsteht auf dem Grundstiick der Sihl
Immobilien in den nidchsten Jahren Greencity, die Plane
dafiir sind unter Dach und Fach. Obschon der Teil nur die
Halfte der Manegg umfasst, ist der Grossenvergleich ein-
driicklich: Das Gebiet ist mit acht Hektaren eineinhalb
Mal grésser als die Uberbauung Sihlcity weiter stadtein-
wirts, deren Grundstiick frither derselben Firma gehorte.

Auf der Flussseite geht es nicht so schnell vorwiérts.
Dieses Gebiet gehort fiinf Grundeigentiimern, die unter-
schiedliche Plane haben. Die Firma Avaloq ist bereits am

weitesten. Sie hat einen Studienauftrag fiir einen Biiro-
komplex und Wohnbauten veranstaltet, den Meier Hug
Architekten gewannen. Hier sollen neben dem Hauptsitz
der Firma Wohnungen, ein Kindergarten und Gewerberiu-
me entstehen. Wie die anderen Grundeigentiimer darauf
reagieren, ist noch offen. Fiir die Stadt ist klar: Sie sollen
sich an einen Tisch setzen und ihre Pldne aufeinander ab-
stimmen. Der private Gestaltungsplan Manegg legt zudem
fest, dass fiir die einzelnen Teilgebiete ein ergdnzender
Gestaltungsplan nétig ist, wenn die Grundeigentiimer Woh-
nungen planen. Die Stadt hat also noch ein Druckmittel,
um besondere Qualitét zu fordern.

Auch die Stadt Ziirich selbst baut in der Manegg. So
viele neue Zuziiger erfordern ein Schulhaus. Dieses wird
auf dem Teil von Greencity erstellt. Doch da der Platz dort
beschrénkt ist, kommen die Sportplitze allenfalls auf der
anderen Seite der Bahn zu liegen. Die Kinder und Bewoh-
ner sollen dank einer Passerelle Bahn und Hauptstrasse
sicher iberwinden. Sie sorgt nérdlich des Bahniibergangs
bei der SZU-Haltestelle fiir eine zweite Querverbindung
des Stadtquartiers. Damit aus den beiden Hélften der-
einst ein Ganzes wird. @
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