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Erstes Hochhaus im
neuen Jahrtausend

Der «Obsidian» in Altstetten eroffnete nach 15 Jahren
Héhenverbot einen neuen Ziircher Hochhausreigen.
Der schwarze Biirobau setzt auf ambitionierte Haustechnik.

Text: Palle Petersen

Nachdem der Prime Tower 2011 euphorisch begriisst wur-
de, wissen es alle: In Ziirich West herrscht Hochhausfie-
ber. Weniger bekannt ist, dass der Ziircher Hochhausbau
bereits 1952 mit zwei Bauten am Letzigraben nach den
Planen des damaligen Stadtbaumeisters Albert Heinrich
Steiner begann. Doch knapp zwei Dutzend Folgeprojekte
spéter beendete 1984 eine Volksinitiative wider den inner-
stddtischen Hochhausbhau das himmelwirtige Streben.

Seit 2001 gelten die «Richtlinien fiir die Beurteilung
und die Planung von Hochhausprojekten>, und ein zweiter
Turmbauboom hat eingesetzt. An dessen Anfang steht
allerdings keineswegs der Prime Tower. <Obsidian» heisst
das erste Hochhaus, das nach den neuen Richtlinien er-
richtet wurde. Es ist so schwarz wie das gleichnamige Vul-
kangestein und steht seit 2004 beim Bahnhof Altstetten.
Seine geringe Bekanntheit hat es nicht nur dem Standort
zu verdanken, sondern auch der ausschliesslichen Biiro-
nutzung. Obwohl die neuen Richtlinien im Erdgeschoss
Offentlichkeit verlangen, gaben sich die Behdrden seiner-
zeit mit kleinen Ausstellungsriumen zufrieden. Der Park
in der Spitze des Areals sorgt zwar fiir stadtrdumliche Pra-
senz, doch als Kiesfldche bar jeder Sitzgelegenheit bietet
auch er den Passanten wenig mehr als ein Bild.

Auf Offentlichkeit verzichtet

Die Privatheit erklért sich aus der Projektgeschichte,
an deren Anfang der Raumbedarf eines Ingenieurdienst-
leisters steht. Die Helbling Unternehmensgruppe, die
neben technischen Entwicklungen auch Informatiklésun-
gen sowie Bau- und Wirtschaftsberatungen anbietet, fand
nach langerer Suche einen Ort, um die im Kanton verstreu-
ten Angestellten unter einem Dach zu vereinen. Zunichst
entwickelte sie das Projekt selbst, plante Parzellenzusam-
menlegung und Altlastensanierung, erwirkte ein Nidher-
baurecht zu den Gleisen hin und fiihrte eine Testplanung
durch. Mit klaren Vorstellungen {iber Nutzung und Aus-
niitzung, dem Wunsch nach Mietzinsgarantie und Mietvor-
recht fir frei werdende Fldchen fithrte Helbling 2000 ei-
nen Gesamtleistungswettbewerb unter drei Teams durch.

Das Projekt der Vaduzer Filiale von Baumschlager
Eberle, die von Senn hinzugezogen worden war, iiberzeug-
te unter anderem durch die stadtebauliche Setzung. Ein
52 Meter hoher Hochhausquader nimmt die Strassen-
flucht auf und {iberragt einen sechsgeschossigen und
leicht zurlickversetzten Sockelquader, der die Traufhéhe
der Héuserzeile fortfiihrt und diese mit dem Hochhaus

verzahnt. Zugleich wird gegen die Strasse eine plausible
Eingangssituation geschaffen. Doch die Helbling-Gruppe
bekam in erster Linie ein flexibles und effizientes Biiro-
hochhaus: Zunachst ist das zum Strassenniveau leicht
abgesenkte Erdgeschoss als <Ziircher Untergeschoss> von
der Ausniitzung abgezogen worden. Ferner optimieren die
grisstenteils auf das Dach ausgelagerten Technikrdume
das Verhéltnis zwischen Nutz- und Funktionsfldche. Und
schliesslich fligt sich der Kern kompakt in den Grundriss -
er hat drei Aufziige und ein durchgehendes Treppenhaus,
das in den grdsseren Sockelgeschossen sinnfilligum ein
weiteres erginzt wird.

Haustechnische Experimente

Da die Ingenieure ein nachhaltiges und technisch
beispielhaftes Haus wiinschten, iibernahm Helblings Ab-
teilung Beratung + Bauplanung die haustechnische Fach-
planung und wagte einige Experimente. Um auf mecha-
nischen Sonnenschutz zu verzichten, den Schallschutz
gegen den Schnellzuglidrm zu verbessern und natiirliche
Fensterliiftung auch in hohen Lagen zu erméglichen, wur-
de eine Doppelfassade realisiert. Eine hinterliiftete und
an Betonkonsolen befestigte Glas-Aluminium-Konstruk-
tion liegt nur wenig ausserhalb einer inneren Holz-Alumi-
nium-Konstruktion mit Offnungsfliigeln.

Zum Problem aber wurde die Kombination von zent-
raler Abluftabsaugung im Treppenhaus und dezentraler
Ansaugung bei jedem der etwa 320 Fenster mittels klei-
ner Elektromotoren. Bereits nach einem Jahr mussten die-
se ersetzt werden und waren schon wenig spéter erneut
defekt. Schliesslich wurde das System aufgegeben und
eine stirkere Absaugung im Treppenhaus installiert. «Da
haben wir Lehrgeld bezahlt», meint Rainer Bendel von
Helbling Beratung + Bauplanung. Zudem ist das derzeitige
Niederdrucksystem - anders als das beabsichtigte Gleich-
drucksystem - empfindlich gegeniiber Fenster6ffnungen
in der innenliegenden Fassade, die fiir die verdnderten
Dichtigkeitsanforderungen ohnehin nicht konzipiert ist.

Bei allem Wagnis und Scheitern verbuchten die In-
genieure durchaus auch Erfolge. Die Doppelfassade als
Schall- und Sonnenschutz funktioniert ebenso einwand-
frei wie die Bauteilaktivierung der Betondecken. Doch
der fraglos grisste Erfolg ist die Druckbeliiftungsanlage.
Anstatt der damals tiblichen Entrauchung via Separat-
schacht erlaubten die Behérden erstmals ein System, bei
dem eingeblasene Frischluft den Rauch iiber das Trep-
penhaus und die Schleuse in die Nutzzonen und dann via
motorisch geéffnete Fensterfliigel ins Freie presst. Mitt-
lerweile zur Vorschrift geworden zeigt dies: Wer wagt, ge-
winnt. Nicht nur - aber auch. @
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Biirohochhaus Obsidian
Hohlstrasse 614, Ziirich
Bauherrschaft: Anlagestif-
tung Pensimo, Ziirich
Architektur: Baumschlager

Eberle, Lochau/Vaduz:
\ Nutzflache:
I ebtos 6650 m? (Biiros)

Bauvolumen: 37000 m®
Investitionsvolumen:

Fr. 23,5 Mio.

Baubeginn: Friihjahr 2003
Fertigstellung:

Herbst 2004

Rolle Senn: Gewinner
Gesamtleistungswett-
bewerb, Zwischeninvestor,
Totalunternehmer
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Die Ingenieure von Helbling erholen sich mit Ausblick liber Altstetten.

B
Grundriss mit Doppelfassade. “
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