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THUN Nach den Arbeltsplatzveriusten
IN ZAHLEN in den Reunziger ahren hat

sich die Stadt aufgerappelt und erlebt ein nie
dagewesenes Wachstum. Heute zdhlisie
mehr Einwohner und Arbeitspldtze denn je.

Text: Andreas Gysi, Wilest & Partner *

Das Aufkommen des Fremdenverkehrs zu Be-
ginn des 19.Jahrhunderts und die Eroffnung der
Eidgenossischen Militarschule 1813 standen am
Anfang der ersten Blitezeit von Thun. Mit zu-
nehmender Bedeutung als Tourismusdestination
entstanden Hotels und Pensionen, die Dampf-
schifffahrt auf dem Thunersee nahm 1835 ihren
Betrieb auf, 1861/63 lockte die Militarschule die
eidgenossischen Militarbetriebe nach Thun, wo-
mit sich der Standort zum grossten Waffenplatz
der Schweiz entwickelte Die starke Bevdlke-
rungszunahme im 20.Jahrhundert fihrte zu einer
massiven baulichen Ausdehnung der Stadt

Mit dem Zusammenbruch der Spar-& Leihkasse
1991 und der Ankindigung der Schliessung
der Metallwerke Selve im gleichen Jahr begann
die Krise. Die eidgendssischen Betriebe bau-
ten fast 2000 Arbeitsplatze ab, und durch die
Schliessung von weiteren Privatunternehmungen
wie dem Milchverarbeiter Emmi gingen noch-
mals Hunderte von Arbeitsplatzen verloren.
Anfang des 21.Jahrhunderts begann die Trans-
formation und Neunutzung der brachliegenden
Industrie- und Armeeareale. Gemischte Nutzun-
gen (Dienstleistung, Wohnen, Verkauf, Gastro-
nomie, Freizeit, Gewerbe) erwecken die Areale
zu neuem Leben. Innovative Neuunternehmer
grinden zahlreiche KMU und schaffen neue
Arbeitsplatze. Auf dem Gebiet der Kleinen All-
mend sowie an der Uttigenstrasse entsteht auf
rund achtzig Hektaren ein Wirtschaftspark mit
gemischten Nutzungen. Im Sdden der Stadt ist
auf rund dreissig Hektaren der Wirtschaftspark
Thun-Schoren geplant, ein Trumpf vom Stadt-
marketing. Das Emmi-Areal wird zukiinftig zum
Arbeiten, Wohnen und fir die Freizeit genutzt,
auf dem Selve-Areal entstehen neue Dienstleis-
tungsflachen und Wohnungen

TIGTE .. Der Aufschwung
lasst sich anhand der aktuellen statistischen
Daten belegen. Die Gemeinde Thun wies im Zeit-
raum von 2005 bis 2008 gegenuber dem Kanton
Bern, der Region Thun und den Stadten Bern und
Interlaken ein Uberdurchschnittliches Beschafti-
gungs- und Bevolkerungswachstum auf siehe Gra-
fik 1. Die Anzahl der Beschaftigten nahm zwischen
2005 und 2008 um fast neun Prozent zu, deutlich
mehr als im Kanton und der Region Bern. Heute
arbeiten in der Stadt Thun rund 22000 Personen

Die Stadt weist eine positive Pendlerbilanz auf:
Es pendeln mehr Erwerbstatige zu als weg. Im
Dienstleistungssektor betrug diese Zunahme
16 Prozent, im Industriesektor lediglich drei Pro-
zent. Total arbeiteten 2008 rund siebzig Prozent
der Beschaftigten im Dienstleistungssektor und
dreissig Prozent im Industriesektor. Sowohl die
sektorielle Zunahme als auch die Verteilung der
Beschaftigten sind Indizien fur einen Struktur-
wandel von der industriellen Produktion hin zu
Dienstleistungen siehe Grafik 2

..UND MEHR NER Auch die Wohn-
bevolkerung hat im gleichen Zeitraum um rund
2,5 Prozent zugenammen. Die Stadt weist da-
mit im kantonalen und regionalen Vergleich ein
uberdurchschnittliches, im nationalen Vergleich
aber ein unterdurchschnittliches Bevilkerungs-
wachstum auf. Heute wohnen rund 42000 Per-
sonen in Thun, das macht die Stadt zur elft-
grossten der Schweiz. Sie verflgt dber einen fir
stadtische Verhaltnisse typischen, hohen Anteil
von Ein- und Zweipersonenhaushalten von je ei-
nem Drittel. Personen mit akademischer Ausbil-
dung sind im nationalen Yergleich unter-, solche
mit einem qualifizierten Beruf ubervertreten. Die
Kaufkraft pro Person und Haushalt liegt unter
dem nationalen Referenzwert. Fur die Gemeinde-
steuern miissen die Thuner zwischen zehn und
sechzig Prozent mehr bezahlen als der Durch-
schnittsschweizer

N Die durch-
schnittliche Neubautatigkeit von Geschaftsfla-
chen zwischen 2000 und 2009 lag in Thun im

¥

kantonalen und regionalen Vergleich bei hohen
575 Franken pro Einwohner und Jahr. Die Neu-
bauinvestitionen erreichten im Jahr 2001 ihren
Hohepunkt und befinden sich heute nach un-
terdurchschnittlicher Neubautatigkeit nahe dem
Schweizer Durchschnitt. Die Stadt weist heute
1,5 Millionen Quadratmeter Bruttogeschossfla-
che fur Geschaftsnutzungen auf, mit einem im
nationalen Vergleich immer noch hohen Anteil
von 39 Prozent fir industrielle Nutzungen. Diese
Tatsache deutet darauf hin, dass der Struktur-
wandel von der Industrie- zur Dienstleistungs-
gesellschaft moglicherweise noch nicht abge-
schlossen ist Der Anteil an Verkaufsflachen ist
mit 15 Prozent ebenfalls uberdurchschnittlich
hoch. Die Angebotspreise fur Biroflachen liegen

bei sinkender Angebotsziffer leicht unter dem na-
tionalen Schnitt. Gewerbeflachen werden knapp
Uber dem Schweizer Referenzwert angeboten. Die
Preise fir Yerkaufsflachen liegen deutlich Uber
dem nationalen Durchschnitt

Die hohe Zahlungsbereitschaft fur Verkaufsfla-
chen lasst sich auf die strategische Lage als
regionales Zentrum und die gute Erreichbarkeit
zuruckfuhren. Die wichtigen Verkehrsverbindun-
gen vom Mittelland zum Berner Oberland fuh-
ren hier vorbei, weshalb die Stadt als «Tor zum
Oberland» gilt. Die Erreichbarkeit mit dem mo-
torisierten Individualverkehr und den offentli-
chen Yerkehrsmitteln ist ahnlich hoch wie die
der Stadt St Gallen

\ GEHT ¥ ER Im Zeit-
raum zwischen 2000 und 2009 entstanden in
Thun durchschnittlich 180 neue Wohnungen pro
Jahr. Die Neubautatigkeit erreichte in den Jahren
2004 und 2005 mit 280 beziehungsweise 350 neu
erstellten Wohnungen ihren Hohepunkt Wahrend
dieser beiden Jahre betrug der Anteil der neu
erstellten Wohnungen am Gesamtbestand hohe
1,4 beziehungsweise 1,7 Prozent. Auf hundert
bestehende Wohnungen wurden also fast zwel
neue erstellt. An diese Boomphase schlossen
Jahre mit leicht unterdurchschnittlicher Woh-
nungsbautatigkeit an. Die steigende Zahl der
Baugesuche deutet allerdings zukinftig auf eine
wieder aktivere Neubautatigkeit hin

Thun verfiigt heute Uber 21300 Wohnungen mit
einem Uberdurchschnittlich hohen Anteil an Miet-
wohnungen. Die Leerstandsquote lag in den ver-
gangenen Jahren nahe bei Null, das heisst, die
neu erstellten Wohnungen wurden vom Markt gut
aufgenommen. Die Angebotspreise fur Mietwoh-
nungen liegen leicht Uber dem nationalen Durch-
schnitt. Ein Quadratmeter Wohneigentum ist hin-
gegen deutlich glinstiger als durchschnittlich in
der Schweiz zu haben.

KTIVEN Die Entwicklungsgebiete
verhalfen der Stadt Thun zu einem gesunden,
nachhaltigen Bevolkerungs- und Beschaftigten-
wachstum. Die Neubautétigkeit erreichte im Jahr
2001 einen ersten Hohepunkt, vor allem infol-
ge neu erstellter Geschaftsflachen. Die zweite
Boomphase in den Jahren 2004/05 verdank-
te Thun fast ausschliesslich dem Neubau van
Wohnungen siehe 6rafik 3. Die Neubauinvestitionen
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steigen seit 2008 erneut stark Aktuell sind rund
vierzig grassere Prajekte in Planung, im Bau-
bewilligungsverfahren oder bewilligt, was auch
zuklnftig auf eine rege Bautatigkeit schliessen
lasst. Dadurch kann Thun seine Position als
regionales Arbeitszentrum starken Der gross-
te Zuwachs an Arbeitsplatzen wird im Dienst-
leistungssektor, insbesondere im Detailhandel,
erwartet, die Industrie und die Armee bleiben
aber wichtige Arbeitgeber. Gegen den Trend des
militarpolitischen Zeitgeists wird weiterhin in
den Waffenplatz investiert, und Thun bleibt die
wichtigste Garnisonsstadt der Schweiz

Die idyllische Lage am See mit Bergpanorama,
die gute Erreichbarkeit und die Nahe zu Bern
treiben weiterhin den Wohnungsbau an. Mehr als
ein Yiertel der in Thun wohnhaften Beschaftigten
pendelt zur Arbeit nach Bern. Sie profitieren vom
attraktiven Arbeitsmarkt in der Bundeshaupt-
stadt und schatzen die rund zehn Prozent tieferen
Mietzinsen und Preise fur Wohneigentum in Thun
gegenuber der Stadt Bern. Die Zunahme des Pen-
delstroms zwischen Thun und Bern kann als Indiz
gedeutet werden, dass Thun seine Position als
Wohnstandort in der Region Bern noch ausbau-
en kann. Moglicherweise werden in der heutigen
Tiefzinslandschaft und bei dem aktuell relativ ge-
ringen Anteil an Wohneigentum zukinftig mehr Ei-
gentumswaohnungen erstellt.* Andreas Gysiist Architekt

ETH und Consultant im Beraterteam bei Wiest & Partner in Zirich.

BESCHAFTIGUNGS- UND BEVOLKERUNGSWACHSTUM
(JAHRE 2005-2008)
Heute wohnen rund 42 000 Personen in Thun, mehr denn
je. Das macht die Stadt zur zehntgrossten der Schweiz.
© _Kanton Bern
_Bern
_Region Thun
» _Thun
@ _Interlaken
Achsenpunkt Schweizer Durschnittswerte
Quelle: Betriebszahlung /BFS, Bearbeitung: Wiest & Partner
INDEXIERTE BESCHAFTIGTENENTWICKLUNG IM
DIENSTLEISTUNGSSEKTOR (JAHRE 1995-2008)
Die Anzahl der Beschéaftigten nahm zwischen 2005
und 2008 um fast neun Prozent zu. Heute arbeiten
rund 22000 Personen in der Stadt. Es pendeln mehr
Erwerbstatige zu als weg.

_Kanton Bern

_Region Thun
= _Thun
Quelle: Betriebszahlung /BFS, Bearbeitung: Wiest & Partner
HOCHBAUINVESTITIONEN
Die Neubautatigkeit erreichte im Jahr 2001 einen ers-
ten Hahepunkt, vor allem infolge neu erstellter Ge-
schiftsflachen. Die zweite Boomphase in den Jahren
2004 /05 verdankte Thun fast ausschliesslich dem
Neubau von Wehnungen.
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Quelle: Baustatistik/ BFS, Bearbeitung: Wiest& Partner
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