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HOCHPARTERRE 4 /2011

EIN KOPFLER in Baden wehrt sich eine
AUF DIE Architektengruppe gegen
TIEFGARAGE aric Bottas Therme.

Eine Ursachenforschung im Badersireit.

Text: lvo Bosch

Der Besuch in Badens Baderquartier beginntin
einem Blrohaus in Baar. Yor sechs Jahren stieg
Benno Zehnder mit einem Aktienanteil von 17 Pro-
zent bei der Verenahof AG ein. Das war sein
«grosses Risiko», Eineinhalb Jahre brauchte der
frihere kaufmannische Angestellte und heutige
Unternebmer, um die Mehrheit der Hoteldynastie
Kienberger abzukaufen und damit zum grossten
Landbesitzer im Quartier an der Limmat zu wer-
den. Zehnder wirkt sympathisch und man glaubt
ihm, dass er immer offen und ehrlich seine Ideen
kommuniziert habe

Als neuer Besitzer ging er zuerst zu Badens
Stadtammann, zur Denkmalpflege und zur Ar-
chaologie. Dann teilte er seine Grundstucke in
vier Baufelder. Direkt an der Limmat will er eine
neue Therme bauen, Auch das Bad von Otto Glaus
aus dem Jahr 1965 mit dem Aussenbecken von
1981 muss weichen. Auf dem zweiten Baufeld im
«Limmatknie» plant Zehnder ein Wohnbau mit
Arztehaus. Daneben, auf dem Geviert des ehema-
ligen Hotels «Yerenahof», soll eine Reha-Klinik
mit einem Hotel gebaut werden. Im vierten Bau-
feld ist die Dependance des «0chsen» bereits zu
einem Birohaus umgebaut und die Dependance
des «Baren» ist zurzeit vollstandig ausgehohlt
Zehnder bedauert, dass er nicht alle Teile selbst
finanzieren kann. Deshalb verhandelt er mit ei-
nem Schweizer Immobilienfonds, der das Bad
und die Reha-Klinik kaufen und sie an die Stif-
tung Bad Zurzach als Betreiberin vermietet will

EIN NEUES MASSENBAD Fiir das Bad und
das Wohnhaus veranstaltete Zehnder zusammen
mit der Stadt einen Studienauftrag. Die Wasser-
flache soll von heute 415 auf 1030 Quadratmeter
steigen. Die Stadt will gleichzeitig alle oberir-
dischen Parkplatze im Quartier in einer Tiefga-
rage mit 500 Parkplatzen unterbringen. Davan
sind 183 flirs Bad reserviert, weitere 50 sollen
vom Bad und vom Quartier genutzt werden, Zehn-
der ist nicht in Verlegenheit zu bringen. Gefallt
ihm sein kritisiertes Botta-Bad? «Ich bin kein
Architekt, der Juryentscheid im Studienauftrag
war aber einstimmig.» Der Studienauftrag war
eine Farce? «Es stimmt, ich wollte zuerst einen
Direktauftrag an Botta vergeben, aber die Stadt
hat mich von einem Studienauftrag berzeugt.»
Zehnder beteuert, dass ihm zuerst die Entwirfe
von Bétrix & Consolascio und Max Dudler besser
gefallen haben. Doch Botta sei in der Uberar-
beitung fleissiger gewesen. Ist ein neues Mas-

senbad nicht zu viel fur die Region? «lch will
ein Bad, das sich zwischen Zurzach und Zi-
rich positioniert.» Zurzach lebe von Siddeutsch-
land, Schinznach spreche jungere Gaste an und
die neuen Bader in Zurich und Lostorf wieder-
um seien Luxusbader. Fiir Baden bedeutet das
24 Franken fir jeden der erwarteten 450 000 bis
500 000 Eintritte im Jahr. Zehnder erklart sich
vernunftig. Doch als wir auf die Projektgegner
der «IG schoner badens zu sprechen kommen,
halt er sich nicht zuruck: Wenn diese acht Leute
es besser machen konnen, dann sollen sie das
Bad Ubernehmen. Er vermittle sogar eine Finan-
zierung. «Es ist mein Ernst »

BADEN IM UNGLUCK Mit diesem Angebot
fahre ich nach Baden in das Restaurant des Ro-
ten Turms. «Wir Ubernehmen das Bad, aber ohne
Botta-Projekt», antwortet die junge Architektin
Daniela Dreizler prompt und formuliert damit die
Hauptkritik. Mit am Tisch sitzen die Berufskolle-
gen Selina Rasmussen und Christoph Liber. Sie
opfern ihre Freizeit fir ein schoneres Baden und
hadern vor allem mit dem Projekt, wie sie sa-
gen, mit dem Fremdkorper ohne innenraumliche
Qualitaten. Er stehe mit dem Ricken zum Ba-
derguartier und nehme wenig Ricksicht auf den
Ort. «Wir wollen nicht auf einem zweigeschos-
sigen Parkdeck baden.» Schade sei, dass das
Wasser nicht Ausgangspunkt des Entwurfs sei
Und Uberhaupt sehe Bottas Bad auf der neuesten
Yisualisierung aus wie ein Flugplatz
Die «IG schoner baden» hat «Drachenguetzli»
gebacken und sich am Mitwirkungsverfahren be-
teiligt. Doch ihr grosster Coup war eine Postkarte.
Die Bildmontage zeigt das Modell des Projekts
«Ja zu einem neuen Thermalbad — Nein zum
Uberdimensionierten Bau, Qualitat statt Quanti-
tat», steht auf der Ruckseite. Die Gruppe verteil-
te sie selbst an alle Haushalte SP, Grineg, Grin-
liberale und das lokalpolitische «team baden»
machten mit. Man war selbst erstaunt Uber das
grosse Echo in den Medien. Die drei am Tisch kri-
tisieren weiter, weniger den Eigentimer, sondern
die Stadt Nicht die Stadtplanung, sondern das
Projekt diktiere den Stadtebau

DER STADTAMMANN FREUT SICH Drei Hauser
weiter, im Stadthaus, gibt FDP-Stadtammann
Stephan Attiger unaufgeregt Auskunft Uber das
Projekt, das ihn seit seinem Amtsantritt beschaf-
tigt. Noch bevor Zehnder mit seinen Planungen
begann, hatte die Stadt eine Studie bei Max »

| s B s B s Y s B s s s B s ) s ) s |
Komrmentar N|CHT GUT GENUG

Nur finf Bliros kannten am Studienauf-
trag fur das neue Bad mitmachen. Es
war kein Yorzeigeverfahren. Roger Die-
ner gab gar nicht ab, Astrid Staufer
verliess als Ersatzmitglied die Jury. Im
Bericht steht: «Die Studie von Mario
Botta bietet insgesamt eine ausgezeich-
nete Grundlage fir die Weiterbe-
arbeitung und Umsetzung, sowohl aus
der stadtebaulichen Warte als auch
aus betrieblicher Sicht.» Das war im
August 2009, Leider hat sich das
Projekt bisher kaum verandert. Die Bau-
eingabe soll aber schon Ende 2011
oder Anfang 2012 erfolgen.

Man sah es allen vier Wettbewerbspro-
jekten an. Die Architekten kampften
mit den Yorgaben der grossen Therme
und mit komnplexen Anforderungen.
Zusammengefasst ist Bottas Entwurf
unter diesen Umstanden das beste
Projekt. Doch das reicht nicht fir diesen
prominenten Ort.

150 Meter lang ist das Bad und man
merkt es auf den Planen sofort:

Das Projekt ist noch zu schematisch
gezeichnet, als dass man eine Atmos-
phare ausmachen wirde. Der auti-
stische Entwurf kehrt dem Baderquar-
tier den Rucken zu.

Die Jury lobt die Therme, weil sie sich
langfristig an die Bedlrfnisse des
Marktes anpassen lasst. Ob sich zum
Beispiel die Therme in Vals an den
«Markt» anpassen lasst? Die Stitzen-
abstande der zweigeschossigen Tief-
garage bestimmen Bottas Entwurf. Das
Projekt hat fir die Baderstadt offent-
lichen Charakter, es ist zwar privat ge-
plant, aber keine Privatsache. o ssseh



<Die Karte der Projektgegner vom Januar 2011
Sie setzten, ohne zu schummeln, das Modellbild
& von Mario Botta in eine alte Postkarte ein
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<Die Antwort des Investors
Benno Zehnder im Marz 2011
mit einer neuen Yisuali-
sierung des Botta-Projekts

vErdgeschoss des Thermalbad-Projekts von
Mario Botta, Projektstand Februar 2011
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» Dudler in Auftrag gegeben. Stephan Attiger
zahlt die Vorteile der aktuellen Planung auf: Die
Stadt erhalt am Limmatufer eine Promenade,
der Mattelipark bleibt erhalten und der Kurplatz
wird grosser. Die Stadt besitzt ein Grundstick
als Pfand am Limmatknie. Die Quadratmeter,
auf die Zehnders Gebaude zu stehen kommen,
kauft er der Stadt ab. Im Gegenzug schenkt er
der Stadt das Land rund um die Bauten. Damit
die Stadt die Parks, Wege und Platze unterhal-
ten muss? «Wir rechnen mit Unterhaltskosten
von 50 000 Franken im Jahr, kdnnen uns aber
die offentlichen Bereiche sichern», resumiert
der Stadtammann

Am meisten stort ihn, dass die «IG schoner ba-
den» ein privates Bauvarhaben kritisiert. Die
Stadt sei am Ende nur baubewilligende Behorde,
mehr nicht. Der Stadtprasident will, ganz libe-
ral, Privaten moglichst wenig dreinreden, doch
gleichzeitig hangt die Stadt mit drin. Sie will
sich gar an der Betriebsgesellschaft des Bades
beteiligen — «damit wir wissen, was lauft» —
und das Parkhaus betreiben — «wir betreiben
schon einige Parkhauser». Die Gegner flirchten
den Mehrverkehr. «Es wird das Bad mit dem
héchsten 0V-Anteil», lobt dagegen Attiger. Im
Vergleich zu Baden Nord mit seinen 1500 Ar-
beitsplatzen sei das Problem im Baderquartier
marginal. Er sei erstaunt gewesen, wie wenig

umgebaut werden misse, um den Mehrverkehr
abzufangen, wie eine unveroffentlichte Metron-
Studie gezeigt habe. Eine neue Buslinie wird vor
dem Neubau wenden, in sieben Minuten ist man
zu Fuss vom Bahnhof im Bad und ein neuer Weg
wird durch den Kurpark fiihren. Ein grosser Teil
der Badegaste kame sawieso ausserhalb der
Hauptverkehrszeiten. Zu Engpassen werde es nur
an bewolkten Wintersonntagen kommen
Stolperstein des Projekts konnte die Umzonung
des stadtischen Lands im Limmatknie von der
Park- in die Baderzone werden. Das Parlament
wird sich im Herbst damit befassen. «Kommt
es zu einer Yolksabstimmung, habe ich keine
Angst», sagt Attiger selbstbewusst

EIN LETZTER SCHWUMM Warum sind bis-
her alle Planungen gescheitert, frage ich den
Architekten und emeritierten ETH-Professor Ad-
rian Meyer. Auch er hatte 20071 einen Wettbewerb
fur ein neues Bad gewonnen, «Frihere Studien
kamen nur von der Verenahof AG, erst mit un-
serem Projekt setzten sie sich mit der Stadt
zusammen», antwartet mir der gebirtige Ba-
dener. Mit der neuen Stadtregierung und Dudlers
Studie habe dann leider ein paradigmatischer
Wechsel stattgefunden. Das Grundstiick an der
Limmat dirfte aus raumlicher Sicht gar nicht be-
baut werden. Man misse mit einer Freiflache die
Landschaft betonen — jetzt geschehe genau das

Gegenteil. Auch Otto Glaus hatte das Bad mog-
lichst tief in den Boden gedruckt. Meyer vermisst
die einstige Baukultur der Stadt. Heute diktiere
der Investor die Dichte und nicht mehr die Ar-
chitektur. «lch bin fur Verdichtung, aber bitte mit
Qualitat». Ob sich denn die Stadt ins Bett des
Investors gelegt habe? «Ja», sagt Meyer, der mit
Zehnder in einem Honorarstreit liegt, weil auch
sein Buro eine Reha-Klinik auf dem VYerenahof-
Geviert entworfen hatte. Wahrscheinlich kommt
aber auch dort Mario Botta zum Zug — mit einem
abgeschnittenen Kegel

Der letzte Besuch gilt dem alten Bad. Vorher habe
ich gesehen, wie Archaologen auf den Grundstu-
cken Zehnders graben. Nun sehe ich das raum-
hohe Betonrelief in der Schwimmballe, das Zehn-
der pastellgelb und weiss Ubermalen liess. Und
dann erinnere ich mich, wie er der «Aargauer
Zeitung» antwortete: «lch hoffe, dass ich im
Herbst 2014 zum ersten Kopfler ins neue Bad
ansetzen kann.» Ein Kopfler in ein Thermalbad?
Das verheisst nichts Gutes

BOTTA STELLT AUS

Im Centre Dirrenmatt in Neuenburg ist
eine Werkschau von Mario Botta zu sehen:
2. April bis 31.Juli 2011

MEHR IM NETZ

Gegner und Beflirworter des Botta-Bades.
>www.links.hochparterre.ch
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