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Wohnen in der
Luwa-Halle 5

Text: René Hornung
Fotos: Oliver Lang

Wie umgehen mit Muris Industriezeugen und -altlasten? Drei Projekte
wahlen unterschiedliche Ansatze: Das eine nutzt Struktur und Funda-
mente des Areals, ein zweites baut die zentrale Halle 5 um fur Kultur und
Wohnungen.

Das dritte schliesslich bebaut das Areal vollstdndig neu.

Beilage zu HP 12|2008

¢ Muri ist mit 6700 Einwohnern das Zentrum des
oberen Freiamts, sein kulturelles Angebot in und um das
Kloster uberregional bekannt. Die eine Héalfte der Bevél-
kerung arbeitet im direkten Umkreis, die andere Hélfte
pendelt nach Zirich, Aarau, Zug oder Luzern. Das Are-
al der ehemaligen Maschinen- und Apparatefabrik Luwa
liegt im Zentrum, wenige Gehminuten vom historischen
Dorfkern mit dem Kloster entfernt. Es liegt zwischen der
stark befahrenen Kantonsstrasse und der SBB-Huckepack-
Strecke, soll aber nach dem Konzept der Gemeinde kiinf-
tig als offentlicher Raum mit hoher Qualitat und als neuer
Teil der Dorfmitte attraktiver gestaltet werden. Eine Neu-
Uberbauung und neue Strassenrdume sind teils in Pla-
nung, teils in der Realisierung.
Auf dem Luwa-Areal stehen noch Industriehallen, die al-
lerdings als nicht erhaltenswert gelten. Weil — so die Aus-
schreibung — das einstige Unternehmen selbst auch kei-
nen besonderen Identifikationspunkt fir den Ort darstellt,
sollen die Hallen einer Neutiiberbauung Platz machen. Es
soll ein neues Quartier mit einer Mischnutzung entstehen.
Knackpunkt ist die erhebliche Larmbelastung von zwei
Seiten. Klar ist dagegen, dass die Nachfrage nach zent-
ral gelegenen Wohnungen gross ist. Dank Uetlibergtunnel
und der Autobahn durchs Knonaueramt wird der Zustrom
aus Zurich auch in Zukunft anhalten.
Neben Wohnnutzungen kéonnten auch medizinische Ein-
richtungen, Laden oder Cafés entstehen. Das Areal soll
dabei durchgéngig sein. Die Wohnungszugédnge sowie die




Standort Muri

Beteiligte:

--> Grundeigentimerin: Otto Wild AG,
vertreten durch Hesta Immobilien,
Zirich; Daniel Dill

--> Team Burkard Meyer, Baden

--> Team Architheke, Brugg

--> Team Metron, Brugg

Arealplan:

B Bearbeitungsperimeter

-- Betrachtungsperimeter

privaten oder halbprivaten Aussenrdume sollen gestalte-
risch abgestuft werden. Dank der Nahe zum Zentrum von
Muri kommt dem Langsamverkehr an dieser Stelle eine
besondere Bedeutung zu.

Die Industrie legte das Fundament

Die Jury empfiehlt die Projektstudie von Burkard Meyer
Architekten und Vogt Landschaftsarchitekten zur Weiter-
bearbeitung. Das Konzept iiberzeugt durch seine innovati-
ven Ansétze im Umgang mit dem Larm und den Altlasten
auf dem Areal. Vorgeschlagen werden fiinf nebeneinander
angeordnete Zeilen mit Backsteingebauden, die sich an
den bestehenden Strukturen des Areals orientieren und
das Fundamentsystem aus der Industriezeit nutzen. Da-
mit kann der aufwendige Altlastenaushub auf das abso-
lute Minimum reduziert werden. Die bestehenden Indus-
triebéden sollen als (Elemente der Erinnerung erhalten
werden. Entsprechend wird auch auf den Bau einer un-
terirdischen Parkgarage verzichtet.

Obwohl die Ausschreibung ausdriicklich davon ausgeht,
dass die bisherige Industriebebauung abgebrochen wer-
den kann, empfiehlt die Jury zu priifen, ob nicht eine der
bestehenden Hallen stehen bleiben kénnte. So wiirden die
neu herziehenden Bewohner die Vergangenheit des Are-
als real erleben und das aus dieser Vergangenheit abge-
leitete Ambiente verstehen. Das Team Architheke schlagt
drei Baukoérper vor. Im Osten soll das Areal von einem vier-
geschossigen Wohngebaude abgeschlossen werden. Die-

ser Abschluss steht ldngs der Bahnlinie und tréagt typolo-
gisch den betrachtlichen Larmimmissionen Rechnung. Im
Westen der Parzelle sdumt ein hohes Geb&ude die Haupt-
strasse. Im Erdgeschoss sind Laden und Gewerbe vor-
gesehen. Zwischen diesen beiden Bauten soll die bis-
herige Luwa-Halle b stehen bleiben und zu Wohnungen
umgebaut werden. Im Norden schliesslich soll ein Mehr-
zwecksaal der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen. Die
Jury kritisiert hier die unerwiinschte Teilprivatisierung
des Aussenraumes durch die Privatgarten im Siiden und
die Tiefgarage, die wenig mit einer zukunftsorientierten
Mobilitétsstrategie zu tun habe.

Offenheit statt Abschottung

Metron hat sein Projekt nach der These entwickelt, dass
in Zukunft Nachbarschaften wieder eine gréssere Bedeu-
tung bekommen werden. Das Konzept sieht deshalb die
Ausweitung der Erdgeschosse vor. Statt Abschottung vor
dem Larm wird in diesem Vorschlag mit Offenheit ope-
riert — mit einem (Schwarm) von gleichmaéssig verteilten
drei- bis viergeschossigen Punktbauten. Die Jury wertete
diesen Ansatz allerdings als zu wenig ortsspezifisch und
stuft den Larmschutz als unzureichend ein. Kritisiert wird
auch hier der Bau einer Einstellhalle. o

Die Hallen der ehemaligen Maschinen-

und Apparatefabrik Luwa liegen nahe dem
Zentrum von Muri. Kantonsstrasse

und SBB-Huckepack-Strecke fiihren vorbei.

Muri 27

Beilage zu HP 12|2008



Nachhaltigkeit von A bis Z

Funf nebeneinander angeordnete Gebdudezeilen pragen
das neue Bild des Luwa-Areals. Die einfache Disposition
resultiert aus den Vorgaben durch Bahnlinie und Luzerner-
strasse sowie den entsprechenden Larmimmissionen. Es
sind aber vor allem die bestehenden Strukturen des Indus-
trieareals, die der neuen Wohniiberbauung ihre einzigar-
tige Identitat verleihen. Im Rahmen der Analyse stiessen
die Projektverfasser auf das Fundamentsystem der beste-
henden Hallen, die sie sich zunutze machen, indem sie die
bestehenden Fundamente fir die Neubauten sozusagen
rezyklieren. Samtliche, parallel zur Bahnlinie ausgerichte-
ten Bauten werden auf die vorhandenen Fundamente auf-
gelegt. Der aufwendige und teure Altlastenaushub kann
auf ein Minimum reduziert werden.
Die langen Zwischenrdume werden durch punktuelle, mit
Baumen bepflanzte Spiel- und Aufenthaltsflachen geglie-
dert. Es wird vorgeschlagen, die bestehenden Industrie-
boden als (Elemente der Erinnerung» zu erhalten. Einzig
fiir die neuen Baume wird diese Schicht zugunsten gross-
ziigiger Baumgruben durchbrochen.
Nachhaltigkeitstiberlegungen und Altlasten fihrten zu ei-
nem bewussten Verzicht auf eine unterirdische Parkga-
rage. Oberirdische Parkierungsanlagen im Stiden und im
Norden des Areals sind die Alternative. Sie kénnen auch
als gedeckte Festplatze fiirs Quartier dienen.
Eine homogene Verwendung von gebranntem Mauerzie-
gel pragt den architektonischen Ausdruck. Der traditionel-
le Baustoff verleiht der Bebauung eine einzigartige Iden-
titat und ist eine Referenz an die Architektur der alten
Hallen. Die tragenden Mauern werden im Bereich von Bal-
konen und Treppen zum lichtdurchlassigen Gittermauer-
werk. Ein mittig positionierter und als Stauraum ausgebil-
deter Kern strukturiert die Grundrisse der vier mittleren
Zeilen. In der Zeile entlang der Bahn wird er an die Ost-
seite geschoben, womit ein idealer Larmschutz entsteht.
Alle Wohnungen verfiigen Uber grosszligige, nach Westen
orientierte Balkone. Entlang der Luzernerstrasse ist ein
zweigeschossiger Gewerbebau vorgesehen.
Das Konzept tiberzeugt durch seine stadtebauliche Ein-
fachheit oder, wie es die Verfasser selbst beschreiben,
durch seine Radikalitat. Samtliche Konzeptbestandteile,
von der Gebaudetypologie Uber die Grundrisse bis hin zur
Materialisierung, wurden unter dem Aspekt der Nachhal-
tigkeit entwickelt. Das Resultat sind hochwertige Woh-
nungen zu ginstigen Preisen. Trotz aller Stimmigkeit, oder
vielleicht gerade deshalb, wirkt die Wohniiberbauung et-
was schematisch und steril. Deshalb ist zu prifen, inwie-
weit einzelne Hallen oder Teile davon erhalten werden
konnen, was auch eine Realisierung in Etappen erleich-
tern wirde. Eine kulturelle Zwischennutzung kénnte auch
potenzielle Bewohnerinnen und Bewohner auf das Areal
aufmerksam machen und der Uberbauung zu einem erfolg-
reichen Start verhelfen. Die Verfasser haben es geschafft,
ein dusserst spezifisches und zugleich tubertragbares Pro-
jekt von hoher Qualitéat zu entwickeln. Aus dem Jurybericht
Team Burkard Meyer Architekten
--> Architektur: Burkard Meyer Architekten, Baden; Tobias
Burger, Oliver Dufner, Niklaus Hunkeler, Daniel Krieg,
Adam Melcher, Adrian Meyer
--> Landschaftsarchitektur: Vogt Landschaftsarchitekten, Zirich
--> Haustechnik: Waldhauser Haustechnik, Basel

28 Muri Beilage zu HP 12|2008

FXNRESERENY
FEYUBRRRDET

R L

1 Neue Welt: Die langen Zeilenbauten aus
Backstein schaffen eine eigene Atmosphire
auf dem Luwa-Areal.

2 Die Kiiche und das Wohnzimmer sind
zu einem grossen Raum verbunden, davor
liegt die breite Loggia.

3 Die Wohnbauten setzen auf den bestehen-
den Fundamenten auf. Den Lirm der Bahn
von Osten schirmt ein «Riicken> aus Neben-
rdumen ab (im Schnitt rechts).

4 Statt Tiefgarage oberirdische Parkfelder
am Siedlungsrand. Sie kénnen fiir Quartier-
feste oder spater anders genutzt werden.

5 Im Grundriss gut sichtbar ist das Riickgrat
gegen den Ldrm, hier die Obergeschosse.

6 Vorgegeben durch die alten Fundamente
ist der Zeilenab d fiir Wohnbauten eng.

7 Der F plan der
bildet die Grundlage fiir die neue Siedlung.




Schnitt A-A

Die industrielle Vergangenheit pragt das

Wesen des Areals. Das Konzept des
Teams Burkard Meyer soll daher in Etap-
pen umgesetzt werden; einige der
Industriebauten konnten vorerst stehen
und der industrielle Charakter spir-

bar bleiben. Im Rahmen der Umzonung
des Areals gilt es abzuklédren, ob eine
oder mehrere Hallen langfristig erhalten
und umgenutzt werden konnten. Weil
die Neubauten auf die bestehenden Fun-
damente gesetzt werden, sind die Zei-
lenabstande fiir Wohnbauten zum Teil zu
knapp. Deshalb rat die Jury zu priifen,
ob die Hohe der Geb&ude variiert werden
kdnnte, um die Dichte der Bebauung
aufzulockern. Unabh&ngig von einer
méglichen Sanierung der Altlasten soll
das Projekt die zukunftsweisende

Idee der oberirdischen Parkierung bei-
behalten, denn diese kann spater umge-
nutzt oder bebaut werden.
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Die Halle ist das Herz

Der bestehenden Ausrichtung folgend schlagt das Team
Architheke drei Baukorper vor: Ein viergeschossiges Wohn-
gebaude langs der Bahnlinie, typologisch den Larmimmis-
sionen Rechnung tragend, bildet den Abschluss der Ge-
samtanlage nach Osten. Im Westen der Parzelle saumt ein
ebenso hohes Gebaude die Hauptstrasse, die direkt ins
Zentrum von Muri fihrt. Im Erdgeschoss finden sich dort
Laden und Gewerbe. Der grosse Attraktor jedoch bildet
die neue Mitte: Die Industriehalle b bildet das eigentliche
Herz der Gesamtanlage. Sie wird zwischen den beiden Ge-
bé&uden belassen und hélt die Erinnerung an das ehemali-
ge Industriequartier wach.
Zwischen den Gebaudezeilen entstehen zwei sorgfaltig
gestaltete, grossziigige Aussenbereiche, die einerseits
als begriinte, an die Gartenstadt erinnernde Zonen aus-
gebildet werden sollen, andererseits als belebter Stadt-
raum erlebbar werden sollen. Ein gut durchdachtes Weg-
system ermoglicht eine angemessene Durchlassigkeit der
vorgeschlagenen langen Baukoérper. Die Anordnung des
Mehrzwecksaales im Norden entspricht dem Anspruch an
Offentlichkeit und reger Nutzung durch Bewohnerinnen
und Bewohner. Die Teilprivatisierung des Aussenraumes
durch die Schaffung von Privatgéarten im Stiden steht aber
im Widerspruch zu der beabsichtigten intensiven halb6f-
fentlichen Nutzbarkeit des Aussenraumes.
Die Tiefgarage genlgt zeitgeméssen Ansprichen, zeugt
jedoch nicht von einer zukunftsorientierten Mobilitats-
strategie, die dereinst auf ausschliesslich durch Autos
nutzbare, unterirdische Rdume verzichten wird. Der Woh-
nungsmix der 85 Einheiten ist sinnvoll, es werden Ein-
heiten von 2%- bis 5%-Zimmer-Wohnungen angeboten,
mehrheitlich grossziigige Familienwohnungen. Die Woh-
nungstypen entsprechen bewahrten Modellen ohne gros-
se Innovationsvorschlage. Der geforderten nachhaltigen
Nutzbarkeit wird mit einer einfachen statischen Struk-
tur entsprochen, die es moglich macht, die Wohnungs-
grossen durch das Verschieben der Wande anzupassen.
Halboéffentliche Nutzungen und die verschiedenen Raume
fir das Gewerbe befinden sich vorwiegend in den Erdge-
schossen und 16sen somit die unerwinschte Einsichtpro-
blematik von Erdgeschosswohnungen.
Die Idee liberzeugt, mit der Geschichte eines Areals einen
Mehrwert fir die Gesamtanlage zu schaffen. Die Verfas-
ser erkennen das Potenzial der bestehenden Halle, doch
der unspezifische und etwas schematische Umgang mit
dem Vorhandenen gentigt dem selbst gestellten Anspruch
nach einem Ort mit grosser Ausstrahlung nicht. Das Pro-
jekt erscheint wirtschaftlich machbar und die Nutzflachen
sind vermarktbar. Es entsteht ein ordentliches, durchaus
reichhaltiges Projekt. Innovation oder gar Uberraschung
findet sich darin jedoch nicht. Aus dem Jurybericht
Team Architheke - André Roth - creato
--> Architektur: Architheke, Brugg; Ruedi Dietiker, Beat Klaus,
Marc Rohr, Fanny Raffinger, Silja Dietiker (Visualisierung)
--> Immobilienmanagement: André Roth Immobilien
und Bauberatung, Baden
--> Landschaftsarchitektur: naef & partner creato, Brugg; Felix
Naef, Tanja Gemma, Markus Urbscheid
--> Raumplanung: Arcoplan creato, Ennetbaden; Paul Keller
--> Umwelt, Siedlungsdkologie: Onion Umweltmanagement
creato, Baden; Beat Mattmann
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1 Der vordere Teil der Halle 5 kdnnte als
Sportplatz und Kulturlokal genutzt werden.

2 So stellen sich die Verfasser Halle 5
vor, herausgeschélt aus den anderen Bau-
ten, die abgebrochen werden sollen.

3-4 Den Bahnldrm schirmt eine lange Zeile
im Osten ab; die Halle 5 soll zum Herzstiick
des neuen Quartiers werden.

5 Hinten in der Halle 5 kénnen Wohnungen
eingebaut werden. Im Geb&dude zur Strasse
sind Ldden und Gewerb I

gEn g<p

6 Im Unterschied zu heute wéren die Geb&u-
deabsténde kiinftig grossziigig und luftig.
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Offnung und Vernetzung
Absehbare Entwicklungen in Gesellschaft und Umwelt fiih-
ren das Team Metron zur These, dass in Zukunft Nachbar-
schaften eine gréssere Bedeutung zukommt als heute. Das
Konzept sieht mit dem einfachen Mittel der erdgeschossi-
gen Ausweitung von Baukodrpern vor, die Zahl méglicher
Kristallisationskerne fir Gemeinschaft in Siedlungen zu
erhohen. Der Gedanke der gesonderten Behandlung des
Erdgeschosses ist in seiner Herleitung aus Uberlegungen
zu Nutzung und Larm iberzeugend.
Die starke Larmbelastung auf den beiden Langsseiten des
Areals beantwortet das Konzept nicht mit Abschottung,
sondern mit Offenheit. Sie soll die Vernetzung der Siedlung
in ihrem Umfeld und damit die Quartierbildung unterstiit-
zen. Das Konzept setzt einen «Schwarm) von gleichmaés-
sig verteilten, drei- bis viergeschossigen Punktbauten und
erreicht damit eine gute Durchlassigkeit. Die paarweise
Verbindung durch eingeschossige Bauten schafft ein Mus-
ter von (kommunizierenden Aussenrdumen, die Erschlies-
sung und Anlieferung, aber auch dem Aufenthalt dienen.
Die breite Nutzungspalette von Wohnen bis Dienstleistun-
gen fihrt zu unterschiedlichen Anspriichen an Privatheit
im gleichen Aussenraum. Die Jury wertet diese Nutzungs-
uberlagerung als problematisch, sie empfindet die Abfolge
dieser Rdume als zu gleichférmig und damit als Erschwer-
nis fiir die Orientierung in der Siedlung.
Der stadtebauliche Ansatz ist zu wenig ortsspezifisch be-
grundbar. Das Entwurfskonzept fiir den Aussenraum diirf-
te radikaler sein. Die Gliederung, ein Linienpark entlang
der Bahn und mit den Bauten gebildete, hofartige Raume,
ist oft zufallig und unterscheidet sich zu wenig vonein-
ander. Kérnung und Ausdruck der Bauten lassen Assozi-
ationen zur industriellen Vergangenheit des Areals ver-
missen. Ob das Konzept den Obergeschossen gentigend
Larmschutz verschafft, ist zweifelhaft.
Das Team Metron nimmt den Wandel in Benutzerstruktur
und -bedirfnissen als Thema ernst. Das Konzept liefert
mit dem Erdgeschoss und dem gewéhlten Typ der einbiin-
digen Organisation der Wohnungsgrundrisse in den Ober-
geschossen einen relativ breiten Facher fiir entsprechen-
de Anpassungen in der Raumgruppierung.
Gesamthaft zeigt das Konzept eine differenzierte Strate-
gie zur Schaffung von Lebensqualitat in Neubauquartieren
auf. Es orientiert sich im Grunde an geschichtlich bewahr-
ten nachbarschaftlichen Eigenschaften von kleinraumigen
stadtischen und dérflichen Strukturen. Diesem sanften An-
satz wirde eine pragnantere architektonische und land-
schaftsgestalterische Kraft gut anstehen.
Das Konzept will mit rdumlichen Rahmenbedingungen die
Voraussetzungen fir eine attraktive Durchmischung von
Wohnen und Arbeiten und von Menschen unterschied-
licher Lebenshintergrinde und Lebensphasen schaffen.
Das Ziel ist begrissenswert, doch ob es auch erreicht wer-
den kann, ist offen. Die Positionierung im Markt bringt ein
gewisses Risiko mit sich. Es steht in Kontrast zur weit-
verbreiteten Branchenmeinung, die eine Ausrichtung auf
eine bestimmte Zielgruppe fordert. aus dem Jurybericht
Team Metron
--> Architektur: Metron Architektur, Brugg; Lucia Vettori,
Oliver Brunner, Marcus Hug
--» Freiraum: Metron Landschaft, Brugg; Kaspar Hartmann
--> Larm: Amstein + Walthert, Ziirich; Martin Glikler

1-2 Neubeginn:'Das Industrieareal weicht
einer Siedlung mit Quartiercharakter.

3 Im Erdgesch bieten Zwischenb

Platz fiir Praxen und Biiros. Die Ober-
geschosse sind in unterschiedlichste Woh-
nungen aufteilbar.

4 Grosse und Gestaltung binden die Bauten
- zehn Geb&ude, ein Quartier.

5 Die abgewinkelten erzeug
eine Vielfalt von Aussenrdumen: zentrale
Plétze, kleine Wilder, intime Rénder.
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