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Hyperflexibe
wohnen

Text: Werner Huber
Fotos: Oliver Lang

Die (Alte Biirsti in Oberentfelden ist ein inspirierendes Umfeld mit Bauten
aus verschiedensten Zeiten. Die Projektverfasser schlagen Zeilenbauten
mit gewachshauséhnlichen Zonen vor, prasentieren hyperflexible Gross-

und Kleinstwohnungen und setzen auf 6kologische Holzbauweise.

¢ (Walther Biirsten bursten gut — Walther Biirs-
ten birsten bessen), dieser Werbespruch war frither jedem
Kind bekannt. Wo diese Biirsten hergestellt wurden, wuss-
te praktisch niemand. Die Fabrik steht bis heute, in Ober-
entfelden an der Ausfallstrasse nach Koélliken, doch Biirs-
ten werden da keine mehr hergestellt. (Alte Biirsti) heisst
die Fabrik, die in gut fiinfzehn Jahren zu einem wichtigen
Ort des Gewerbes und der Kunst geworden ist, seit die
Gemeinde die Gebdude ibernommen hat. Mit 7200 Ein-
wohnern ist Oberentfelden ein mittelgrosser Ort, der in
den letzten Jahren stetig gewachsen ist. Im Suhretal we-
nige Kilometer studlich von Aarau gelegen ist die Gemein-
de aus der Kantonshauptstadt mit der Wynental- und Suh-
rentalbahn WSB in zehn Minuten erreichbar. Ziirich ist mit
dem offentlichen Verkehr vierzig bis fiinfzig Minuten ent-
fernt, die Autobahn liegt vor der Haustur.
Die «alte Biirsti) liegt in einem von Wohnbauten geprag-
ten Quartier. Die altesten Einfamilienhduser stammen aus
den Fiinfzigerjahren, die jiingste Uberbauung wurde vor
kurzer Zeit fertiggestellt. Die Fabrik, ein Ensemble von
ein- bis viergeschossigen Gewerbebauten, sprengt die-
sen Massstab und bildet mit internen Strassen und Hoé-
fen eine eigensténdige Struktur. Dazu gehért eine Fabri-
kantenvilla, das ehemalige Haus Walther. Es steht an der
siidlichen Ecke des Areals an der Kantonsstrasse und ist—
als einziges Gebaude — unter Denkmalschutz. Wenn das
Areal neu Uberbaut wird, soll die gewerbliche Vergangen-
heit spirbar bleiben. Neubauten sollen also den Mass-
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Standort Oberentfelden

Beteiligte:

--> Grundeigentimerin: Einwohnerge-
meinde Oberentfelden; Ruedi Berger,
Gemeindeammann, Markus Stuker,
Bauverwalter

--> Team Galli & Rudolf und Stirnemann,
Zirich/Baden

--> Team Gmur & Steib, Zirich

-->» Team HHF, Basel

Arealplan:

B Bearbeitungsperimeter

-- Betrachtungsperimeter

stab der Fabrik aufnehmen und Platzierung und Gestaltung
von Bauten und Freirdumen die Erinnerung an die «Birsti
wachhalten. Mit Ausnahme der Fabrikantenvilla und einer
neueren Heizzentrale kénnen die Bauten jedoch abgebro-
chen werden. Die Denkmalpflege wiinscht sich einen Vil-
lenanbau anstelle eines abgebrannten Okonomiegebau-
des. Die Planung der Gemeinde sieht auf dem Areal eine
gemischte Nutzung vor; die Ateliers und Werkstatten sol-
len nicht ganz verschwinden.

Mit diesen Randbedingungen kénnte das Wohnen auf dem
einstigen Fabrikareal besonders flir Menschen attraktiv
sein, deren Wohnvorstellung den Rahmen des Ublichen
sprengen und die neue Wohnformen schéatzen. Die iibli-
chen Einfamilienhausquartiere mit den umzéunten Vorgar-
ten gibt es nebenan, auf dem Areal der (Blursti) sollen auch
in ihrer Nutzung unbestimmte 6ffentliche oder halboffent-
liche Rdume moglich sein. Die Grenze zwischen o6ffentli-
chen und privaten Bereichen soll fliessend sein.

Mix aus Wohnen, Gewerbe und Kultur

Die drei Wettbewerbsprojekte schlagen unterschiedliche
Loésungen vor. Die Arbeitsgemeinschaft Galli & Rudolf und
Stirnemann will an dieser wenig privilegierten Lage fir
wenig Geld moglichst viel Raum erhalten und versucht
das mit einer hohen baulichen Dichte zu erreichen. Sie
definiert Platze und Gassen auf dem Areal und will es mit
den angrenzenden Quartieren vernetzen. An- und Neu-
bauten binden die Fabrikbauten ins neue Gefige ein. Im

grossmassstablichen Neubau im Nordwesten sehen die
Verfasser eine flexible Raumstruktur vor, die mit unter-
schiedlichsten Wohnformen und also unterschiedlichsten
Grundrissen gefiillt werden kann.

Im Gegensatz dazu schafft das Team um Gmir & Steib eine
ganz neue Atmosphéare. Es sieht Zeilenbauten vor, zwi-
schen die grosse, hallenartige, verglaste Zonen gespannt
sind. Damit beziehen sie sich auf die landwirtschaftliche
Produktion in Gewachshéusern, wie sie im Mittelland ty-
pisch ist. Die vielfaltige Mischnutzung, die sich auf dem
Areal heute etabliert hat, weicht den Bauten. Das Projekt
des Teams HHF hat zwei Teile: den umgenutzten und mit
Wohnbauten erganzten Baukomplex an der Hauptstrasse
und eine Reihe winkelférmiger Neubauten im Nordwes-
ten. Die Architekten sehen ein dichtes Geflecht von alt
und neu und einen vielfaltigen Nutzungsmix vor. Die Neu-
bauten werden aus Holz konstruiert und setzen sich deut-
lich vom bestehenden Komplex ab.

Die Jury empfiehlt, das Projekt um die Architekten Gal-
li & Rudolf weiterzubearbeiten, da es Ansatze bietet fur
ein spannungsvolles und wirtschaftlich tragbares Neben-
einander von Wohnen und gewerblich-kultureller Nutzung.
Sie regt den Ausbau in behutsamen Einzelschritten an, da-
mit sich eine Wechselwirkung zwischen der Nutzung der
Altbauten und den neuen Wohnbauten einstellt. ®

Die alte Biirstenfabrik Walther ist ein
K I at aus B

h
versc

Funktionen und Entstehungszeiten.
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Gelungene Metamorphose
Das stéadtebauliche Konzept basiert auf einer hohen Bau-
dichte mit dem Ziel, an der nicht sehr privilegierten Lage
fir wenig Geld viel Raum zu erhalten. Dies soll auch hel-
fen, Nutzungen mit einer tieferen Wertschépfung, aber
mit einem hohen sozialen und kulturellen Wert zu ermég-
lichen, zum Beispiel Ateliers oder Gewerbe.
Kompositorisch gehen die Projektverfasser so vor, dass sie
aus dem grosstmoglichen Baufeld Platze und Gassen aus-
schneiden. So vernetzen sie die unterschiedlichen Berei-
che des Areals, aber auch die benachbarten Quartiere. Die
wesentlichen Teile des Fabrikgelandes mit den vielfalti-
gen Zwischennutzungen und die Fabrikantenvilla als Tra-
ger der spezifischen Identitat bleiben insofern bestehen,
als sie durch An- und Neubauten in das neue Geflige ein-
gebunden werden. Der Nordteil wird als kleinmassstabli-
ches und verdichtetes Wohnquartier entwickelt.
Das Platz- und Wegesystem im grossmassstablichen Be-
reich hat 6ffentliche Funktion und stellt eine wichtige so-
ziokulturelle Schnittstelle im Areal dar. Die gewerbliche
und 6ffentliche Nutzung im Erdgeschoss des Neubaus un-
terstiitzt diese Funktion. Der Freiraum um die Villa sowie
die Vorzone im Bereich des Wendeplatzes der benachbar-
ten Wohntiberbauung werden als halbéffentliche Spiel- und
Aufenthaltsbereiche ausgestaltet.
Der grossmassstabliche Neubau im Nordwesten des Are-
als wird als hyperflexible Raumstruktur verstanden, die
mit den unterschiedlichsten Wohnformen und Grundris-
sen abgeflllt werden kann. Die Spannweite reicht von der
dndividualistenwohnung» bis zur «8-képfigen Alterswohn-
gemeinschaft). Die Wohnungen kénnen sich iiber ein bis
drei Geschosse erstrecken. Ermoglichen soll das ein Sys-
tem aus Deckenplatten und einem Stiitzenraster.
Das Konzept tiberzeugt durch eine geschickte stadtebau-
liche Weiterentwicklung des Areals. Durch die Trennung
in einen gross- und einen kleinmassstablichen Teil errei-
chen die Verfasser eine bestechende stddtebauliche Klar-
heit. Sie schaffen es zudem, mit nur einem Baukérper so
an das Fabrikareal anzuschliessen, dass ein neues Ganzes
entsteht. Fabrikareal und Neubau stehen in einer direkten
Beziehung und ergénzen sich. Die Metamorphose des Are-
als gelingt nicht zuletzt durch das ausgekliigelte System
von wohlproportionierten Wegen und Pléatzen.
Die hohe Flexibilitat des grossen Neubaus ist faszinie-
rend, doch die Jury bezweifelt sehr, ob sie langfristig wirk-
lich genutzt wird und ob sie nachhaltig und ékonomisch
ist. Was jedoch iiberzeugt, ist das vielfaltige Wohnungs-
und Gewerbeangebot sowie die entsprechende bunte Mi-
schung aus Bewohnern und Benutzern, die dem Areal
neues Leben einhauchen. Die Grundlage ist guter, gross-
zigiger und glinstiger Wohnraum. Aus dem Jurybericht
Team Galli & Rudolf und Stirnemann Architekten
--> Architektur: Arbeitsgemeinschaft Galli & Rudolf Architek-
ten, Zirich, und Stirnemann Architekten, Baden;
Andreas Galli, Claudio Schiess, Andi Feurer, Hansruedi
Stirnemann, Florian Stirnemann, Stefanie Plievier
--> Landschaftsarchitektur: Andreas Geser
Landschaftsarchitekten, Ziirich; Andreas Geser, Kathrin
Ansorge, Amata Goal
--» Visualisierungen: Edit-Bilder fiir Architektur, Zirich; Ariel
Huber, Manuela Mosele
--» Grafik: Bonbon, Ziirich; Diego Bontognali
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1 Zwischen den alten Fabrikbauten und
der neuen Wohnzeile kénnte ein von allen
genutzter Gassenraum entstehen.

2 In die <\Woh
de Innenhofe gestanzt.

hine> sind lick

3 Ausgekliigelt: In den strengen Kons-
truktionsraster konnen unterschiedlichste
Wohnungstypen eingefiillt werden.

4-6 Zum Beispiel: die Gross-WG, das Kon-
glomerat fiir vier Familien mit gemeinsamer
Grosskiiche, die noble Maisonette.

7-9 Die Grundrisse deuten verschiedene
magliche Einheiten an; alle roten Winde
sind frei setz- und austauschbar.

10 Auskragende Balkone beleben das
A e der | Gk "

11 Interessant: Das Areal ist der
Nachbarschaft entsprechend geteilt in

ein «Einfamilienhausquartier> und den
industriell geprdgten Bereich mit den alten
Fabrikbauten und der <\Wohnmaschine>.
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Weiterbearbeitung

Heute nutzen zahlreiche kulturelle
Ateliers und gewerbliche Betriebe die
Geb&ude der <Alten Birstis. Sie sollen
beim Um- und Neubau nicht vertrieben,
sondern darin einbezogen werden.

Die Studie von Galli & Rudolf und Stirne-
mann Architekten sieht ein interes-
santes und einzigartiges Nebeneinander
von Wohnen und Gewerbe vor. Die

Jury empfiehlt, diesen Vorschlag weiter-
zubearbeiten. Sie rat zu einem Aus-

bau in behutsamen Einzelschritten, da-
mit alt und neu miteinander verwach-
sen kénnen. Die Flexibilitat der Grund-
risstypen ist zwar ausgekligelt, aber
schwer zu handhaben. Deshalb rat die
Jury, ein fixes, vermarktbares Start-
angebot zu planen - das Ziel sind poly-
valente und giinstige Rdume zum
Wohnen und Arbeiten.
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Glashallen und Dachgarten
Das Konzept schléagt eine neue stadtebauliche Identitat
vor. Sein Mittel sind Zeilenbauten, gepragt durch gross-
zligige auf-, vor-, und zwischengeschaltete, verglaste, hal-
lenartige Zonen. Sie beziehen sich auf die landwirtschaft-
liche Produktion in Gewachshausern, eine Charakteristik
des Mittellandes. Die Jury halt den Ansatz fir interessant
und zugleich problematisch. Interessant, weil er dem Are-
al eine einpragsame Adresse verschafft. Problematisch,
weil er Tabula rasa macht mit der entwicklungsfahigen
(multikulturellen) Ausgangslage von heute.
Eine Kulturlaube bildet das Markenzeichen und Herzstiick
der Siedlung, steht aber in Konkurrenz zum Hauptthema.
Die ersten beiden Hauszeilen sind einfache, an die Haupt-
strasse gestellte, dreigeschossige Baukoérper mit aufge-
setzten verglasten Dachgérten. Hier erreicht der Vorschlag
in seiner angemessenen Formulierung und mit seiner Di-
rektheit eine hohe Ausstrahlung.
Die Doppelzeilen von Reihenh&usern in der Tiefe des Are-
als sind durch tberglaste Hallen verbunden. Diese Berei-
che stellen ein gut nutzbares und fur die Pflege der Ge-
meinschaft dienliches Angebot dar. Die Kombination der
verschiedenen rdumlichen Zusatzangebote fiihrt jedoch
zu einer Uberinstrumentierung. Den verglasten gemein-
schaftlichen Hallen sind als Ubergang zu den Hausern ver-
glaste Wintergarten angelagert.
Bei den Dachgarten fehlen Aussagen zur Wintertauglich-
keit. Gewerbsmassig genutzte Gewéachshéauser benétigen
im Winter Fremdenergie, was fiir eine Freizeitanwendung
unangemessen ware. Die Glashallen werden beziiglich ih-
rer 6kologischen Leistung als ambivalent beurteilt. Einem
Energiegewinn durch Sonneneinstrahlung steht ein hohes
Mass an grauer Energie gegentiber.
Das Zielpublikum ist nicht nédher definiert. Das Schwerge-
wicht im Angebot deutet auf Familienwohnungen. Dass
der grosste Teil der Wohnungen einem einzigen Typ kon-
stanter Grosse angehort, schrankt das Spektrum und die
Elastizitat fir Wandel ein. Die Bedirfnisse nach Gemein-
samkeit sind grosszigig abgedeckt, jene nach Privatheit
werden kaum thematisiert. Das Konzept sieht vor allem 4%-
Zimmer-Reihenh&duser und eher wenig andere Wohnungs-
gréssen vor. Schaltzimmer erlauben ein gewisses Einge-
hen auf wechselnde Raumbedtrfnisse, sind durch Grosse
und Ausristung aber nicht unabhéngig nutzbar.
Das Areal fassende, umlaufende Pflanzentische unterstiit-
zen auf sekundarer Ebene die angestrebte Charakteristik
der Siedlung als Ableger industriell-landwirtschaftlicher
Wurzeln. Die tatsachliche Ubersetzung des gartnerischen
Ausgangsthemas in individuelle Gartenbauangebote er-
scheint als romantische Vorstellung von Nutzerbediirfnis-
sen. Um nicht zu vergammeln, verlangen diese Angebote
nach einem hohen Pflegeengagement. Insgesamt erkauft
sich der Vorschlag seine herausragende Eigenschaft, eine
einprdgsame Adresse zu bilden, mit einem zu hohen mo-
netéaren und kulturellen Preis. Aus dem Jurybericht
Team Gmir & Steib Architekten
--> Architektur: Gmir & Steib Architekten, Zirich; Jakob Steib,
Patrick Gmiir, Michael Geschwentner, Sonja Grigo,
Sven Fricker, Dorothea Braun; Caesar Zumthor-Prado und
Juliane Eppler (Visualisierungen)
--> Landschaftsarchitektur: Nipkow Landschaftsarchitektur,
Zirich; Beat Nipkow
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1-3 Neustart fiirs «Biirsti>-Areal mit an
Gewdchshduser erinnernden Wohnbauten.

4 Die langen Doppelzeilen bringen eine bis-
her unbelk e stadtebauliche Struktur
nach Oberentfelden.

5-6 Im ersten Obergeschoss der Reihenhdu-
ser liegen Bader und Schlafrdume, das
Dachgeschoss kann als Wintergarten, Ge-
hsh oder Spi genutzt werden.

1h

wic

7 Der Querschnitt zeigt die gemeinsame
Glashalle zweier Zeilen sowie den zentralen
Platz der Siedlung im «Gelenk> des Areals.

8 Verschiedenste Aussenrdume als Spezia-
litdt: G zu den Altb , ein zentra-
ler Platz und lange Glashallen, die jeweils
zwei Zeilen verbinden.
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Okologie dank Holz
Das Projekt gliedert sich in zwei Bereiche: einen umge-
nutzten, durch zwei Wohnneubauten ergéanzten bestehen-
den Baukomplex an der Hauptstrasse sowie eine Reihe
von funf winkelférmigen Neubauten fir Wohnungen im
nordwestlichen Teil des Areals. Der gesamte Baubereich
wird von den Architekten als ein dichtes Geflecht von alt
und neu mit vielseitigem Nutzungsmix verstanden.
Mit dem Erhalt der bestehenden Gebéaude wollen die Pro-
jektverfasser eine hohe Nutzungsdichte erreichen. Vorbild
ist das Warteck-Areal in Basel, wo die Bestandesbauten
nicht zur Ausnutzung gezahlt werden mussten. Die archi-
tektonische Sprache der Wohnbauten, die als Holzbauten
konzipiert sind, bringt rdumliche Entflechtung in den be-
stehenden Komplex und ins Wohnneubauquartier. Sie be-
wirkt eine seltsame Spaltung entlang der Erschliessungs-
und Aufenthaltsachse des Areals. Die Ausformulierung
in Massivbauweise schldgt die Neubauten innerhalb des
bestehenden Komplexes der Birstenfabrik zum Charakter
der bestehenden Gebaude und verstarkt den Eindruck ei-
ner Spaltung der Gesamtanlage zuséatzlich.
Die winkelférmigen Wohnbauten und ihre rigide Anord-
nung fihrt im nérdlichen Teil zu rdumlich schwierigen Be-
ziehungen zu den Nachbarbebauungen. Die Anschlisse
der Wege an die unterschiedlichen Situationen um das
Areal verstarken den Eindruck einer mangelnden Einglie-
derung ins Quartier. Isoliert betrachtet wirkt der Bereich
der bestehenden Fabrikanlage mit seinen Ergénzungen
und dem vorgeschlagenen Nutzungsmix in seiner Dichte
und Vielschichtigkeit aber sehr gelungen.
Ahnlich wie der architektonische Ausdruck gliedert sich
auch die Freiraumgestaltung in zwei Bereiche. Im Neu-
bauareal und im Bereich der Erschliessungsachse préa-
gen Baumbepflanzungen die Privatgéarten und die Platze.
Der Aussenraum im Bereich der bestehenden Bauten ist
baumfrei gedacht. Die Nahtstelle zwischen alt und neu
weist eine méandrierende Platzfolge als gemeinschaftli-
chen Raum auf, der mit einem grossen Holztisch, einem
Brunnen und einem Sandspielplatz mébliert ist. Die Auf-
enthaltsqualitdt der Gemeinschaftsraume geféllt.
In den finf unterschiedlich grossen, winkelférmigen Neu-
bauten erschliessen je zwei offene Treppenanlagen mit
vorgelagerten Schaltzimmern die Wohnungen. Der Mix
umfasst 1%2- bis 5%-Zimmer-Wohnungen. Alle Wohnungen
sind dank dem offenen Erschliessungskonzept zweiseitig
belicht- und beliftbar. Samtliche Erdgeschosswohnun-
gen haben einen direkt zugénglichen, eigenen Gartenbe-
reich. Das Ziel des Konzeptes ist laut Bericht der Archi-
tekten, mit ginstigen Mieten familiengerechtes Wohnen
in freundlicher Umgebung zu erreichen.
Die kompakte und eher dichte Bauweise fiihrt als Folge
der Kombination mit einem offenen Erschliessungssystem
zu einer grossen Fassadenabwicklung und lasst daher nur
eine mittlere Wirtschaftlichkeit erwarten. Okologisch wird
die Bilanz durch die vorgesehene Bauweise in Holz giins-
tiger ausfallen. Aus dem Jurybericht
Team HHF Architekten
--> Architektur: HHF Architekten, Basel; Tilo Herlach,

Simon Hartmann, Simon Frommenwiler, Tonja Kersting,

Kosuke Uesugi, Christian Weyell
--> Landschaftsarchitektur: Topotek 1, Berlin; Martin Rein-

Cano, Lorenz Dexler, Christian Bohne, Alexandre Mellier

1 Starker Kontrast: alte Fabrikhallen und
neue Wohnhduser aus Holz.

2-3 Ein markanter Neubau, ein Gitterdach,
ein Sportplatz ergénzen den Fabrikbereich
zu einem spannenden Gemenge.

4 Zur Strasse hin behdlt die «Biirsti> ihr
industrielles Gesicht; den hinteren Bereich
fiillen fiinf Wohnh&user und ihre Géarten.

5 Die Grundrisse der Wohnungen sind

abwechslungsreich, die Loggien eigenwillig.

6 Zwar verzahnen sich die Wohnhé&user und
Fabrikbauten an der Gasse; atmosphérisch
bleiben die Bereiche jedoch getrennt.
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