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¢ Als Beilage zur Hochparterre-Januarausgabe
1996 erschien das Sonderheft (Die nicht mehr gebrauchte
Schweiz). In Zusammenarbeit mit der inzwischen einge-
stellten Wirtschaftszeitung «Cash) prasentierte Hochpar-
terre 213 Industriebrachen. Sie hatten eines gemeinsam:
Alle waren sie mindestens eine Hektare, also 100x 100 Me-
ter gross. Dreimal wurden Areale nachgeliefert: im Juni-
heft 1997 weitere 48 Brachen, dann in der Juniausgabe 1999
nochmals 47, schliesslich im Heft 6-7/2000 die nachsten
26. Damals gab es keine bessere Ubersicht iiber die nicht
mehr gebrauchte Schweiz.
Diesmal verblindeten wir uns mit der Firma Wiest & Part-
ner, die eine Datenbank aufgebaut und die Grundlagen
fir dieses Heft geliefert hat. Die neue Liste hat 348 Po-
sitionen, die Zahl kann allerdings nie ganz vollstandig
sein. Fir die Erbsenzahler hat sich nicht sehr viel bewegt.
Doch dieser Eindruck téduscht: Es ist unterdessen unheim-
lich viel passiert. Denn man muss dieser Liste noch eine
zweite beifligen: jene Brachen, die in der Zwischenzeit,
also nach 1996, den Schritt zur Neu- und Umnutzung ge-
schafft haben. 175 Grundstiicke haben das Provisorium
Brache uberwunden und sind wieder Nutzflur geworden.
Wo zum Beispiel in Zurich Wiedikon der Werkhof der Bau-
unternehmung Hatt-Haller war, steht heute eine Wohn-
uberbauung, oder wo die verlassene Papierfabrik an der
Sihl stand, geht heute tout Zurich nach Sihlcity einkaufen.
Rund dreissig Jahre werde es gehen, bis Neu-Oerlikon fer-
tig sein werde, dachte man in den Neunzigerjahren. Heute
ist dort (fast) keine Parzelle mehr frei. In Ziirich West be-
obachtet man ein dhnliches Tempo, aber auch in Baden
und - nach anfanglichem Stottern — in Winterthur, um nur
die vier grossen Industriebrachen aufzuzéhlen, zu denen
Hochparterre Sonderhefte publiziert hat.

Bahn- und Armeebrachen
Dass die Bahnen, namentlich die SBB, grosse Brachen ha-
ben, das war damals schon bekannt, und ihre vielverspre-
[} chendste, die um den Hauptbahnhof Ziirich, hiess damals
G e n u t z t p— f r e | e noch (HB Stidwest», pardon, (Eurogate». IThr ging kurz da-
rauf die Luft aus, doch dann bekam das Areal den Namen
(Stadtraum HB). Jetzt heisst es <Ne.ue Innenstadt) und hat
einen neuen Gestaltungsplan. Die Bagger stehen vor der
b b t Tiur. Der Rickblick zeigt auch noch etwas anderes: In den
n e u e a u Ballungsrdumen wurde investiert, in der Peripherie blieb
es eher ruhig. Dabei ist aber zu berticksichtigen, dass sich
die Mehrzahl der Brachen in den Gross- und Mittelzentren
des Mittellands konzentrieren.
Etwas anderes wurde in dieser Zwischenzeit auch noch
deutlich: Brachen, auf denen wéahrend langer Zeit nichts
geschieht, werden auch in Zukunft Brachen bleiben. Wer
nicht bereit ist, in Entwicklungsarbeit in ein Areal zu in-
vestieren, der bleibt darauf sitzen. Erst wenn das Grund-
stiick Uber einen Gestaltungsplan oder ein dhnliches Pla-
nungsinstrument in die richtige Bauzone mandvriert ist,
hat es gute Entwicklungschancen. Solche Pléne aber sind
ohne ein Projekt kaum moglich. Das wiederum verlangt,
dass man sich uber kiinftige Nutzungen Gedanken macht.
Text: Benedikt Loderer Kurz: Man muss nicht bloss Geld, sondern auch Intelligenz
ins Grundstick investieren.
Vor zwolf Jahren veroffentlichte Hochparterre die erste ernst zu nehmen-  Eine Art von Brachen ist neu aufgetaucht: die Militarbra-

de Liste der Industriebrachen der Schweiz. Wiiest & Partner hat nun die C°?® Det Flugplatz Dibendorf ist das mit Abstand grosste
zweite erarbeitet. Sie enthélt 348 Grundstiicke grésser als eine Hektare, o fi; ane Dviglcesit fiir dte Luftwette bssvinmr:. Wer darsn
die auf eine neue Nutzung warten. Ein Zwischenhalt. zweifelte, war nicht nur gegen die Landesverteidigung,

Entwicklungsgebiet im Land. Noch vor 15 Jahren schien
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nein, er untergrub auch die Zukunft von Dibendorf und
Umgebung, weil er die Arbeitsplatze auf dem Flugplatz auf-
gab. Unterdessen ddmmerte es auch den Verteidigern, dass
dieses riesige Areal mitten im aufstrebenden Zirich Nord
keine Bedrohung, sondern eine Chance darstellt. Auch
ins Zeughaus in Affoltern am Albis ist unterdessen das
Landesmuseum mit seinen Bestédnden und Ateliers ein-
gezogen. Vor einer halben Generation noch fragten wir
uns: Was tun mit den Bunkern und Festungen? Unterdes-
sen stehen Reduitflugplatze wie Ambri oder Interlaken zur
Verfligung. Dazu Kasernen in Bern oder Ziirich. In Rap-
perswil entstand sogar ein Kunst(Zeug)haus. Anders he-
rum: Jeder Umbau der Armee setzt Grundstiicke frei. Mit
Umbauen sind wir noch lange nicht fertig.

18 Millionen Quadratmeter

Die Bundesamter fiir Raumentwicklung (ARE) und Umwelt
(BAFU) haben 2004 festgestellt, dass es in der Schweiz
rund 17 Mio. Quadratmeter Industrie- und Gewerbebra-
chen gibt. Wiest & Partner kommen aktuell auf 18 Mio.
Quadratmeter. Das entspricht einer Flache weit grésser
als die der Stadt Genf. Nimmt man die Sonntagsreden vom
Verdichten ernst und Genf als Massstab, so liessen sich
auf dieser Flache 140 000 Arbeitsplatze und 19 000 Bewoh-
nerinnen und Bewohner unterbringen, sagen die Bundes-
amter. Nimmt man die nicht langer benétigten Bahnareale,
Militargrundstiicke, Hafenanlagen und Giterumschlag-
platze dazu, kommt man auf 25 bis 35 Mio. Quadratmeter
Brachflachen. Die Schweiz ist noch nicht gebaut.

Auch tUber den Wert dieser Areale hat sich der Bund Ge-
danken gemacht. Die 17 Millionen Quadratmeter Indus-
trie- und Gewerbebrachen verursachen jéhrlich einen Miet-

Von Roll-Campus, Bern

Auf einem Teil des Von Roll-Areals im

ausfall von 0,6 bis 1,5 Milliarden Franken, damit entgehen
den Standortgemeinden zwischen 150 und 500 Millionen
Franken an Steuergeldern. Dazu kommt: Wird auf der gri-
nen Wiese statt auf den Brachen gebaut, entstehen héhe-
re Infrastrukturkosten und mehr Verkehr. Das Auffillen ist
6konomisch mehr als nur sinnvoll.

Im Zweifelsfall eine Brache

Was ist eine Industriebrache? Ein Provisorium? Die einst
rechtlich festgesetzte industrielle Nutzung hat sich er-
schopft, und eine neue ist nicht in Sicht. Dieser unschwei-
zerische Zustand des Nicht-brauchen-Kénnens betrach-
tet man als voribergehend. Industrieruinen, wie sie die
Montanindustrie im Ruhrgebiet zurtckliess, machen uns
Angst. Wir sind reich und wollen es bleiben, darum dir-
fen die Zeugen des Niedergangs nicht allzu offensicht-
lich sein. Da hilft die Zwischennutzung als Gegenzauber.
Sie ist selbstverstandlich sinnvoll, doch diirfte es einige
Grundstiicke geben, auf denen die Zwischennutzung lan-
ge bestehen bleiben wird. Sind 20 Jahre ein Provisorium,
50 Jahre aber bereits definitiv? Wie lange ist ein Grund-
stick Brache, auch wenn es nur als Lagerplatz genttzt
wird? — Brache im Sinne von ungenutzt und verlassen, das
ist selten der Fall. Aber auch: Wie lange bleibt ein Grund-
stiick Brache? Solange weniger als die Halfte neu genutzt
wird? Vielleicht brauchts auch zwei Drittel, um den Pa-
riazustand Brache loszuwerden? Die Abgrenzungen sind
also unscharf, jede Liste enthalt zweifelhafte Falle, auch
die hier publizierte. Widerspriche und Fehler sind unver-
meidlich. Doch die Liste wird weiter- und nachgefihrt wer-
den. Hochparterre und Wiest & Partner sind dankbar fir
Korrektur und Erganzung. www.brachenbank.ch

Der Gestalter Ruedi Zwissler hat die

Lénggassquartier bauten private Inves-

toren Wohnungen. Drei bestehende

Gewerbebauten werden weiter genutzt.

Das Ubrige Areal will der Kanton Bern

zum Campus fiir Uni und P&dagogische

Hochschule umnutzen. 2004 fand dafir

ein Architekturwettbewerb statt.

--> Fabrikstrasse 2-12, Bern

--> Flache: ca. 50000 m?

--> Bauherrschaft Wohnbauten: Bauher-
rengemeinschaft

--> Architekten Wohnbauten: Rykart
Architekten, Bern

--> Gebdudekosten: CHF 50 Mio.

--> Bauherrschaft Campus: Kanton BE

--> Architekten Horsaalzentrum: giuliani.

honger, Zirich
--> Investitionen Campus: CHF 240 Mio.

Primetower, ein 36-geschossiges kris-

tallines Hochhaus ist das Schlissel-

projekt fiir Ziirich West. Das (vorl&ufig)

hochste Gebaude der Schweiz steht

auf dem Areal der Zahnradfabrik Maag

und ist das Ergebnis eines internatio-

nalen Wettbewerbs. Zu Fiissen des Turms

erganzen die Annexbauten «Cubus> und

<Diagonal> - in einem denkmalgeschiitz-

ten Altbau - das Ensemble. Am Gleis

entsteht das Gebaude <Plattforms.

--> Hardstrasse 219, 8005 Ziirich

--> Im Bau, fertig im Sommer 2010

--> Bauherrschaft: Swiss Prime Site

--> Architektur: Annette Gigon/Mike
Guyer, Zirich

--> Hohe: 126 m, 36 Geschosse

--> Investitionssumme: CHF 355 Mio.

www.primetower.ch

Fabrik am Rotbach mit jahrzehntelanger

Hartnackigkeit schrittweise um- und

ausgebaut. Aus der verrotteten einstigen

Bleicherei machte er mit einer eigenen

Bautruppe ein lebendiges Gewerbe- und

Kulturzentrum. Alle Eingriffe schonen

die bestehende Substanz und arbeiten

nach dem alten Hausvatergrundsatz:

weiterbrauchen, was noch brauchbar ist.

Eine Insel, ganz ohne Masterplan.

--> Rotbach, 9055 Bihler AR

--> Planungsstand: 90 Prozent der Um-
bauten verwirklicht

--> Eigentimer: Fabrik am Rotbach Im-
mobilien AG

--> Arealflache: rund 10000 m?

--> Investitionssumme: CHF 7,6 Mio.

www.fabrikamrotbach.ch

Brachen-Literatur

--> Andreas Valda/Reto Westermann:
Die brachliegende Schweiz -
Entwicklungschancen im Herzen von
Agglomerationen. ARE und BAFU,
Bern 2004. Hier wurden Areale gros-
ser als eine Hektare ausgewertet,
die leer waren oder wenig genutzt.

--> Umnutzung von Industrie- und
Gewerbebrachen, Massnahmen zur
Forderung. Bundesamt fir Raum-
entwicklung ARE, Bundesamt fiir Um-
welt BAFU, Bern 2007.
Download: www.are.admin.ch / Raumordnung /
Raumplanung / Siedlung

--> Reto Westermann/Roman Ziist/
Tibor Joanelly (Hrsg.): Waiting Lands:
Strategie fir Industriebrachen,
Niggli Verlag, Sulgen 2008. Das Buch
fasst die Erfahrungen der wich-
tigsten Beteiligten zusammen.

--» Andreas Fah: Industriebrachen im
Kanton Glarus, Vergangenheit
mit Zukunft. Masterthesis an der
Hochschule Liechtenstein, 2006

Bestellungen: info@faeh-arch.ch
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