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Bei der Umnutzung des Sulzer Areals in
Oberwinterthur geht es nachhaltig voran.
Eine der Pionierbauten auf der Industrie-
brache ist die Uberbauung Eulachhof. Rein
erneuerbare Energien versorgen 136 Miet-
wohnungen dieser ersten grossen Siedlung
im Minergie-P-Eco-Sandard. Die zentrale
Rolle bei dieser Art von Null-Energie-Héau-
sern spielen die lichtdurchlassigen Warme-
damm-Elemente der Stidfassade.
¢ Die Zeit der sogenannten Solararchitektur sei
abgelaufen, schrieb der Architekt Ueli Schéafer in Hoch-
parterres Juniausgabe («Von Solar nach Polars, HP 6-7/08). Sonnen-
fanger-Héauser mit ihren grossen Fensterflachen seien von
Thermoskannen-Typen abgelost worden, also Hauser, bei
denen der Warmeschutz vor dem maximalen Sonnenein-
fall steht. Dietrich Schwarz, der sich auch seit Jahren mit
Solararchitektur auseinandersetzt und sie bereits in meh-
reren Bauten umgesetzt hat, verfolgt einen anderen Weg.
Das Verhaltnis von Aussenhtille zu Volumen sei zwar aus-
schlaggebend fiur die Energiebilanz, doch der Weg zum
Y PY energiesparenden Bauen fiihre nicht zwingend nur tber
die Thermoskanne, sondern liege in der Balance zwischen
e u e Sonnenfanger und Thermoskanne. Auf dem Sulzer-Areal

setzt der Architekt seine These konsequent um.

® ® Beim Eulachhof sind drei Dinge bemerkenswert: Erstens
das intelligente Energiekonzept, zweitens die Wirtschaft-
u l l | C lichkeit, drittens, dass die Kombination der beiden kei-

ne Einbussen beim Wohnkomfort zur Folge hat. Zuerst
das Energiekonzept. Es gehorcht mit seiner hoch isolier-
ten Gebaudehille, der Komfortliftung, den Abluft- sowie
Abwasser-Warmepumpen im Boden und der Photovolta-
ik-Anlage auf dem Dach allen Regeln der Energiespar-
kunst. Doch Nachhaltigkeit und Energiesparen fangt bei
Schwarz vor dem Haustechnik-Konzept an — bei der Ge-
baudeform und der Fassadengestaltung. Der Eulachhof ist
vom Prinzip her ein Sonnenfanger. Er besteht aus zwei

Text: Roderick Honi e y Lk . . X
e g u-férmigen Riegeln mit jeweils einem sechsgeschossigen

Foto: Christian Schwager

Hauptbau, an dem zwei zweigeschossige Fliigel hdngen.
Diese beiden Klammern bilden zusammen eine Art einsei-
tiger Blockrand, der sich fast exakt gegen Stden o6ffnet.
Die Abstande zwischen den Hauptbauten bestimmte der
Sonneneinfallswinkel am kurzesten Wintertag: Auch am
21. Dezember muss die Sonne noch direkt in die Erdge-
schosswohnungen scheinen kénnen.

Gewinn mit Speicherfenster

Der Architekt verglast die Stidfassade zu drei Viertel: «Der
Solargewinn auf der Sidseite ist immer grosser als der
Transmissionsverlust, den ich nur bedingt durch dicke-
re Dammung reduzieren kann», erklart Dietrich Schwarz.
Die Uberhitzungsgefahr der Wohnungen, die bei einem
Fensteranteil von Uber fiinfzig Prozent entsteht, geht er
mit einer eigenen Erfindung an: «Die Differenz zwischen
den Prinzipien Sonnenfédnger und Thermoskanne gleichen
meine GlassX-Elemente aus», erklart er. Insgesamt sind
910 Quadratmeter dieser lichtdurchlassigen Solarspeicher-
wande an der Sudfassade verbaut. Sie sehen von aussen
aus wie Glaser aus Kunststoff-Stegplatten, innen wie blin-
de Scheiben. Im ersten Zwischenraum der Vierfachglaser

ist innerhalb der Gasfillung eine Prismenplatte eingebaut,
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die die hochstehende Sommersonne reflektiert, die Win-
tersonne aber durchlasst. Auch der zweite Zwischenraum
ist voll Gas, der dritte ist ein sogenannter Latentspeicher,
ein in Polykarbonatbehaltern eingeschweisstes Salzhyd-
rat, das die solare Energie aufnimmt, speichert und zeit-
verzdgert als Strahlungswérme in die Wohnungen wieder
abgibt. Nur dank dem kontrollierten solaren Energietiber-
schuss, den die Hightech-Warmespeicher produzieren, er-
reicht Schwarz die von Minergie geforderte Warmebilanz
tuber die gesamte Gebaudehtlle. Diese Technik wirkt sich
positiv auf den Wohnkomfort aus, konkret in grossen Fens-
tern statt Gucklochern gegen Norden.

Dass die Uberbauung kein Oko-Experiment ist, zeigen die
Renditetiberlegungen der beiden Besitzer Allianz Suisse
und Profond. Die beiden Grossinvestoren haben das Pro-
jekt der Allreal Generalunternehmung abgekauft. Sie rech-
nen, laut der Zeitschrift (Fakton, kurzfristig zwar mit einer
Minderrendite von 0,3 Prozent gegentiiber einem konven-
tionellen Neubau, aber immer noch mit einer Nettorendi-
te von vier Prozent. «Je hoher die Energiepreise steigen,
umso interessanter werden die Wohnungen fiir die Mie-
ter. Wir kénnen also mit tieferen Leerstdnden rechneny,
lasst sich Rainer Gfeller von der Allianz in der Zeitschrift
zitieren. Die finf bis zehn Prozent Mehrkosten, die beim
Minergie-P-Eco-Standard entstehen, bezahlen die Mieter
gut zur Halfte. Sie profitieren daftir von tiefen Nebenkos-
ten — flr viele ein wichtiges Entscheidungskriterium, vor
allem, wenn sie planen, langer im Eulachhof zu bleiben.
Konkret betragt bei einer Viereinhalb-Zimmerwohnung
die Nebenkostenpauschale 130 Franken pro Monat — in-
klusive Kabelanschlussgebthren, notabene.

Kompromisse bei der Gestaltung

Schwarz musste, um Kosten zu sparen, zwar ein paar Ge-
staltungskompromisse eingehen, beispielsweise die lieb-
lose Ausgestaltung der Treppenh&duser oder die klobige
Ausflihrung der Schiebewande in den Wohnungen, doch
konnte er den Generalunternehmer auch von architekto-
nischen Details tiberzeugen, die sonst nicht auf dem Ta-
gesprogramm von Allreal stehen: Der Architekt motivier-
te seinen Auftraggeber beispielsweise dazu, nur je zwei
Wohnungen pro Geschoss mit einem Treppenhaus zu er-
schliessen, was sechs Liftanlagen fiir 62 Wohnungen be-
deutet. Die Mehrkosten daftr spart er durch effiziente
Wohnungsgrundrisse und konsequent zweiseitig belich-
tete Einheiten ein: Im Eulachhof haben die Wohnungen
keine Korridore und alle Einheiten haben von der Sid- bis
zur Nordfassade durchgehende Wohn-Ess-Raume. Auch
die 2,60 Meter Raumhohe sind bei einem GU nicht Stan-
dard. Doch auf die Gesamtkosten von 55 Millionen Fran-
ken gerechnet, schlagt dies kaum zu Buche, die héhere
Wohnqualitat hingegen schon.

1 Die Siidfassade mit den vielen GlassX-Ele-
menten, die wie Fenster aussehen. Von
innen wirken sie wie normale Wandelemente.

2 Grundriss Obergeschoss. Der Eulachhof
besteht aus zwei gl Gebduderiegeln
mit 1- bis 5'/,-Zimmer-Wohnungen.

ich

3 Die Prismenplatten 1 in der ersten
G hicht reflektieren im Sommer die steil

einfallenden Sonnenstrahlen.

4 Im Winter dringen sie durch die Gasfiil-
lung 2 bis zum Latentspeicher 3, welcher die
Waérme verzégert an die Wohnungen abgibt.

Vier Mal Energiesalon

Der Eulachhof - zusammen mit weiteren

Bauten im Spannungsfeld zwischen

Nachhaltigkeit und Architektur - ist The-

ma des Energiesalons. An dieser Ver-

anstaltungsreihe reden Tater, Expertin-

nen und Forscher aus unterschied-

lichen Disziplinen. Der Energiesalon ist

eine Initiative von Hochparterre,

Bob Gysin+ Partner BGP Architekten und

EK Energiekonzepte.

--> Daten: 24.9.08, 22.10.08, 12.11.08,
3.12.08, jeweils 18 Uhr

--> Ort: Galerie Bob Gysin, Zirich

--> Anmeldung und Infos:

www.hochparterre.ch/energiesalon

Eulachhof, 2007

Else-Zublin-Strasse, Winterthur

--> Bauherrschaft: Allianz Suisse, Ziirich
und Profond, Rischlikon

--> Architektur: Dietrich Schwarz, GlassX
Architekten, Zlrich

--> Projektentwicklung/TU: Allreal, Zurich

--> Haustechnik: Amstein + Walthert, ZH

--> Baukosten (BKP 1-9): CHF 55 Mio.

Energiekonzept

Die Energien, welche der Eulachhof ver-
braucht, sind zu 100 Prozent erneuer-
bar. Die Heizungs-Warmepumpe wandelt
warme Abluft aus den Wohnungen in
Heizungswarme um, Wasser fir Kiiche
und Bad wird mit einer Abwasser-
Warmepumpe erwarmt. Die Spitzenver-
brauchszeiten deckt ein Anteil von

20 Prozent Heizenergie aus der Keh-
richtverbrennungsanlage. Der Abfall der
Bewohner (180 kg/Jahr/P) produziert
bei seiner Verbrennung mindestens

so viel Warme, wie der Eulachhof zu Spit-
zenlastzeiten zusatzlich verbraucht.

Die Photovoltaikanlage auf dem Dach
deckt den Strombedarf der Warme-
pumpen und des Lifts, Treppenhausbe-
leuchtung und Liiftung, nicht aber der
einzelnen Wohnungen.
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