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Seit gut zehn Jahren erlebt das Hochhaus
in der Schweiz eine Renaissance. Zeugen
davon heute erst vereinzelte Bauten und
Projekte, scheinen die Tirme demnéachst
in grosser Zahl in den Himmel zu wachsen.
Das war vor vierzig Jahren schon einmal so.
Ein Uberblick zeigt, welche Karriere das ho-
he Haus hierzulande gemacht hat und was
ihm weiterhin bliht.

¢ Lausanne hatte die Nase vorn: Mit dem Im-

meuble Bel-Air Métropole erhielt die Stadt 1932 das erste
richtige Hochhaus der Schweiz. Bloss wussten die Lau-
sanneois nicht recht, ob sie sich iiber das Werk des Archi-
tekten Alphonse Laverriére freuen sollen oder nicht, hatte
doch das Vorhaben des Zircher Bauunternehmers Eugen
Scotoni eine heftige Polemik ausgeldst. Viele firchteten,
der Neubau wirde die Kathedrale ihrer Bedeutung berau-
ben. Mit bloss 16 Geschossen war der (gratte-ciel> zwar
bescheiden, doch die exponierte Lage am Kopf des Grand-
Pont hoch tiber dem Tal des Flon (Hp 10/04) machte ihn sofort
zu einem Wahrzeichen der Stadt.
Schweizerisch ist an diesem Gebaude sein Massstab, sonst
aber hat es — wie alle Hochhéduser — seine Vorbilder in den
USA. Dort waren drei Erfindungen noétig: das Stahlskelett,
der Lift und die Zentralheizung. Dazu kam das grosse Feu-
er von Chicago, das 1871 Platz fiir neue Bauten schuf. Wil-
liam Le Baron Jenneys zwolfgeschossiges Home Insurance
Building von 1885 gilt als weltweit erster Wolkenkratzer.
Die Ingenieure des Immeuble Bél-Air Métropole haben die
Stahlskelettkonstruktion in den USA abgeschaut, der Bau-
herr die Nutzung: Mit Wohnungen, Restaurants, Laden, ei-
nem 1600-platzigen Kino und dem Café auf dem Dach war
die Uberbauung eine kleine Stadt in der Stadt — genau wie
das Rockefeller Center in New York.

Viele Hauser — noch mehr Pléane

So pragnant der Turm in Lausanne ist, zu einem Vorbild
fiir andere Schweizer Stadte wurde er nicht. Zwar gab es
in den Zwanziger- und Dreissigerjahren viele Hochhaus-
ideen, gebaut wurde keines. Erst ab den Funfzigerjahren
wuchsen hohere Gebaude aus dem Boden, zunéachst fast
nur in den Neubausiedlungen am Stadtrand. Die Grin-
de fir diesen verhaltenen Turmbau sieht der Stadtebau-
und Planungshistoriker Angelus Eisinger im damaligen
Verstandnis: «Architekten wie Werner Moser oder Albert
Heinrich Steiner sahen das Hochhaus in den Finfziger-
jahren zwar durchaus als zeitgemasse Artikulation einer
Bauaufgabe. Aber die Zahl und den Ort wollten sie ganz
genau bestimmen.» Damals habe man zudem Tabus etab-
liert, die sich bis heute halten, etwa dass man die Topo-
grafie nicht durch Hochhéuser gefahrden dirfe. Angelus
Eisinger meint, dass in der Anfangszeit vor allem Archi-
tekten und Planer Reflexe gegen hohe Héauser entwickel-
ten, weniger die Bevolkerung. «Der Spielraum, diesen Ty-
pus zu entwickeln, war gering.»

Werner Stiichelis gerade mal neungeschossige (Bastei) am
Zurcher Schanzengraben war Mitte der Flunfzigerjahre ei-

nes der ersten hoheren Gebédude in der Innenstadt. Die

Neue Hochhausbliite in den Neunziger-
jahren: Als Gegenpol zum Sulzer-Hochhaus
in Winterthur baute die Swisscom den
ben dem Geschaftshaus (zur Schanze), dem ersten, das  plastischen Backsteinturm beim Bahnhof.

Zurcher Planer nahmen es zum Anlass, ein Konzept fir
Tirme entlang dem Schanzengraben zu entwickeln. Ne-
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dem Konzept folgte, machte vor allem das Haus «zur Pal-
me» Schlagzeilen. Mit seinem weit ausladenden Sockel-
bau, der zur Stadt vermittelte, wurde es 1964 zum Prototyp
einer neuen City-Bebauung.

Die Stadt Zirich setzte ihrerseits mit den Wohnsiedlungen
Lochergut und Hardau ein stadtisches Zeichen. Es waren
jedoch selten stadtebauliche Uberlegungen, die Hochh&u-
ser zum Spriessen brachten, sondern wirtschaftliche. In
Basel baute die chemische Industrie etliche Tirme und
in Winterthur stellte Sulzer 1966 das mit 92,4 Metern fir
lange Zeit hochste Haus der Schweiz an den Rand des
Werkareals. Und auch die Kleinstéddte zogen mit.

Die Olkrise und die Rezession der Siebzigerjahre beende-
ten die Wachstumseuphorie der Nachkriegszeit und nah-
men dem Symbol der Moderne den Glanz. Die Blockrand-
stadt des 19. Jahrhunderts feierte ein Comeback; darauf
durfte kein Turm seinen Schatten werfen. 1984 stimmten
die Zurcherinnen und Zurcher gar einem Hochhausverbot
zZu — zu spéat: Als letztes der Schanzengraben-Reihe wurde
das Haus (zur Schanzenbriicke), gegen das die Initiative
gemiinzt war, dennoch gebaut.

Blite bringt Rekorde

Zehn Jahre spéater begann sich das Blatt zu wenden, und
zwar im Neuenburger Jura. 1987, zum hundertsten Ge-
burtstag Le Corbusiers, schenkte sich dessen Geburts-
stadt La Chaux-de-Fonds den Wettbewerb fir ein neues
Wahrzeichen: die 1994 fertiggestellte Espacité, ein Hoch-
haus mit Laden im Sockel, Biiros im Schaft und einer 6f-
fentlichen Terrasse auf dem Dach. Winterthur folgte: Als
Gegenpol zum Sulzer-Hochhaus baute die Swisscom den
heute der Axa-Winterthur gehérenden, fast ebenso hohen,
plastisch gegliederten Backsteinturm. Den aktuellen Ho-
henrekord im Land halt mit 105 Metern der Basler Messe-
turm — allerdings nicht mehr ftr lange: In Zirich entsteht
zurzeit der 126 Meter hohe Prime Tower, in Basel plant
Roche den 154-metrigen Bau 1 und in Genf sieht der Mas-
terplan Praille-Acacias-Vernet eine Hausgruppe mit einer
Hoéhe bis zu 175 Metern vor (Hp 10/07). -
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— Fir Angelus Eisinger war dieser neuerliche Boom zu-
néchst eine Uberraschung. «Noch 2003 sagte ein Immo-
bilienspezialist, es sei nicht vorstellbar, dass das Wohn-
hochhaus in der Stadt populdar werde», erinnert er sich.
Eisinger sieht mehrere Grinde fir das wieder erwachte
Interesse an Hohe. Noch in der Architekturdebatte der frii-
hen Neunzigerjahre erkannte er eine «gewisse Melancho-
lie, dass man sich hierzulande vom Thema verabschiedet
hat». Zudem habe Rem Koolhaas zuvor schon mit (Deliri-
ous New York) wesentlich dazu beigetragen, die urbanen
Potenziale dicht bebauter Stédte wie New York neu zu be-
trachten. War das Hochhaus in der Schweiz frither einfach
ein Ausnahmetypus innerhalb der gegebenen Rahmenbe-
dingungen des Baugesetzes, sehen die Architekten heute
weiter, meint Eisinger. Schliesslich hatten die Verande-
rungen aufseiten von Bauherren und Investoren das Be-
dirfnis verstérkt, sich im Stadtbild zu manifestieren — und
sie hatten eine starke wirtschaftliche Macht gegentiber
den Behérden. Schliesslich bietet das Hochhaus auch in-
teressante Optionen: Die hohen Energiepreise machen die
Verdichtung der Stadt aktueller denn je.

Hochhaus ist ein Wohnhaus

Seine Karriere begann das Schweizer Hochhaus als Wohn-
gebéaude in Siedlungen am Stadtrand und auf der griinen
Wiese. Zwar brachte der Wechsel von der Blockrandbe-
bauung zur offenen Zeilenbauweise Licht, Luft und Grun
in und um die Wohnungen, doch die Siedlungen aus iden-
tischen Blocken wirkten bald monoton und zweidimensi-
onal. Ein Turm bot da eine willkommene Abwechslung,
etwa um das Ladenzentrum oder die Bushaltestelle zu mar-
kieren. Verbesserte Backsteine liessen zudem den Bau von
zwolf- bis dreizehngeschossigen Hausern zu; denn lange
Zeit mauerte man konventionell auf. Die drei Entenweid-
Turme in Basel waren 1951 die ersten Wohnhochhé&user
der Nachkriegszeit, kurz darauf folgte Ziirich mit der Sied-
lung Heiligfeld III, mit ihrem grossen Griinraum.

Uber die Zweckmassigkeit vom Wohnen im Turm strit-
ten sich Befiirworter und Gegner von Anfang an. Beton-
ten die einen den Gewinn an Grunflache und die Hellig-
keit der Wohnungen, fihrten die anderen die Kinder ins
Feld, die ausser Ruf- und Sichtweite der Mutter draus-
sen spielen miissten. Grossmitig betonten darum manche
Bauherrschaften, in den neuen hohen Gebauden nur klei-
ne Wohnungen vorzusehen und die Familienwohnungen in
niedrigeren Bauten unterzubringen. Spezielle Hochhaus-
wohnungen gab es jedoch nie, immer hat man gewdhnli-
che Wohnungen aufeinander gestapelt. Aussergewdhnlich
waren die Aussicht, der Lift und vielleicht der Kehrichtab-
wurf; ansonsten ging es darum, moéglichst schnell még-
lichst viel Wohnraum zu erstellen.

Fast jede Gemeinde, die vom Bauboom profitierte, hat ihr
Hochhaus, sei es als Solitar, wie in Landquart, oder als
apart drapierte Zweier- oder Dreiergruppe wie an vielen
anderen Orten. In Aarau entstand mit der Uberbauung
Telli eine Stadt vor der Stadt und in Chur setzt das Lacu-
na-Quartier ein weit herum sichtbares — fiir Unterlander
oft iberraschendes — Zeichen der Siebzigerjahre in die
langst nicht mehr heile Bergwelt. Besonders viele Sied-
lungen entstanden in der Region Genf und um Bern. Pio-
nier war das Tscharnergut mit finf Punkthochhdusern und
acht Wohnhausscheiben. Die latente Kritik am Wohnen in
der Hohe kippte Anfang der Siebzigerjahre in offene Ab-
lehnung. Als das Schweizer Fernsehen Ende 1971 in der
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Sozialghetto nicht wegen der Hohe

Die Probleme, die es in den Grosssied-
lungen gibt, liegen nicht in der Hohe,
sondern in der Lage, in den heute nicht
mehr zeitgemassen Grundrissen, im
falschen Wohnungsmix und dem daraus
resultierenden falschen Mietermix
begriindet. «Die zum Teil dem Hochhaus
als Bau- und Wohnform zugeschrie-
benen Probleme haben also oft eine an-
dere Ursache als die Baustruktur als
solche», schrieben 2002 die Autoren der
Studie <Wohnen im Hochhaus>. Den
Vermietern stellen sich also bei der Sa-
nierung die gleichen Fragen wie bei

den Flachbauten. Wanddurchbriiche oder
Wohnungszusammenlegungen sind

im Turm aber noch schwieriger zu be-
werkstelligen; die Grundrisse

sind knapp, die Statik ist anspruchsvoll.

Sendung (Heute Abend in ...» aus dem Berner Quartier Ga-
belbach berichtete, war von Kaninchenstéllen, Kafighal-
tung und Bunker die Rede. Fortan meinte die Nichthoch-
hausschweiz zu wissen, wie die Hochhausschweiz wohnt.
Der Ruf war dahin.

Hochhaus als Stindenbock

Im Bichlein (Problem Hochhaus), das das Planungsbiiro
der Stadt Schaffhausen 1974 anléasslich der Revision der
Bauordnung herausgab, brachten die Verfasser neben «és-
thetisch-optischen» Bedenken auch die Gesundheit ins
Spiel: «kMan hat herausgefunden, dass aus den verschie-
densten Grinden Bewohner von Hochhéusern krankheits-
anfélliger sind als solche von niedrigeren Bauten. Engli-
sche Arzte konstatierten, dass die Zahl der ansteckenden
Krankheiten bei Bewohnern von Hochhausern flinfmal ho-
her, der Verdauungsstérungen dreimal héher gegentiiber
den Bewohnern der typischen, englischen Reihenh&user
liegen.» Zudem ertriige niemand die geringen Schwankun-
gen, denen jedes hohe Haus unterworfen ist. So hatten
sich die oberen Drittel der beiden Tirme des World Trade
Centers in New York als «praktisch unbentitzbar» erwie-
sen, wussten die Schaffhauser zu berichten. Der wahre
Grund war jedoch die Wirtschaftskrise.

Die Bewohnerinnen und Bewohner hat man dabei selten
gefragt — im Tscharnergut oder im Géabelbach gibt es viele
Menschen, die seit Jahrzehnten hier wohnen und inzwi-
schen ist das Hochhaus wieder attraktiv, allerdings nicht
mehr in den Siedlungen auf der griinen Wiese. Das lange
verschméahte Lochergut in Zirich ist in den oberen Ge-
schossen zum In-Place geworden und auch Wohnungen
aus den vier Hardau-TuUrmen tauchen in Lifestyle-Maga-
zinen auf. Zog man friher primér hier ein, weil die stadti-
schen Wohnungen gut und giinstig waren, suchen die jun-
gen Leute explizit das Hochhaus — und zwar mitten in der
Stadt. Nie wiirden sie nach Spreitenbach oder Schwamen-
dingen ziehen. Auf diese neue Klientel zielen insbesonde-
re die jingsten Projekte im boomenden Zurich West.

Die Studie (Wohnen im Hochhaus) machte klar: Tirme
werden heute fir Bewohner mit htherem Einkommen ge-
baut. Joérg Koch, Leiter der Abteilung Construction and =
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Die Bewohnerinnen und Bewohner leben
gerne im Hochhaus - heute allerdings lieber
mitten in der Stadt als an der Peripherie.
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= Development fir die Schweizer UBS-Immobilienfonds,
bestéatigt diese Einschétzung: «Als Zielgruppe fir Hoch-
hauswohnungen sehen wir mobile Menschen, die urba-
nes Wohnen suchen, weniger Familien mit Kindern.» Zur-
zeit haben die UBS-Immobilienfonds drei solche Tirme
der neuen Generation im Portefeuille: den (James» in Zii-
rich (Hp 8/06), den St.Jakob-Turm in Basel und — als Wett-
bewerbsprojekt — ein Turm in Pratteln (Hp 6-7/08, hpw 2/08).
Der Mehrwert, der sich auch im Mietertrag abbilden soll,
ist die Aussicht — die es aber erst in den oberen Geschos-
sen gibt. Um das Potenzial eines Grundstiicks voll auszu-
schopfen, sind nach altem Vorbild auch in den neuen Ge-
bauden verschiedenste Nutzungen untergebracht.

Ein Hochhaus als visuell starkes Zeichen werde zu einer
Marke und kénne zur Identitatsstiftung beitragen, meint
Koch und verweist auf das Projekt in Pratteln: Hier werde
das Zentrum verschoben, denn das Hochhaus — in den un-
teren Geschossen mit der Gemeindeverwaltung — bezeich-
ne den Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Der Bas-
ler St. Jakob-Turm markiere seinerseits zusammen mit dem
Stadion das Stadttor, von der Autobahn her kommend.

Symbolgehalt als Mehrwert

Ab 25 Metern gilt ein Haus als Hochhaus, ein Mass, das die
Drehleitern der Feuerwehr vorgaben. Doch unsere Wahi-
nehmung halt sich nicht ans Baugesetz, vielmehr bestimmt
das Umfeld, wie hoch ein Haus sein muss, damit wir es
als Hochhaus lesen: Es muss tiber den normalen (Wasser-
stand) der Stadt hinausragen. In einem Einfamilienhaus-
quartier gentgen dafir finf Geschosse, in der Innenstadt
sind zw6lf noch zu wenig. Das wussten bereits unsere Vor-
fahren, die in San Gimignano oder in Regensburg ihre Ttir-
me aus der Silhouette wachsen liessen.

Griinde, hoch zu bauen, gibt es viele: einen Ort im Stadt-
geflige markieren oder auf knappem Raum viel Flache
konzentrieren. Was man hingegen in der Schweiz — anders
in den amerikanischen Stadten — mit einem Hochhaus
nicht kann: ein Grundstiick besser ausniitzen. Mehr Aus-
nuitzung erreicht man héchstens im Rahmen eines Gestal-
tungsplans oder von Sonderbauvorschriften. So stossen
die Projekte 6konomisch oft rasch an ihre Grenzen: Gros-
se Fassadenabwicklungen, zuséatzliche Fluchttreppenhéu-
ser und Feuerwehrlifte verteuern den Bau und schmaélern
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Bei Architekten, Bauherren und Investoren
hat sich das Bediirfnis verstarkt, sich mit
Hochh ro im Stadtbiidiza zai

Lk | 3

die nutzbare Flache. Ein Hochhaus muss seinen Mehrwert
anderswo generieren: beim Symbolgehalt. Niemand wird
sich im Prime Tower einmieten, dem nicht daran gelegen
ist, im héchsten Haus der Stadt zu logieren. Und Matthias
Baltisberger, Leiter des Standorts Roche in Basel, kann —
wie das (Magazin) schreibt — noch so beteuern, dass die
Hohe des geplanten Baus 1 allein aus der benétigten Fla-
che fir 2400 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter resultiere,
also nichts zu tun habe mit einem Streben nach oben. Er
weiss sehr wohl um die Symbolkraft des hochsten Hauses
der Schweiz — nicht nur mit Blick auf Konkurrentin Novar-
tis, die kurzlich auch zwei Projekte von Renzo Piano und
Jean Nouvel fiir ihren Campus ankindigte.

Solitar und Silhouette

Exemplarisch ist das Sulzer-Hochhaus in Winterthur. Der
Turm des mit Abstand gréssten Arbeitgebers der Stadt
signalisierte auch, wer in Winterthur den Ton angab. Die-
se Zeiten sind vorbei. Heute gehort das Gebaude der Stif-
tung des Winterthurer Immobilienunternehmers Bruno
Stefanini, steht nach einer Sanierung zur Vermietung be-
reit und versucht, mit dem Namen Wintower ein neues
Image zu erhalten. Die Idee, die Verwaltung des kirzlich
zur Grossstadt gewordenen Winterthur im Turm zu kon-
zentrieren, ist zwar gescheitert. Der Symbolgehalt wére
gar nicht so falsch gewesen — wenn man die Verwaltung
als Teil des Gemeinwesens sieht, und nicht als steuer-
geldfressender Beamtenapparat. St. Gallen hat es vor iiber
dreissig Jahren mit seinem Rathaus vorgemacht und ein
ein bauliches Zeichen gesetzt, ohne aufzutrumpfen.

Eine totale Machtdemonstration war der 1955 fertigge-
stellte Palast der Kultur und Wissenschaft in Warschau,
ein «Geschenk des sowjetischen Volkes an das polnische
Volk», wie es hiess. Die Theater und Museen, das Kino,
das Hallenbad und das Kongresszentrum in den niedrigen
Fligelbauten konnte Polen nach dem Krieg zwar durchaus
gebrauchen. Doch es zéhlte allein der Turm als Demons-
tration stalinscher Macht. Mit weiteren Hochhéausern ver-
suchen die Polen, die Einmaligkeit des Palastes in der Sil-
houette zu brechen, und bald hat Warschau eine Skyline
wie Frankfurt. Denn stehen die Tiurme erst einmal genug
dicht, verliert jeder einzelne an Bedeutung, wie der Blick
auf Manhattan eindrtcklich zeigt. In der Silhouette auf-
trumpfen kénnen dann nur noch ein spektakuldrer oberer
Abschluss wie beim Chrysler Building oder die maximale
Reduktion der Form und deren Verdoppelung wie bei den
Zwillingstirmen des World Trade Center.

Mit stadtplanerischen Fragen rund ums Hochhaus befasst
sich der Architekt und Planer Matthias Wehrlin. Frither
arbeitete er im Atelier 5, war dann Leiter der Abteilung
Stadtebau in Bern und hat inzwischen als Selbststandiger —
unter anderem in Zusammenarbeit mit den Planern Fed-
dersen & Klostermann — mehrere Hochhauskonzepte und
-studien verfasst. Die von Wehrlin erarbeiteten Leitbil-
der fir Koniz, Olten, Rapperswil-Jona, fiir die Region Ror-
schach, ftur St. Gallen, Thun und Zug/Baar gehen von der
umgebenden Landschaft, der Topografie, der Geschichte
und der Entwicklungsdynamik der jeweiligen Stadt aus.
Die Konzepte unterscheiden sich deshalb wesentlich in
den Schwerpunkten und Resultaten.

«Hochhé&user und héhere Hauser», so Wehrlin, «dirfen das
traditionelle Stadtbild nicht stéren, sondern es harmonisch
weiterentwickeln und sie sollen zur Lesbarkeit einer Stadt
beitragen. Sie sollen Orte von spezifischer Bedeutung =

Hochhaus im Dreierpack

Zum Dreierpack gehdren erstens von

Hochparterre diese Reportage mit Lepo-

rello zur Geschichte des Wolkenkrat-

zers, zweitens die TV-Sendung von NZZ

Format vom 31.8.08, mit einer Repor-

tage von Gabriela Neuhaus Uber Tiirme,

Wolkenkratzer und Hochhduser, auf

DVD, und drittens einen Tag <Horpunkt>

mit DRS 2 am 2.9.08. Detailliertes

Tagesprogramm unter www.drs2.ch.

Ausziige aus dem Radioprogramm:

--> 8 Uhr: <Der Leuchtturm»

--> 11 Uhr: <Die Schweiz und ihre Hoch-
hauser>. Es diskutieren unter
der Leitung von Karin Salm: Werner
Huber, Hochparterre und Angelus
Eisinger, Stadtebauhistoriker.

--> 20 Uhr: <Faszination Hochhausbau -
ein Bekenntnis zur Héhe>. Es dis-
kutieren unter der Leitung von Karin
Salm: Mike Guyer, Architekt; Fritz
Schumacher, Kantonsbaumeister von
Basel; Carl Fingerhuth, Stadt-
planer; und Peter Zeugin, Berater fir
Immobilienstrategien.

Jeweils 3 Minuten vor der vollen Stunde

kommen die <Miniaturen zum Stich-

wort Hochhaus>. Eine kleinen Enzyklopa-
die des Architekten Adrian Meyer.

Verantwortlich fiir den Tag sind Christoph

Keller und Karin Salm.

--> Die Hochhaus-Packung enthalt eine
DVD mit der Fernsehsendung und
Auszligen des <Horpunkt> plus Lepo-
rello: CHF 39.90, bestellen bei
044 258 14 88 oder www.nzz-format-shop.ch
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Altere Hochhduser miissen saniert werden.
Dabei stellt sich die Frage: Das alte Gesicht
wahren oder die Fassade verdndern?
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Hoch hinaus

. --> Die Geschichte des
Wolkenkratzers in der Schweiz
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— auszeichnen und nicht durch Zufall oder aufgrund von
Einzelinteressen irgendwo im Stadtkérper entstehen.» Ein
Turm habe ja immer auch eine besondere Bedeutung. Als
spirituelles und religidses Motiv, als Zeichen der Macht,
Herrschaft, Sicherheit und Schutz, Orientierung und Aus-
sicht (Leuchtturm, Aussichtsturm) oder als technischer
Bau (Wasserturm, Tréckneturm, Silo).

Weil jede Stadtlandschaft ihre spezifischen Spielregeln
habe, fragen die Studien jeweils: Wo entwickeln sich die-
se Stadte dynamisch, an welchen Knoten — oft Umsteige-
oder Kreuzungspunkte des éffentlichen Verkehrs — oder
auf welchen Brachen vertragt es einen Turm? Dann folgen
stddtebauliche Kriterien: Welche Achsen werden mit neu-
en Hochhausern weitergeftihrt oder gezielt gegliedert?
Die Konzepte arbeiten sowohl mit Ausschlussgebieten als
auch potenziell geeigneten Standorten. Ausschlussgebiete
sind historische Stadtzentren und Ensembles von beson-
derer kulturhistorischer Bedeutung, aber auch Quartiere
mit homogener Bebauungsstruktur und zusammenhan-
gender Trauflinie. Als Ausschlussgebiete gelten Lagen am
Siedlungsrand, landschaftlich exponierte Standorte (we-

Mehr als ein Lift.

Immeuble Bel-Air
Métropole, Lausanne
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Alphonse Laverriére

Der Ziircher Immobilien-
und Kinounternehmer
Eugen Scotoni liess sich
das erste richtige Hoch-
haus der Schweiz bauen.
Dessen Lage an der
Hangkante und am Brii-
ckenkopf des Grand-Pont
lassen den Turm héher
scheinen, als er ist. Kleine
Verwandte des Bel-Air
Métropole stehen am
Aeschenplatz in Basel, am
Walcheplatz in Zirich und
an der General-Guisan-
Strasse in Winterthur.

gen ihrer Fernwirkung) und — in schweizerischen Verhalt-
nissen — Seeufer. Problematisch seien die Tiirme draussen
auf dem Land oder in den Bergen, wie der von Herzog & de
Meuron geplante Bau auf der Schatzalp in Davos. Er ware
ein Prédjudiz fir Nachfolgeprojekte mit schlechterer Archi-
tektur an noch schwierigeren Standorten. Allerdings: Es
gibt Situationen, da ertréagt das Zentrum einer Blockrand-
uberbauung einen Turm. Einen solchen Vorschlag machen
zum Beispiel die Ziircher Architekten Giuliani Hénger fiir
das Fachhochschulzentrum am St. Galler Bahnhof (hpw 2/03),
tuber das in diesen Wochen abgestimmt wird.

Wichtig sind Wehrlin Architektur und Volumetrie jedes
konkreten Projekts: Eine spannende und ablesbare Gliede-
rung von Sockel, Schaft und oberem Abschluss. Hochhau-
ser hatten gerade wegen ihrer Bedeutung im Stadtkdrper
auch erhohte stéddtebauliche und architektonische Quali-
tatsanforderungen zu erfiillen.

Hochhauser im Jungbrunnen

Waéhrend Investoren und Architekten des jiingsten Hoch-
hausbooms iber neuen Projekten briiten, sind zahlreiche
Bauten der letzten Bliite sanierungsbedtrftig geworden.
Die Haustechnik ist am Ende ihrer Lebenszeit angelangt,
viele Hauser sind Energieschleudern, manche Fassaden
undicht, die feuerpolizeilichen Vorschriften nicht mehr
erftllt. Zudem haben die alten Turme an Strahlkraft ein-
gebisst. Grundsatzlich stellt eine Sanierung die gleichen
Fragen, wie die anderer Bauten der Epoche: Will man den
architektonischen Ausdruck beibehalten oder die Gelegen-
heit nutzen, dem Haus ein neues Antlitz zu verpassen?
Noch vor nicht allzu langer Zeit hatten die Architekten
wohl jede Gelegenheit wahrgenommen, um den damals =
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= ungeliebten Bauten eine neue Hille zu geben. Inzwi-
schen schatzen wir die Architektur der Hochkonjunktur
wieder und anerkennen die Qualitaten einer simplen Ras-
terfassade. Der Erhalt der bestehenden Fassade ist also
eine Option, doch ohne Kompromisse geht das selten. An
ihrem von der UBS gekauften Verwaltungsgebaude Werd
ersetzte die Stadt Zurich die Glaser und ddmmte die Brus-
tungen, doch die energetischen Werte einer neuen Fassa-
de liessen sich damit nicht erreichen (4p 8/05). Daftr behielt
der blaue Doppelturm sein vertrautes Aussehen. Ahnlich
ging die Unirenova bei der Sanierung des fritheren Sulzer-
Hochhauses vor: Die Fenster erhielten neue Scheiben und
die Bristungen wurden innen nachisoliert. Die alte Fas-
sade jedoch blieb an ihrem Platz und wuchs zusammen
mit dem Haus gar um zwei Geschosse. Um eine Fassade
energetisch optimal zu sanieren, bleibt kaum etwas an-
deres ubrig, als sie komplett zu ersetzen. Das war bei der
Sanierung des Rathauses in St. Gallen ohnehin klar, denn
die Fassade bereitete seit Jahren Probleme. Nun haben
die Architekten die Chance genutzt, die Qualitaten des
Baus zu unterstreichen (Hp 8/05, Hp 8/08)

Radikale Sanierung

Umfangreiche Abklarungen gingen auch der Sanierung des
SIA-Hauses in Zurich voran, das ebenfalls eine komplett
neue und vollig andere Fassade erhielt. Das stand keines-
wegs von Anfang an fest. Doch hatte man bloss die Fenster
ersetzt, waren die aussen liegenden Stitzen ungeddmmt
geblieben, denn unter deren Verkleidung gab es keinen
Platz fur die Warmedammung. Selbst ein Nachbau der al-
ten Fassade héatte die Proportionen verandert. Darum ent-
schloss sich die SIA-Haus AG nach einem Studienauftrag
zum radikalen Schritt, der mit dem Neubau des Nachbar-
hauses auch die stadtebauliche Situation verbesserte.

Die Probleme der Fassadenddmmung stellen sich bei jeder
Sanierung eines Sechzigerjahre-Baus. Beim SIA-Haus ge-
sellten sich dazu noch hochhaustypische Fragen. Dass die
feuerpolizeilichen Vorschriften schéarfer geworden sind,
ist klar. Doch auch die Regeln der Vergangenheit haben
heute ihre Tucken: Da die Vorschriften fiir Hochhduser
schon friher strenger waren, ist die Wahrscheinlichkeit,
dass man Asbest verbaut hatte, bei solchen Gebduden be-
sonders hoch — was auch beim SIA-Haus der Fall war. Zent-
rale Themen sind zudem die Erdbebensicherheit und die
Haustechnik. Insbesondere die Liftung muss trotz gerin-
ger Geschossflache, grosser Fassadenabwicklung und lan-
gen Wegen 6kologisch konzipiert sein.

Dass die Sanierungswelle mit der Neubauwelle zusam-
menfallt, ist Zufall und glickliche Fiigung zugleich. Egal,
ob ein vierzigjahriges Haus seine Fassade behélt oder eine
neue erhéalt, es muss bei der Sanierung die gleiche Sorg-
falt erfahren, die es bei seiner Erstellung genoss. Hohe
allein gentgt aber nicht, wichtig ist die architektonische
Gestaltung. Die Erfahrung zeigt allerdings, dass mitunter
auch bei sorgfaltiger Planung ein Projekt misslingen kann.
Am Berner Guisanplatz hatte im Wettbewerb ein kristal-
lener Turm gesiegt. Heute steht dort der Hotelklotz der
Accor-Gruppe mit seiner kargen Lochfensterfassade. Das
Beispiel zeigt, dass — egal ob Neubau oder Sanierung —
bei solchen Grossprojekten die projektbegleitende Quali-
tatskontrolle eine besondere Herausforderung ist. Denn ein
gutes Gebaude von normaler Hohe erfreut (nun sein nahes
Umfeld, ein gutes Hochhaus aber ziert die ganze Stadt. Der
Umkehrschluss gilt selbstverstdandlich auch. e

Lifte bauen
Ist unsere
Stdarke.

Lifte bauen ist unsere Stérke.

Das zeigt sich gerade bei

architektonisch und kon-

zeptionell anspruchsvollen
Projekten. Mehr als ein Lift.
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