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s Betagte wollen nicht ins Altersheim. Schon 1950
schrieb der Zircher Stadtrat, dass der «Eintritt in ein Al-
tersheim von den Betroffenen so lange als moglich hin-

Mehr Platz
im Alter

ausgeschoben wird». Die Stadt fihrte damals schon sie-
ben Alters- und Pflegeheime, doch wollte sie endlich die
Wohnungsmisere der Betagten beenden. Seit 1948 zahlte
die AHV Renten aus und so stimmte auch die Stadtbevol-
kerung 1950 der Grindung der Stiftung Alterswohnungen
zu. «Viele wohnen in kleinen Mansardenzimmerchen und
sonnenarmen, muffigen, gesundheitsschadlichen Réumen
alter, abbruchreifer Hauser», schrieb der Stadtrat damals
den Stimmberechtigten. Heute kimmert sich die Stiftung
Alterswohnungen der Stadt Ziirich (SAW) um 2000 Woh-
nungen in 30 Siedlungen.

Wohnen mit Service

Pflegedienst und Wéascherei waren schon in der ersten
Siedlung zu finden. Wer heute in eine Wohnung der Stif-
tung zieht, kann Spitex, 24-Stunden-Pikett, Wascheser-
vice und Sozialdienst nutzen. Gemeinschaftsrdume mit

Text: Ivo Bosch

Als die Zurcher Stiftung Alterswohnungen vor finf Jahren aus dem Dorn- Kiichen, Wohnungen fir Géste und Bastellkeller erganzen
roschenschlaf erwachte, besass sie nur 1-Zimmer-Wohnungen, in denen
niemand mehr wohnen wollte. 2007 hat die Stiftung vier Architekturwett-

bewerbe ausgeschrieben — in Seebach war die Aufgabe fast unlésbar.

das Angebot. Einziehen darf, wer mindestens sechzig Jah-
re alt ist, nicht zu viel verdient und selbststdndig einen
Haushalt fihren kann. Und wenn es dann schwieriger
wird, sorgt die Stiftung dafiir, dass ihre Bewohnerinnen

|

Wehntalerstrasse 440-444

Zirich Affoltern

--> Projekt: Neubau mit 93 Wohnungen,
Kinderkrippe und Eltern-Kind-
Zentrum

-->» Bauherrschaft: Stiftung Alterswoh-
nungen der Stadt Zirich

--» Architektur: Pool Architekten, Zirich

--> Selektiver Projektwettbewerb 2007

--> Projektstand: Vorprojekt Januar 2008
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Hirzenbachstrasse 83 und 87

Ziirich Schwamendingen

--> Projekt: Ersatzneubau mit 55 Woh-
nungen

--> Bauherrschaft: Stiftung Alterswoh-
nungen der Stadt Zirich

--> Architektur: Chebbi/Thomet Archi-
tektinnen, Zirich

--» Selektiver Projektwettbewerb 2003

--> Projektstand: im Bau
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Ecke Stelzenacker/Regensdorferstrasse,

Zirich Héngg

--> Neubau mit 78 Alterswohnungen

--> Bauherrschaft: Stiftung Alterswoh-
nungen der Stadt Ziirich

--> Architektur: Schneider Studer
Primas, Zirich

--> Selektiver Projektwettbewerb 2005

--> Projektstand: Baurechtsvertrag im
Parlament

Ecke Schaffhauser-/Glattalstrasse,

Ziirich Seebach

--> Projekt: Neubau mit 80 Wohnungen,
Kinderkrippe, Eltern-Kind-Zentrum

--> Bauherrschaft: Stiftung Alterswoh-
nungen der Stadt Zirich

--> Architektur: Allemann Bauer
Eigenmann, Zirich

--> Selektiver Projektwettbewerb 2007

Ausstellung: 30.1.-11.2.08, Tramonthalle, Ziirich




und Bewohner — zwei Drittel sind Frauen - in der Woh-
nung bleiben kénnen. Haben Betagte heute zu viel Geld?
In der Stadt Ziirich haben 70 Prozent der tiber Sechzigjah-
rigen ein Einkommen unter 45000 Franken und diirften in
eine subventionierte Wohnung ziehen. 1996 lockerte die
Stiftung deshalb ihren Zweck und das Zielpublikum. Die
preisgiinstigen Wohnungen sind nur noch «in erster Linie
fir wenig bemittelte Personeny.

Das hat zwei Griinde: Der Stiftungsrat will langfristig zehn
Prozent freitragende Wohnungen anbieten, damit sich die
Siedlungen sozial durchmischen. Und seit 2005 zahlt die
kantonale Wohnbauférderung nur noch an Neu- und Um-
bauten mit héchstens 60 Prozent subventionierten Woh-
nungen. Das neue Wohnbauférderungsgesetz macht der
Direktorin Linda Mantovani Végeli Sorgen: «Auf einer grii-
nen Wiese auf dem Lande erreicht man vielleicht noch die
geforderten Kosten, aber auf innerstddtischen Gebieten
ist das fast nicht mehr méglich.»

Larmgeplagte Restgrundstiicke

Trotzdem baut die Stiftung ihre Siedlungen kraftig um.
Im Jahre 2000 besass sie noch zu zwei Dritteln 1-Zimmer-
Wohnungen, im Moment sind es noch gut die Hélfte des
Bestands. Bis ins Jahr 2019 soll der Anteil auf 15 Prozent
sinken. 2006 fiillten die Zircher Stimmberechtigten das
Portemonnaie der Stiftung mit 60 Millionen Franken. Das
ermoéglichte allein letztes Jahr vier Wettbewerbe fiir 230
neue Wohnungen. Zum Beispiel den Wettbewerb fiir die
Alterssiedlung in Seebach. Hier will die Stiftung 80 Woh-
nungen mit minimaler Infrastruktur neu bauen: Ein Ge-
meinschaftsraum, ein Spitexraum und ein gemeinsames
Bad. Wie im Wettbewerb fur die Siedlung (Frieden in Af-
foltern sind auch in Seebach eine Kinderkrippe und ein
Eltern-Kind-Zentrum geplant.

In der Stadt Zirich sind haufig nur noch (Restgrundstii-
cke) zu haben mit unregelméssiger Geometrie, ungiinsti-
ger Orientierung, schwieriger Erschliessung und schlech-
tem Baugrund. In Seebach kaufte die Stadt 14 Grundstiicke
zusammen. Zwei Parzellen, die sie nicht erwerben konn-
te, ragen in die 9500 Quadratmeter grosse Grundstiicks-
flache. Zwar ist das Areal gut erschlossen, aber das hat
seinen Preis. Die Schaffhauser- und Glattalstrasse sind
stark befahren. Teilnehmende Architektinnen und Archi-
tekten bestatigen, wie schwierig es war, den Larm in den
Griff zu bekommen. Die Larmzonen sind hier so festgelegt,
dass sie im Wettbewerb zu absurden Situationen fiihrten.
Je nédher ein Haus an der Strasse stand, umso weniger
hohe Grenzwerte fiir Larm musste es einhalten. In der Lo-
gik der Larmplaner heisst das: Ruhige Zonen miissen ru-
hig bleiben, laute Zonen diirfen laut bleiben.

An den Grenzen des Wettbewerbs

Am Ende des selektiven Wettbewerbs mit zehn Architek-
turbtiros standen sich zwei Hochhauser und zwei Uber-
bauungen mit mehreren Geb&uden gegentiber. Ein Zei-
chen dafiir, dass niemand so recht wusste, was auf diesem
Grundstick gebaut werden sollte. Die zwei Hochhauser
von Adrian Streich und bhend.klammer blieben auf der
Strecke. Zita Cotti hatte eine schéne stddtebauliche Lo-
sung, doch die Alterswohnungen gefielen der Stiftung
nicht: Die Kichen orientierten sich nur auf einen inne-
ren Erschliessungsgang. Zu wichtig sind der Stiftung gute
Wohnungen, weil sie weiss, dass der Aktionsradius ihrer
Bewohnerinnen und Bewohner abnimmt, je alter sie wer-

den. Es gewannen Allemann Bauer Eigenmann mit drei
wuchtigen Kérpern. Der Jury haben vor allem die Wohnun-
gen gefallen, die um eine Loggia entworfen sind.

«In Seebach hat sich gezeigt, wie es fiir uns schwieriger
wird, widerspruchsfreihe und lésbare Aufgaben zu stel-
len», sagt Jeremy Hoskyn. Der Leiter des Wettbewerbs-
teams im Zurcher Amt fir Hochbauten spricht Erstaunli-
ches aus. Obwohl er die Wettbewerbsprogramme selbst
mitformuliert, stellt er fest, dass in den Wettbewerben im-
mer mehr Bedingungen erscheinen, die nicht aufeinander
abzustimmen sind. Seine Abteilung hat im Auftrag der
Stiftung den Wettbewerb in Seebach durchgefiihrt und er
war Juryprasident. Wie Linda Mantovani bestatigt auch
Jeremy Hoskyn, dass die Zielkosten der Wohnbauférde-
rung (BKP 1-5: 3300 bis 35600 Franken pro Quadratmeter
Hauptnutzflache) im stadtischen Raum fast nicht mehr zu
erreichen sind. Nur die Investitionskosten seien ausschlag-
gebend, (Lifecycle-Kosten) wirden kaum berticksichtigt.
Etwas teurer bauen und dafiir beim Unterhalt sparen: Das
liegt also nicht drin. Wie viele Baugenossenschaften ver-
langt auch die Stiftung Alterswohnungen den Minergie-
Standard, was rund funf Prozent mehr koste. Neuerdings
setzen Baugenossenschaften sogar auf Minergie-P.
Gleichzeitig sind immer mehr Experten an einem (norma-
len) Wohnbau-Wettbewerb beteiligt: Nachhaltigkeit, Wirt-
schaftlichkeit, Freiraum, Tragstruktur, Gebaudetechnik,
Brandschutz werden schon in dieser Phase geprift. «In
diesem Dickicht von Einzelinteressen wird es fur Archi-
tektinnen und Architekten immer schwieriger, eine ganz-
heitliche Lésung zu finden», sagt Hoskyn. Und er fragt:
«Koénnen wir ein Projekt, das sich stadtebaulich gut ein-
figt, gute Wohnungen anbietet, wirtschaftlich und nach-
haltig ist, auf den ersten Rang setzen, wenn wegen der
Larmvorschriften das Projekt nicht bewilligt wird?» Er héat-
te die Wohnbauférderung gerne bald neu geregelt. Und
beim Larm verstehe kein Architekt, warum kontrollierte
Wohnungsliftungen nicht teilweise angerechnet werden
koénnen. Trotz all der Schwierigkeiten kam die Stiftung
Alterswohnungen in Seebach zu einem Projekt mit 80
2 %-Zimmer-Wohnungen.

Die Kleinwohnung als Allerheilmittel

Friher baute die Stiftung nur 1-Zimmer-Wohnungen, heu-
te vor allem 2 %-Zimmer-Wohnungen. Macht sie nicht die
gleichen Fehler wie damals, wenn sie nur einen Woh-
nungstyp baut? Zwar stimme es, sagt Linda Mantovani,
dass im Alter die Menschen verschiedener werden. «Aber
wir wollen das nicht mit unterschiedlichen Wohnungs-
typen auffangen, sondern mit einem Typ, der flexibel ist.»
Eine Siedlung nur mit Alterswohnungen - ist das attrak-
tiv? «Wir sind fir Durchmischung, aber nicht im selben
Haus», entgegnet Linda Mantovani. Gemischte Hauser
seien zu konfliktrachtig.

Die Stiftung verfolgt ihren Weg unbeirrt. Generationen
ubergreifendes Wohnen uberlasst sie anderen, zum Bei-
spiel der Baugenossenschaft Asig, die 2005 flir die Wohn-
siedlung Steinacker in Zirich den Age-Award gewonnen
hat. Geht es nach dem Programm der Stiftung, sind bis
2019 alle 30 Siedlungen um-, aus- oder neu gebaut. Der
Stand der Warteliste gibt ihr Recht: Fast 2000 Personen
oder Paare warten auf eine Wohnung. Und nur zehn Pro-
zent der Angemeldeten kénnten sich vorstellen, in eine
1-Zimmer-Wohnung zu ziehen. Schon 2008 werden des-
halb wieder zwei neue Wettbewerbe ausgeschrieben.
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> 1 2008

Neubau Alterswohnungen in Ziirich Seebach;
Hindernisfreier Zugang zum Grossratsge-
bdude in Chur; 5. Aushauetappe Universitat
Ziirich Irchel; Baufelder B+C auf dem
Fachhochschulcampus in Brugg Windisch,

> erscheint 18.2.08
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