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Auf dem Dreispitz klappt, was andernorts
harzt: Die Kantone Basel-Stadt und Basel-
Landschaft, die Gemeinde Miinchenstein
und die Christoph Merian Stiftung planen
gemeinsam. Noch ist das 500 000 Quadrat-
meter umfassende Industrie- und Gewer-
begebiet weitgehend verschlossen. Doch
im Lauf der nachsten Generation soll es zu
einem lebendigen Quartier mit Gewerbe,
Kultur und Wohnen heranreifen — ein Stiick
Stadt tdber die Kantonsgrenze hinweg.

s Aus der Vogelperspektive betrachtet, liegt das

Dreispitz-Areal wie ein Keil zwischen dem durchgriinten
Basler Villenquartier des Bruderholzes und der Briiglinger
Ebene, einem regionalen Naherholungsgebiet. Im Norden
stosst der Dreispitz an das urbane Geflige des Basler Gun-
deldingerquartiers, im Stiden bildet er den Ubergang von
der Stadt in die Agglomeration. Ein grosser Teil des Drei-
spitz-Areals gehérte dem Basler Patrizier Christoph Me-
rian (1800-1859), der hier Landwirtschaft betrieb. 1886,
nach dem Tod seiner Frau Margaretha Merian-Burckhardt,
wurde das gesamte Vermogen der Eheleute in die Chris-
toph Merian Stiftung eingebracht, also auch das Drei-
spitz-Areal. Anfang des 20. Jahrhunderts nutzte man es
als Materiallagerstatte. Vom Bruderholz abgesehen, ist der
Dreispitz die héchst gelegene Stelle der Stadt Basel — ein
idealer Standort, von dem aus schwer beladene Pferde-
fuhrwerke die Stadt beliefern konnten. Nach dem Bau des
Gleisanschlusses entwickelte sich der Dreispitz zu einem
der bedeutendsten Gewerbegebiete der Region Basel.
Als Standort zahlreicher Lager-, Logistik-, Produktions-,
Handels- und Dienstleistungsunternehmen unterliegt das
Areal seit Jahrzehnten starken Verdnderungen, bedingt
durch den allgemeinen Strukturwandel ebenso wie durch
die Liberalisierung der zuladssigen Nutzungen.
Seit den 1990er-Jahren hat sich dieser Wandel verstarkt.
Auf 105 Baurechtsparzellen haben sich mittlerweile tiber
400 Firmen angesiedelt. Ein Grund daftr ist die verkehrs-
gunstige Lage: Der Dreispitz ist an die Autobahnnetze der
Schweiz, Deutschlands und Frankreichs angebunden und
fir den offentlichen Verkehr mit einer S-Bahnstation, zwei
Tram- und zwei Buslinien erschlossen. Noch immer ge-
hort das 500 000 Quadratmeter grosse Areal der Christoph
Merian Stiftung. Es liegt je zur Halfte auf Gebiet der Stadt
Basel und der Gemeinde Minchenstein.

Von der Idee zum Konzept

Nun gilt es, die Weichen fir das 21. Jahrhundert zu stel-
len. Als Erstes erarbeitete das Basler Architekturbtro Her-
zog & de Meuron 2002 im Auftrag der Christoph Merian
Stiftung und des Kantons Basel-Stadt eine stadtebauli-
che Studie, die (Vision Dreispitz). Sie veranschaulichte
das enorme Entwicklungspotenzial und zeigte eine pla-
nerische Idee auf: Das Areal soll sich von der geschlosse-
nen Gewerbe- und Industriezone, vom trennenden Keil im
Siedlungsgebiet zu einem offenen Quartier mit gemischter
Nutzung entwickeln — zu einem Stiick Stadt hinweg tber
die Kantonsgrenze zwischen Basel und Baselbiet. =
Noch ist der industrielle Dreispitz ein Keil

im Siedlungsgebiet. Einst soll er Basel
und die Birsstadt als Stadtteil verbind
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— Um die (Vision Dreispitz) auszuarbeiten, schlossen sich
die Kantone Basel-Stadt und Basel-Landschaft, die Ge-
meinde Minchenstein und die Christoph Merian Stiftung
zu einer Partnerschaft zusammen. In ihrem Auftrag ent-
warf 2003 das Zurcher Ingenieurbtiro Ernst Basler + Partner
ein stadtebauliches Entwicklungskonzept, das aufzeigt,
wie die Ideen umgesetzt werden sollen. Zugleich bildet es
die Grundlage der Entwicklungsplanung. Darin wiederum
sind Massnahmen und Ziele festgelegt, um den Dreispitz
zur erwinschten, gemischt genutzten Stadt umzubauen.

Vom Konzept zum Plan

Der Dreispitz hat die Chance, sich im Lauf der ndchsten
zwanzig bis dreissig Jahre zu einem anziehenden Stadtteil
mit Gewerbe, Dienstleistungsbetrieben, Kultur, Gastrobe-
trieben, Schulen und Lofts zu verwandeln. Diese Transfor-
mation wollen die vier Planungspartner gemeinsam vor-
antreiben und dabei gleichenteils auf 6konomische, 6ko-
logische und soziale Ziele achten. Die Ziele heissen nicht
nur Wertschopfung und finanzieller Gewinn, sondern auch
Lebensqualitat fur alle Beteiligten — fir Grundeigentime-
rin und Gebietskoérperschaften, fur die im Dreispitz ansas-
sigen und kinftigen Investoren und Unternehmer ebenso
wie fiir die Bevolkerung der Region. )

Bis 2008 arbeiten die vier Planungspartner an der Nut-
zungs- und Zonenplanung. Der erste Schritt besteht darin,
das Areal in Arbeits- und Entwicklungsgebiete aufzutei-
len. Die Entwicklungsgebiete sollen stadtebaulich aufge-
wertet werden, um gemischte Nutzungen — darunter auch
Wohnen - zu ermoéglichen und so neue Unternehmer und
Nutzer anzuziehen. Gleichzeitig gilt es, heute anséssige,
aber «wertschépfungsschwache» Lager-, Handwerks- oder
Produktionsbetriebe nicht zu verdrangen. Daher bleibt
ein grosser Teil des Areals, die Arbeitsgebiete, den ange-
stammten Nutzungen vorbehalten.

Vom Plan zur Stadt

Ein Leitsatz lautet: Die stadtrdaumliche Identitat des Drei-
spitzes darf durch den Wandel nicht verloren gehen. Die
lineare Anordnung der Bauten etwa — vorgegeben durch
die Gleisanlagen — soll erhalten bleiben. Wo man die Glei-
se nicht mehr zum Anliefern braucht, bleiben sie als Zeit-
zeugen und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen be-
stehen und dienen der 6kologischen Vernetzung. Oder sie
gewahrleisten als Wege die Erschliessung fir Fussgéan-
ger. Bereichern sollen das Areal auch Frei- und Grinréu-
me unterschiedlicher Grosse. Je nach Nutzungsgebiet
sind Quartierplatze, begrinte Verkehrsachsen oder (Pocket
Parks) vorgesehen. Diese teilweise Offnung der versiegel-
ten Flachen bringt Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere
und verbessert die Lebens- und Wohnqualitat. Damit die
meisten Nutzerinnen und Bewohner mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln anreisen, werden die Verbindungen ausge-
baut. Schliesslich sorgen Vorgaben fiir Neu- und Umbau-
ten fur energieeffizientes Bauen auf dem Dreispitz.

1 Der 500 000 Quadratmeter grosse Drei-
spitz bildet den Ubergang von der Stadt zur
Agglomeration, von Basel zur Birsstadt.

22002 fiihrten Herzog & de Meuron mit der
«Vision Dreispitz> grossstéddtische Begriffe
auf dem Dreispitz ein.

— Seite 30-31 Erholung zwischen Verkehrs-
und Flussrauschen: Spazierweg entlang der
Birs im Naturschutzgebiet Reinacher Heide.

Beilage zu HP 82007

Heute arbeiten 4000 Menschen auf dem Dreispitz. In
dreissig Jahren, so stellen es sich die vier Planungspart-
ner vor, sind daraus 10 000 Nutzerinnen und Nutzer gewor-
den und 2000 Menschen werden hier wohnen. Katalysa-
tor dieses Wandels ist der «Campus des Bildes): Auf dem
Areal der Basler Freilager AG will sich die Hochschule
fiir Gestaltung und Kunst der Fachhochschule Nordwest-
schweiz niederlassen, mit 750 Studierenden und Dozie-
renden. Zurzeit lauft ein zweistufiger Architekturwett-
bewerb flr die Umnutzung des Gebiets. Nebst der Schule
sind Ateliers fur Kunstschaffende, Ausstellungsraume und
auf einer Gesamtflache von mehr als 20000 Quadratmetern
Lofts geplant. Von der Kunst-Schule (HGK) tiber die Kunst-
Produktion (Ateliers) bis hin zur Kunst-Vermarktung (Gale-
rien) soll die gesamte Schépfungskette der Kunst auf dem
Dreispitz einen heimatlichen Ort finden.

Und die Kosten? Die 6ffentliche Hand — Minchenstein, Ba-
sel-Landschaft und Basel-Stadt — beabsichtigt, die iiberge-
ordnete Infrastruktur Giber ein héheres Steueraufkommen
zu finanzieren; die Grundeigentimerin Christoph Merian
Stiftung sieht vor, die Baurechtszinse heraufzusetzen. Vor-
aussetzungen daflir sind bessere Rahmenbedingungen fiir
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe und zugleich der
Bau von Wohnungen. Die Verwandlung des Dreispitz-Are-
als bietet Investorinnen und Unternehmern aussichtsrei-
che Moglichkeiten. Und die Christoph Merian Stiftung —
Tragerin des Entwicklungsmanagements — setzt sich zum
Ziel, dass sich der Einsatz fir alle Beteiligten lohnt, ob
sie sich finanziell oder mit Taten beteiligen. Sie will da-
fur sorgen, dass sich auf dem Dreispitz zukunftsgerichtete

Wohn- und Arbeitsformen entfalten kénnen.




Christoph Merian Stiftung

Die Stiftung engagiert sich in Basel mit
Projekten in den Bereichen Soziales
und Stadtentwicklung, Kultur sowie Na-
tur, Landwirtschaft und Umwelt.

Die Projekte finanziert sie mit Ertragen
aus dem Stiftungsvermégen (Mietein-
nahmen, Baurechte, Wertschriften), das
ihr Christoph und Margaretha Merian-

Burckhardt vererbten. www.merianstiftung.ch

Beteiligte

Partnerschaft fiir die Planung des

Dreispitz-Areals:

--> Christoph Merian Stiftung

--> Kanton Basel-Stadt

--> Kanton Basel-Landschaft

--> Gemeinde Miinchenstein

Planungsbiiros:

--> Herzog & de Meuron Architekten,
Basel (<Vision Dreispitz>)

--» Ernst Basler + Partner, Zirich (Ent-
wicklungskonzeption)

Publikationen:

--> Herzog & de Meuron: Vision Dreispitz,
eine stadtebauliche Studie, Chris-
toph Merian Verlag, Basel 2003

--> Entwicklungskonzeption und Richt-

plan: www.dreispitz.ch/zukunft
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Geschichte des Dreispitz-Areals

--> 1886: Die Christoph Merian Stiftung
Ubernimmt als Erbin die Bewirt-
schaftung des Merian-Vermagens.

-->ab 1870: Der Kanton Basel-Stadt
setzt sich fiir einen neuen Umschlag-
bahnhof ein.

--> 1900: Die Christoph Merian Stiftung
willigt ein, das Dreispitz-Areal als
Materiallager zu nutzen.

-->1901: Verwaltung des Areals durch
die vom Kanton eingesetzte Dreispitz-
Verwaltung, anfanglich im Pacht-
verhaltnis und ab 1923 teilweise im
Baurecht.

-->1923: Nach mehreren Erweiterungen
wird das Dreispitz-Areal mit dem Bau
des Zollfreilagers auf Gebiet der Ge-
meinde Miinchenstein ausgedehnt.

--> 1955: Abschluss eines Baurechtsver-
trags zwischen der Christoph
Merian Stiftung und der Einwohner-
gemeinde der Stadt Basel iber
das Gebiet Dreispitz.

--> 1990: Eine Anderung der Dreispitz-
Verordnung lasst Dienstleistungs-
betriebe auf dem Areal zu und l6st so
eine dynamische Entwicklung aus.

--> 2002: Herzog & de Meuron entwickeln
die <Vision Dreispitz>.

L

§

__ Schaulager

--> 2003: Abgestiitzt auf die <Vision Drei-
spitz> erarbeitet das Planungsbiiro
Ernst Basler + Partner die Entwick-
lungskonzeption.

--> 2006: Die Planungspartner Gemeinde
Miinchenstein, Kanton Basel-Land-
schaft, Kanton Basel-Stadt und
Christoph Merian Stiftung legen den
kantonsiibergreifenden Teilrichtplan
Dreispitz vor.

--> 2008: Die Nutzungsplanung und die
neue Zonenordnung liegen vor.

-->2011: Bezug der Hochschule fir Ge-
staltung und Kunst (Fachhoch-
schule Nordwestschweiz) auf dem
Campus des Bildes.

3 Nutzung

B Entwicklungsgebiet verdichtet, mittel-
fristig, mit Mindestanteil Wohnen

B Entwicklungsgebiet verdichtet, lang-
fristig, mit Mindestanteil Wohnen

B Entwicklungsgebiet mittelfristig, mit
Mindestanteil Wohnen

B Arbeitsmischgebiet verdichtet

B Arbeitsgebiete

Standort fir Kultur/Bildung

Koordination mit anliegenden Arealen

A\

und Nutzern

Quelle: Christoph Merian Stiftung
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