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Leben und

Arbeiten in der
Birsstadt

Text: Meta Lehmann, Wiest & Partner

Die Birsstadt ist reich an Unterschieden. Unter den sieben (Quartieren)
gibt es Wohnviertel und Wirtschaftszentren. Im Norden wohnt man eher
stadtisch, im Stden eher landlich, wie der Immobilienmarkt zeigt. Ein
bedeutender Schritt steht noch bevor: die Umnutzung der Industriearea-
le entlang der Birs. Dort schlummern wertvolle Raumreserven.
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¢ Den besten Blick tiber die Birsstadt haben die
Primarschiiler von Pfeffingen. Von ihrem Schulhaus hoch
uber dem Tal schweift der Blick tiber Wiesen und Felder
nach Norden. Das Siedlungsgebiet rickt ins Blickfeld, mit-
tendrin als Landmarke die drei Hochhauser bei der Tram-
haltestelle Landhof in Reinach. Ganz hinten raucht ein Ka-
min, der Blick wandert weiter, bleibt am Goetheanum in
Dornach hédngen. Und wo ist der Fluss, der dem Tal und die-
ser Stadt des 21. Jahrhunderts den Namen gibt? Dies ver-
raten die Industriekamine im Talgrund: Die alten Gewer-
bezonen erstrecken sich entlang der Birs. Die erste Fabrik
im Baselbiet iberhaupt wurde Mitte des 19. Jahrhunderts
in Arlesheim errichtet, um die Wasserkraft der Birs zur
Produktion zu nutzen. Aus Seidenabfallen stellte man dort
sogenannte Schappe fir die Textilindustrie her.
Trotz Strukturwandel sind die Birsstadt und der Kanton
Basel-Landschaft noch immer industriell gepréagt. In letz-
ter Zeit wurde sogar in neue Industrie- und Lagerflachen
investiert. Die Industrienutzflachen wuchsen seit 1995 um
5 Prozent; dagegen nahmen die Industriearbeitsplatze um
16 Prozent ab. Die Vermutung liegt nahe, dass einige der
alten Industrieflachen leer stehen oder unternutzt sind. Da
und dort lauft deren Umnutzung an, etwa auf dem Areal
der Schappe-Fabrik in Arlesheim: Hier sind Wohnbauten
entstanden und ein Neubau mit 65 Eigentumswohnungen
ist geplant (seite 21, «Quartierplan Seidentor>). Auch in Aesch denkt
man Uber neue Nutzungen fir die Industrieareale der Birs-

matte nach (Seite 25, <Entwicklung Birsmatte>).

Ungleiches Wachstum

Die Zahl der Arbeitsplatze in der Birsstadt ist in den letz-
ten Jahren tberdurchschnittlich gewachsen, seit 1995 um
rund 1000 Vollzeitstellen auf 27 400 Vollzeitdquivalente
(rafik 1). In anderen Zahlen: In der Birsstadt arbeiten rund
32000 Beschaftigte im Dienstleistungs- und Industrie-
sektor. Die positive Entwicklung geht auf den dynami-
schen Dienstleistungssektor zurtick. Dieser wuchs im letz-
ten Jahrzehnt um fast einen Funftel — leicht mehr als im
Kanton, deutlich mehr als im gesamten Land. Besonders
zulegen konnten die immobilien- und unternehmensbe-
zogenen Dienstleistungen (Immobilienvermittlung, Infor-
matik, Forschung und Entwicklung, Dienstleistungen fiir
Unternehmen). Betrachtet man die einzelnen Stadtteile
der Birsstadt, zeigen sich jedoch Unterschiede: Als Wirt-
schaftsmotoren zéhlen Reinach und Arlesheim, wahrend
etwa Minchenstein und Birsfelden Arbeitsplatze verloren
haben. Auch die Dichte der Arbeitsplatze ist verschieden:
Minchenstein bringt es auf 59 Vollzeitstellen pro 100 Ein-
wohnerinnen und Einwohner, wahrend man Pfeffingen mit
nur 6 Stellen auf dieselbe Einwohnerzahl als Wohnviertel
bezeichnen kann. Gesamthaft betragt die Dichte der Ar-
beitsplatze 41 Vollzeitstellen auf 100 Einwohnerinnen und
Einwohner, was dem Schweizer Schnitt entspricht.
Heute leben rund 67 400 Personen in den sieben Birsstadt-
Gemeinden. Insgesamt wuchs die Bevélkerung in den ver-
gangenen zehn Jahren mit 2,6 Prozent unterdurchschnitt-
lich — der Kanton Basel-Landschaft und die Schweiz sind
gleichzeitig um tiber 5 Prozent gewachsen. Doch das Wach-
stum in der Birsstadt ist ungleich verteilt. Wahrend Dor-
nach, Arlesheim und Pfeffingen stark zulegen konnten,
belastet etwa der Bevolkerungsverlust in Birsfelden die
Gesamtbilanz. Reinach, die grésste Gemeinde der Birs-
stadt, wuchs seit 1995 um 4,3 Prozent auf 18 700 Einwoh-
nerinnen und Einwohner. Bemerkenswert auch, wie unter-




schiedlich das Wohnumfeld aussieht: In Birsfelden wohnt
man stadtisch, der Anteil an Einfamilienh&usern liegt mit
7 Prozent fast so tief wie in Basel (6 Prozent). An der Spitze
der Skala — sowohl geografisch wie mathematisch — liegt
das léandliche Pfeffingen: 72 Prozent Einfamilienh&user, nur
28 Prozent Wohnungen in Mehrfamilienhausern. In den ib-
rigen Gemeinden liegt der Anteil der Einfamilienhduser
leicht Uiber dem Schweizer Schnitt von 24 Prozent.

Gute Aussichten

Die Birsstadt-Gemeinden sind attraktive Wohnorte, die
gute Verkehrsanbindung und die Ndhe sowohl zu Basel wie
auch zu landlichen Naherholungsgebieten tragen dazu bei.
So gehort die Birsstadt zum begehrten engsten Agglomera-
tionsgtrtel um Basel. Dies zeigen die tiberdurchschnittlich
hohen Angebotspreise fiir Eigentumswohnungen (Grafik 2).
In Reinach kosten Eigentumswohnungen im mittleren
Preissegment rund 5700 Franken pro Quadratmeter Wohn-
flache — dieser Preis liegt deutlich iber dem Schweizer
Durchschnitt von 4300 Franken. Eine durchschnittliche
4 Y%-Zimmer-Wohnung wird in Reinach fir rund 610 000
Franken angeboten. In Aesch ist eine dhnliche Wohnung
bereits fiir rund 550 000 Franken zu haben.

Eine auffallende Gemeinsamkeit aller Birsstadt-Gemein-
den sind die tiefen Wohnungsleerstdnde. Sowohl bei den
Miet- wie den Eigentumsobjekten lagen die Leerstande
wahrend der letzten finf Jahre deutlich unter den landes-
weiten Vergleichswerten. Die Nachfrage nach Wohnraum
ist also gross. Doch trotz guter Ertrage sowohl im Miet-
wie im Eigentumsbereich und trotz der tiefen Leersténde
wurde in der Birsstadt in letzter Zeit tiberraschend verhal-
ten in neue Wohnungen investiert. Im ganzen Gebiet ent-
standen in den letzten zehn Jahren im Schnitt jahrlich 280
neue Wohneinheiten. Dies entspricht einer Wohnbautatig-
keit von 0,9 Prozent des Bestands und deckt sich mit dem
Schweizer Durchschnitt. Nebenbei erwédhnt: Die Stadt Ba-
sel kann mit einer Neubautétigkeit von 0,2 Prozent nicht
mit der Birsstadt mithalten.

Wie das Wachstum an Arbeitsplatzen und Einwohnern sind
auch die Bauinvestitionen unterschiedlich verteilt (Grafiken 3
und 4). Pfeffingen und Arlesheim weisen die héchste Wohn-
bautatigkeit auf, sie liegt klar iber dem Schweizer Schnitt.
Birsfelden fallt mit 0,1 Prozent deutlich ab — vermutlich ei-
ner der Grinde fir den Bevolkerungsschwund. Was die In-
vestitionen in Biro-, Industrie- und Lagerflachen angeht,
liegen Reinach und Minchenstein vorn. Interessant ist ein
letzter Vergleich: Landesweit wird in Industrie- und Biiro-
flachen etwa gleich viel investiert — in der Birsstadt dage-
gen entfallen von den jahrlich 920 Franken Investitionen
pro Einwohner ganze 70 Prozent auf den Industriebereich.
Trotz des Abbaus der Industriearbeitsplatze wird also wei-
terhin in den Industriesektor investiert — ein positives Sig-
nal fiir den Wirtschaftsstandort Birsstadt.

Bisher war die Wohnbautatigkeit in der Birsstadt durch-
schnittlich. Aufgrund der eingereichten Baugesuche wird
sie kurzfristig nicht steigen. Doch die Daten des Immobili-
enmarkts weisen gerade im Wohnbereich auf ein Marktpo-
tenzial hin. Gelingt es, auf den ehemaligen Industriearea-
len attraktives Wohnen anzubieten, dann erfillt dies auch
ein stadtebauliches Ziel: Die Birsstadt wirde sich nach
innen verdichten, statt weiter auszufransen.

— Seite 16-17 Hochhaus, Hiisli, Kirchturm,
Biiroblock, Fabrik: Hiuserwirrwarr in Rei-
nach, dem gréssten Birsstadt-<«Quartien.
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