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¢ «Einfahrt verboten», «Zufahrt nicht gestattet»,
«Privaty. Wer der Ziircher Goldkiiste entlangfahrt, kennt die
Tafeln. Seezugang gibts nur alle paar hundert Meter. In Ue-
tikon sind gar nur hundert Meter Seeanstoss 6ffentlich er-
reichbar. Drei Viertel der Uferlinie der Gemeinde belegt die
Chemische Fabrik, einst eine Vitriol-, Chlor- und Sodafab-
rik, spater der grosste Schwefelsdure- und Dingerprodu-
zent der Schweiz. «Das Ensemble ist die bedeutendste
Grossindustrieanlage in der Region Ztrich, ja eine der Per-
len der Schweizer Industriebaugeschichte», sagt der Win-
terthurer Industriearchdologe Hans-Peter Bartschi. Wer
das Areal auf der Seestrasse durchfahrt, findet archaische
Verhaltnisse: Kathedralartige Fabrikationshallen stehen
eng an der Strasse, ein Hochkamin wie ein Obelisk und in

die Jahre gekommene Passerellen pragen das Bild.
°® ® Bértschi und der Schweizer Heimatschutz listen mindes-
tens sieben erhaltenswerte Bauten im 86 000 Quadratme-
S t ' l l . l l ' t d ' e ter grossen Geldande auf. In die Fabrikantenvilla ist kirzlich
der Coiffeur- und Beauty-Unternehmer Valentino eingezo-
°® gen. Doch der (Dlingerbaw, ein dreigiebliges Backstein-
9 gebaude mit einer autonomen inneren Holzstdnderkons-
C h e l l . | e a l ' l S e e truktion aus dem Jahre 1895, ist akut gefahrdet. Er steht
o auf dem Teil des Gelandes, wo eine Wohn- und Gewerbe-

Uberbauung realisiert werden soll.

Nach Machbarkeitsstudien, einem Entwicklungsleitbild
und der Teilrevision des Richtplans hat die Chemie und
Papier Holding (CPH) einen privaten stddtebaulichen Ide-
enwettbewerb ausgeschrieben. Die CPH ist die Mutterge-
sellschaft der Chemie Uetikon zu der auch die Papierfab-
rik Perlen gehort. Zehn eingeladene und zehn zuséatzlich
sich bewerbende Biros machten mit. Gewonnen haben
Text: René Hornung Allmann, Sattler, Wappner aus Miinchen. Danach wurde
Fotos: Hannes Strebel ein privater Gestaltungsplan ausgearbeitet, iber den nun
die Gemeinde im Mérz abstimmt. Der Vorschlag besteht
In Uetikon am Ztrichsee steht die Chemische Fabrik auf einem 800 Meter aus einem Dutzend langs zur Uferlinie im Schachbrett an-

langen Uferabschnitt und versperrt den Zugang zur Goldkiiste. Jetzt soll geordneter Bauparzellen fiir Mehrfamilienh&user und Vil-

auf dem Areal eine Wohn- und Gewerbeiiberbauung entstehen. Daraus ™ Auf 30000 Quadratmetern sollen so zweihundert neue
Wohnungen entstehen, 25 Prozent der Flachen sollen ge-

entwickeln sich Konflikte um Eigentums-, Planungs- und Nutzungsfragen, wetblich genutzt werden kénfien. Des geschbtate Investi-

um Denkmalschutz und Uferzugang. tionsvolumen: 200 Millionen Franken.

1 Das Fabrikgeldnde der Chemie Uetikon ver-
sperrt den Zugang zum Ziirichsee. Ein
Teil der kathedralartigen Gebdude ist nach
Ansicht der Fachleute schiitzenswert.

2 Der «Diingerbaw, das dreigieblige Produk-
tionsgebdude, soll als erster Fabrikbau
abgebrochen werden und der Uberbauung
«Uetikon West> weichen. Renoviert und

in den Achtzigerjahren inventarisiert, ent-
liess> man ihn 2005 aus dem Inventar.
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Dass an einer Lage mit Seeanstoss die Interessen hart auf-
einanderprallen, erstaunt nicht. Und in diesem Fall sind
erst noch die Verhaltnisse vertrackt. Das erste Problem ist
das Eigentum: Der Boden, auf dem die Fabrik steht, wurde
zwischen 1812 und 1950 mit immer neuen Uferaufschiit-
tungen dem See abgerungen. «Dieses Konzessionsland
gehoért der Offentlichkeit», behauptet zum Beispiel Han-
nes Strebel, in Uetikon aufgewachsen und als Architekt
ein Pionier und Spezialist fiir Umnutzungen von Industrie-
brachen. Der Kanton will von seinem Eigentum aber nichts
wissen. Nach zwei Gutachten kommt er zum Schluss: Die
CPH sagt, was mit dem Land passiert. «Fiir uns sind hier
keine Fragen mehr offen», schliesst Kantonsbaumeister
Stefan Bitterli die Debatte. Auch Vorstoésse der Linken im
Kantonsrat fiihrten zu keiner weiteren Klarung.

Aus dem Inventar entlassen

Das zweite Problem ist der Schutz der Industriegebéude.
Der durch die Uberbauung gefidhrdete «Diingerbaw) wur-
de zwar vor Uber zwanzig Jahren einmal als kommunales
Schutzobjekt inventarisiert, Ende 2005 aber aus dem In-
ventar entlassen. «Leider haben wir es verpasst, gegen
diesen Entscheid vorzugehen», bedauert Heimatschutz-
Geschaftsfihrer Philipp Maurer, doch es gebe ja Denkmal-
pflegegutachten, die dem Ensemble eine nationale Bedeu-
tung zumessen. Ein Abbruch sei deshalb nicht so einfach
moglich. Jedenfalls steht das Gebaude auf der «roten Lis-
te) des Heimatschutzes.

Nicht direkt gefahrdet ist die (Festhiitte) — eine Halle der
Berner Landesausstellung von 1914. Die CPH hat zugesi-
chert, diesen Holzstdnderbau auf eigene Kosten zu verset-
zen. Ob sie dann kinftig im 6ffentlich zuganglichen Teil
des neuen Quartiers (Uetikon West) weiterhin in Seendhe
stehen wird, ist offen. Eine Arbeitsgruppe sucht nach ei-
nem Standort und einer Verwendungsmoglichkeit.
Neben Eigentum und Schutzwirdigkeit diskutiert die Op-
position iiber einen ganzen Strauss weiterer Fragen. Reicht
der geplante Uferweg aus, um geltendes Recht zu erfiillen,
zumal er nicht Giberall direkt dem See entlang geplant ist?

4

3 Die «Festhiitte>, eine Halle der Berner Lan-
desausstellung von 1914, wird erhalten,
aber versetzt. Ob sie einen Standort am See
erhalten wird, ist offen.

4 Die Fabrikantenvilla am 6stlichen Rand
des Areals der Chemie Uetikon wurde
ebenrenoviert. Coiffeur-und Beauty-Unter-
nehmer Valentino ist hier eingezogen.

5 Stark belasteter Westzipfel des Chemie-
Areals. Er muss saniert werden und
soll 6kologische Ausgleichsfliche werden.

Bekommt die Bevolkerung hier endlich einen Zugang zum
See? Wie erreicht man eine Anbindung des neuen Quartiers
ans Dorf? Ist das stark belastete Deponiegelénde am West-
zipfel des Areals nicht eine giftige Zeitbombe? Eine Be-
standesaufnahme listet auf 2000 Quadratmetern Reste von
50 Tonnen Blei, Kupfer und Zink, 10 Tonnen Arsen, 4 Ton-
nen Cadmium und 50 Kilogramm hochgiftiges PCB auf.

Baurechtszins flir Altlastensanierung?

Fur diese Altlastensanierung muss die CPH aufkommen.
50 bis 60 Millionen Franken werde das kosten, erklart Ver-
waltungsratspréasident Franz J. Albrecht. Finanzieren will
das Unternehmen dies — samt Verlegung der (Festhiitte,
dem Bau eines 6ffentlichen Platzes und 6kologischer Aus-
gleichsflachen — aus den Baurechtszinsen. So gehe die
Rechnung gerade auf, sagt Albrecht. Man sei weit von ei-
ner Gewinnmaximierung entfernt und angesichts all die-
ser Kosten sei die geplante Nutzung nétig.

Das mégen nicht alle glauben. Uber die Sanierungskosten
gehen die Schatzungen weit auseinander. Und Opposition
kommt nun nicht mehr nur von den Industriedenkmal-
schitzern, sondern auch aus dem Dorf selbst. Das btr-
gerliche (Zukunftsforum, kritisiert unter anderem das ge-
plante «teilweise nur finf Meter breite Trottoir am See» =
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— und fordert fiir die Uberbauung mindestens zwanzig
Meter Uferabstand. Aus Kreisen der Grinen Partei sind
zwei konkrete Initiativen zu hoéren: Die eine schldgt eine
andere Aufteilung fir das zu tberbauende Gebiet vor, die
andere will einen durchgehenden Uferweg mitsamt Park.
Und die Naturschiitzer fordern, dass nicht bloss 3600,
sondern 6000 Quadratmeter ¢kologische Ausgleichsfla-
che auszuscheiden sei. Als «radikale Maximalforderung»
lehnt die CPH diese Ansinnen ab und machte die Gemein-
de darauf aufmerksam, dass sie solche Forderungen teuer
zu stehen kommen kénnten.

Der Architekt Hannes Strebel kritisiert aber auch das Neu-
bauprojekt: «Es ist ein fantasieloses Schachbrettmuster,
das nur so angelegt wird, damit man leichter Investoren
findet.» Er fordert eine neue Planung, denn im Fabrikge-
lande stecke «ein enormes Potenzial, wenn sich hier Reno-
vationen und gute Neubauten erganzen wuirden».

Vors Volk

Repg,

“Foxg,

Noch bis zum 26. Marz lauft die Diskussion in Uetikon,
dann wird die Gemeindeversammlung tber den Gestal-
tungsplan und die beiden Initiativen abstimmen. Welchen
Weg der Gemeinderat den Stimmberechtigten vorschlagen
wird, werde erst entschieden, wenn alle Kosten auf dem
Tischliegen. Inzwischen versuchen der Schweizer Heimat-
schutz und Hannes Strebel, dem Gemeinderat und der Be-

Areals hinzuweisen. «Die Leute wissen nicht, was da un-

ten alles steht, sie wurden mit dem privaten Gestaltungs-
plan einfach vor vollendete Tatsachen gestellt», sagt Stre-
bel. Ganze Vater-Generationen hatten dort gearbeitet. Mit
seinem 17-Minuten-Film (Das Dorf und seine Fabrik) steigt
er in den Abstimmungskampf.

Die CPH will an der bisherigen Planung festhalten. Es
komme kein anderes Projekt in Frage, liess Verwaltungs-
ratsprasident Franz J. Albrecht die Offentlichkeit wissen.
Man gebe den westlichen Teil des Fabrikareals nur auf,
wenn dort eine wirtschaftlich vertretbare Nutzung még-
lich sei. Weitere Kompromisse kénne man nicht mehr ein-
gehen. Wirde das Projekt abgelehnt, werde das Geléande
weiterhin industriell genutzt. Spatestens Ende 2007 will
die CPH Klarheit, 2009 soll Baubeginn sein. Vielleicht ver-
schwinden danach ein paar Verbotstafeln und die Uetiker
bekommen etwas mehr Seezugang.

Privater Gestaltungsplan Blick ans andere Ufer
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Gestiitzt auf einen stadtebaulichen Ideen-
wettbewerb, den das Miinchner Biiro
Allmann, Sattler, Wappner gewonnen hat-
te, entstand der private Gestaltungs-
plan. Als Gegenvorschlage wurden zwei
Initiativen eingereicht. Am 26. Marz

2007 wird Uber die Varianten abgestimmt.
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""""" Perimeter
I Baufelder
—-—— Baubereich unteridische Bauten
Freiraum
6kologische Aufwertungsflache
+ Zirichseeweg

Quelle: Metron, Bearbeitung Hochparterre

Die Gegner des Projekts <Uetikon West>
geben sich optimistisch und verweisen
auf die Steinfabrik Pfaffikon am gegen-
Uberliegenden Seeufer. Dort haben die
Stimmberechtigten der Standortgemein-
de Freienbach im November eine Ini-
tiative gutgeheissen, die anstelle einer
Wohniiberbauung einen Park verlangt.
Die Ausgangslage war ghnlich wie in Ueti-
kon: Auch hier wurde tber Eigentums-
rechte, Zonenplane, Altlasten, Wohnungs-
bedarf, Renditen und Folgekosten in
Millionenhdhe diskutiert. Um den Park
auf dem Steinfabrik-Areal zu realisie-
ren, missen die Stimmberechtigten in
einer weiteren Abstimmung 20 bis 30
Millionen fur den Landkauf bewilligen.
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