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o ® ¢ Hoch tiber Zirich eréffnete 1899 das von Lan-

E ' n D ' a m a n t desmuseum-Architekt Jacques Gros entworfene Grand

Hotel und Curhaus Dolder seine Tiiren. Das romantische

Bergschloss kostete 1,7 Millionen Franken und war schon

® damals das teuerste Haus der Stadt — trotz Bad auf der

| n n e u e r Fa S s u n Etage. Das Hotel war zunéchst nur in der Sommersaison

gedffnet, erst 1916 stellte es auf Ganzjahresbetrieb um, vor

allem, um betuchte Flichtlinge zu beherbergen, die der

Erste Weltkrieg aus ihrer Heimat vertrieben hatte. Stets

passte sich die Herberge den Bedtrfnissen der Zeit an:

In den Zwanzigerjahren wurde der Hoteleingang von der

Hauptfront an die Riickseite verlegt, um an dessen Stelle

ein Restaurant zu bauen, und hinter dem Hotel entstand

Text: Werner Huber ein Personalhaus. In den Sechzigerjahren wurde das Hotel
Fotos: Ernst Basler + Partner umfassend renoviert, es erhielt einen zusatzlichen Zim-
mertrakt und einen Ballsaal im ersten Stock. Die Aussen-

Damit (The Dolder Grand» weiterhin das Flaggschiff der Ziircher Hotellerie renovation Ende der Siebzigerjahre war die letzte aussen

bleibt, wird es aufwéandig umgebaut und erweitert. Foster and Partnerg Sichtbare Verdnderung. Wéhrend mehr als hundert Be-
haben es entworfen, Itten + Brechbiihl und Ernst Basler + Partner setzen Soiia o S PRI S e
die Plane in die Realitat um — eine PaIfOICG“LeiStung fur alle Betelhgten grossere Investitionen wéare die Position des traditions-

triebsjahren konnte das Grand Hotel Dolder seine fiithren-
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reichen Hauses gefahrdet gewesen; denn weltweit risten
die Hotels der Spitzenklasse massiv auf. 2001 stiegen De-
Visenhéndler Urs Schwarzenbach und Gastronom Martin
Candrian beim Dolder ein. Sie vereinigten, was fiir die Zu-
kunft des Hauses notig ist: Geld und Know-how.

Das Projekt des Lords

Die Plane fiur das neue Dolder, das seit April «(The Dol-
der Grand» heisst, zeichneten Foster and Partners, die fiir
Schwarzenbachs Sisa Immobilien bereits die Chesa Futu-
fa in St. Moritz entworfen hatten (Hp 12/03). Ziel der Arbei-
ten ist es, das Haus wieder von seiner besten Seite zu zei-
gen. Dafliir werden die spateren Zubauten abgerissen und
der Haupteingang wieder an seine urspriingliche Stelle
Verlegt. Zwei neue Zimmertrakte — der Spa-Fligel und der
Golf-Fltigel — umschliessen den Altbau von hinten, in der
Achse des Haupteingangs kommt der Ballsaal zu stehen.
Zu Fissen des Haupthauses, unter der Hotelzufahrt, kom-
men Restaurant, Konferenzséale und der Spa-Bereich zu
liegen. Kurz: Lord Foster gibt dem alten Diamanten einen
Neuen Schliff und setzt ihn in eine neue Fassung.

Itten + Brechbiihl als Gesamtleiter und Ausfihrer sowie
Ernst Basler + Partner als Ingenieure sind die Juweliere,
die Fosters Schmuckstiick vom Papier in die Realitdt um-
setzen. Doch anders als im Schmuckatelier, wo der Dia-
mant erst zum Schluss in die Fassung eingesetzt wird,
steht auf der Baustelle hoch tber Zurich der edle Stein be-
reits an seinem Platz und die Fassung muss um ihn herum
gebaut werden — eine besondere Herausforderung fur alle
Beteiligten. Denn die bis zu 18 Meter tiefe Baugrube rickt
dem Altbau von allen Seiten zu Leibe, gleichzeitig erhalt
das alte Haus neue, tiefer gelegte Fundamente und hinter
den alten Fassaden wird sein Innenleben, mit Ausnahme
weniger, Teile komplett neu erstellt.

Den Altbau am Ort behalten

Auf einem Rundgang durch das im Rohbau weitgehend
vollendete Haus schildern der Chefbauleiter Kuno Zim-
mermann und der Ingenieur Consuelo Senn, wie sie dafur
sorgten, dass der Altbau nicht in die Baugrube rutschte,
und wie sie das ausgeholte Haus stabilisierten, damit es
nicht wie ein Kartenhaus in sich zusammenfiel. 150 Ar-
beiter waren wahrend den Tiefbau- und Rohbauarbeiten
auf der Baustelle beschaftigt. Zunachst wurde das Grand
Hotel von seinen An- und Erweiterungsbauten befreit und
aus dem Innern wurden die nichttragenden Bauteile ent-
fernt. Dann wurden im Keller Mikropfahle in den Boden
eingelassen und das Haus fiir die Abfangung und Stabili-
sierung vorbereitet. Nun wuchs im Innern, die alten Holz-
boéden durchdringend, ein provisorisches Stahlskelett in
die Hohe. Die Aussenfassaden wurden in 500 Bauetappen
unterfangen und nach unten verldngert, um die Hohe des
Untergeschosses zu erhohen. Gleichzeitig hob man die
Baugrube allmahlich auf das Bodenniveau des neuen Kel-
lergeschosses aus. Im nachsten Schritt wurde der Altbau
von oben nach unten ausgekernt und die Stabilisierung
der Fassade auf die Stahlkonstruktion verlagert.

Erhalten blieben vom alten Haus die Aussenwande, Tei-
le des Daches, der Mittelteil mit Steinhalle, Haupttrep-
pe und vorgelagerten Zimmern, die beiden Seitentreppen
und — jeweils rechts und links des Mittelteils — zwei Zim-
mer pro Geschoss, die nun am Stahlskelett frei in der Luft
hingen. Nun konnte man unter dem ausgeraumten Haus
die Bodenplatte des neu als Gartengeschoss bezeichneten
Untergeschosses betonieren. Das Haus hatte wieder festen
Boden unter den Fissen gewonnen — jedoch nur fir kurze
Zeit. Denn jetzt begann die Baustelle in zwei Richtungen
zu wachsen: Wahrend nach oben in den alten Mauern suk-
zessive der neue Rohbau in die Héhe wuchs, gingen un-
ten die Grabungen weiter; die Neubauten dringen tief in
den Boden ein und schieben sich teilweise unter den Alt-
bau. 110000 Kubikmeter Aushub fihrten die Lastwagen
teilweise im Drei-Minuten-Takt ab — das waren bis zu 300
Fahrten pro Tag. Zur Grundsteinlegung am 4. Februar 2005
schien das alte Grand Hotel wie ein Hochseedampfer in
einem tiefen, ausgetrockneten Ozean zu stehen. =

1 Blick von vorne in den mit einem Stahl-
skelett ausgefachten, ausgerdumten Bauch
des alten Grand Hotels Dolder.

2 So von seiner Umgebung losgelost wie
zur Grundsteinlegung im Februar 2005 rag-
te das ehrwiirdige Haus zuvor nie empor.

3 Anfang 2008 ist es so weit: Der Diamant
von <The Dolder Grand> ist neu gefasst und
empféngt die ersten Gdste.
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Um- und Neubau
The Dolder Grand, 2004-2008

Kurhausstrasse 65, Ziirich

--> Bauherrschaft: Dolder Hotel, Zirich

--» Bauherrenvertretung: SISA, St. Moritz

--> Projektleitung Bauherrschaft:
Fanzun, Chur

--> Architektur: Foster and Partners,
London

--> Gesamtleitung und Ausfithrung:
Itten + Brechbihl, Zirich

--> Bauingenieur: Ernst Basler + Partner,
Zurich, mit dsp, Greifensee

--> Energiekonzept, HLKKSE, MSRL:
Ernst Basler+ Partner, Zirich

--> Landschaftsarchitektur: Vetsch
Nipkow Partner, Zirich

--> Innenarchitektur: United Designers
Europe Ltd., London

--> Bauphysik, Akustik: Kopitsis Bau-
physik, Wohlen

--> Fassadenplanung: Emmer Pfennin-
ger Partner, Minchenstein

--> Corporate Identity/Corporate
Design: Interbrand Zintzmeyer & Lux,
Zirich

--> Gesamtkosten: CHF 300 Mio., davon
20 Mio. flr Aushub-, Abbruch-,
Stiitz- und Sicherungsarbeiten

Baustellenbesichtigung ab Juni:

--> Offentliche Fihrungen jeweils Frei-
tags, 12 bis 13.45 Uhr

--> individuelle Gruppenfihrungen nach
Vereinbahrung

www.dolder.ch, Rubrik <Gegenwart»
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— Chirurgenarbeit im Hotel

Dieser schon auf dem Papier komplizierte und aufwéndige
Ablauf war auf der Baustelle noch komplexer und hielt man-
che Uberraschungen bereit. So war die Bauqualitat der al-
ten Fassade sehr unterschiedlich. Zwar weise der Sand-
stein eine hohe Festigkeit auf, doch sei stellenweise sehr
wenig Zement vorhanden gewesen, erldutert Kuno Zim-
mermann. Zudem sei wahrend 100 Jahren sehr viel geflickt
und verandert worden, was die Stabilitdt weiter beeintrach-
tigte. Zur Sicherung der Baustelle hatte man ein aufwandi-
ges System installiert, das in heiklen Phasen kontinuierlich
allfallige Verschiebungen registrierte und selbsttétig Alarm
geschlagen hatte. Fast taglich standen Planer und Ausfih-
rende vor neuen Hiirden, mussten unter Zeitdruck Losun-
gen fiir unerwartete Probleme finden.

Auch das Fillen der alten Hiille bot einige Knackpunkte,
so beim Anschluss des Neuen ans Alte und bei der Haus-
technik, die bei gleich bleibender Raumhéhe unsichtbar
eingebaut werden muss. Fir horizontale Liiftungskanale
blieb so kein Platz, sie mussten via Dach zur Technikzent-
rale in den Keller gefiihrt werden. Und in den Wanden und
Decken blieb neben den orangen Biindeln der Elektroroh-
re fiir Beton manchmal kaum mehr Raum. Chirurgenarbeit
war am Dachstock nétig, wo die zimmerménnische Trag-
struktur grosstenteils entfernt, die charakteristischen Dach-
vorsprunge aber an Ort belassen werden.

Ohne Geometer geht nichts

Fragen solcher Art sind bei Sanierungen oder Umbauten
an der Tagesordnung. Dafiir wiirde man erwarten, dass
bei den Neubauten, also der Fassung des Diamanten, al-
les routineméssig ablaufen kann. Doch weit gefehlt, denn
Norman Foster und sein Team haben im Grundriss kaum
gerade Linien gezeichnet; alles ist geschwungen und ge-
bogen. Selbst der Ballsaal, der zunéchst wie ein einfacher

Zylinder aussieht, hat keine regelméssige Form. Komplex
war da bereits das Zeichnen und Vermassen der Pldne im
Biro, das Umsetzen auf der Baustelle mit der nétigen Pra-
zision stellte Bauleiter und Polier vor neue Hiirden. Bei
den engen Radien liess sich der Kreisbogen zwar konven-
tionell mit einem Mittelpunkt vor Ort bestimmen, bei den
weiten Radien wére der Mittelpunkt aber weit ausserhalb
des Areals zu liegen gekommen. Also haben die Ingeni-
eure das ganze Bauwerk auf dem Landeskoordinatennetz
aufgebaut. Im Abstand von zwei Metern, bei komplexen
Teilen auch von nur einem halben Meter, tbertrugen die
Geometer die Punkte aus den Pléanen auf die Baustelle. Der
Baumeister stellte daftr eigens eine Equipe zusammen,
die eine Geometer-Grundausbildung erhielten. Ohne sie
konnte selbst der Polier auf der Baustelle gar nichts mehr
ausrichten, wie Kuno Zimmermann erzahlt.

Zurzeit werken im neuen Hotelkomplex tiber 400 Arbei-
ter am Innenausbau. Anfang 2008 soll (The Dolder Grandy,
wie das Hotel neu heisst, eréffnet werden. Insgesamt wird
es 174 Zimmer zdhlen, 115 normale Deluxe-Zimmer, 48 Ju-
nior Suiten und 7 Suiten, alle mit Whirlpool und Dampfdu-
schen, sowie 4 Top Suiten, in denen zuséatzlich eine Sau-
na zur Verfligung steht. Zwei Restaurants, eine Bar, ein
Spa-Café und eine grossziigige Lobby wird es im Haus
geben und fiir Feste und Bankette stehen Sale von 35 bis
600 Quadratmeter zur Verfligung. Wie es sich fur Hauser
dieser Klasse gehort, wird auch das Dolder seinen Gésten
und Clubmitgliedern einen Spa-Bereich anbieten. Wenn
das stolze Schloss oben am Zurichberg erst seinen Be-
trieb aufgenommen hat und geschéaftig brummen wird,
werden die Muhen der Planer und Bauarbeiter fast verges-
sen sein. Von ihnen wird man nur sprechen, wenn etwas
nicht so funktioniert, wie es sollte. Ansonsten wird das
Haus als (Norman Fosters Meisterwerk) durch die Presse
ziehen — als gleissender Diamant in neuer Fassung. ®
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LR =
1 Querschnitt durch den Altbau mit der er-
‘% = haltenen Steinhalle 1 und dem Ballsaal 2.

I />< 2 Der Schnitt durch den Spa-Fliigel zeigt die
= r Eh grésste Hohe des Hauses: 10 Geschosse.
- —
EE 3-4 Die Neubauten schmiegen sich an den
£ Altbau; Steinhalle 1 und zwei Zimmer pro

| 14_15_ I EL, 17 i 18 Geschoss 3 bleiben integral erhalten.
1 o I

5 Phase Riickbau: Abbruch Anbauten 4,
Riickbau der nichttragenden Teile 5.

6 Phase Fundation: Mikropféhle an Siid-
fassade 6, Fundation fiir Abfangung Haupt-
bau 7, Vorarbeiten fiir Stabilisierung 8.

10
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2. Obergeschoss

Erdgeschoss

7 Phase Unterfangungen: konventi ]

Unterfangungen in kleinen Etappen 9, Ein-
bau Abfangungen und Stabilisierungen 10.

8 Phase Bodenplatte Gartengeschoss: In-
nenwdnde abgebrochen 11, hist. Zimmer frei
im Raum 12, Bau Boden Gartengeschoss 13.

9 Phase Aushub U1: Aushub neues U1 14,
Baugrubensicherung im Geb&ude 15, Sichern
Jettingwand unter Nordfassade 16.

10 Phase Rohbau U1, Aushub U2: Erstellen
des U1 im Altbau 17, Aushub fiir U2 mit
Sicherung der Baugrubenabschliisse 18.
Skizzen: Ernst Basler + Partner
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