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&Neu-0erlikon
ist keine
Banlieue»

Interview: Jiirg Meier
Fotos: Mirjam Graf

Als man Neu-Oerlikon plante, standen die Investoren Schlange. Die Freu-
de am Bauen war so gross, dass man die Zeugen der Industrie abriss. Das
Kleingewerbe fehlt ebenso wie Ladengeschéfte im Erdgeschoss. Ein Ge-
sprach mit den Zircher Stadtraten Kathrin Martelli und Martin Waser.

4 Gesprach
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? In Neu-Qerlikon traten sich die Investoren
auf die Fisse. In der Offentlichkeit jedoch
hat das Gebiet den Ruf eines unattrakti-
ven, ja toten Stadtteils. Woher riihren die-
se unterschiedlichen Wahrnehmungen?

Kathrin Martelli: Eine Ursache liegt in der Geschwindigkeit der

Entwicklung im Neu-Oerlikons. Die Investoren haben den

Stadtteil schnell entdeckt. Die neuen Bewohner und Arbeit-

nehmer hingegen hatten gar noch nicht die Zeit, das Ge-

biet in Besitz zu nehmen. Es gab nie die Gelegenheit, dort
so etwas wie ein Quartierleben aufzubauen.

Martin Waser: Dem neuen Stadtteil stehen auch die Bilder ent-

gegen, die man am Anfang zu seiner Lancierung benutzt

hatte. Der erste Name (Zentrum Zurich Nord) versprach
ein Zentrum, doch beim neuen Quartier handelt es sich um
einen unaufgeregten Wohn- und Arbeitsort. Die einst ge-
planten, publikumsintensiven Nutzungen — das Casino, das

Unterhaltungszentrum inklusive einer (Food-Meile) — sind

ausgeblieben. Aus diesem Grund hat der Stadtrat den alten

Marketingnamen durch die Bezeichnung (Neu-Oerlikon)

ersetzt. Zum derzeit negativen Image des Quartiers hat auch

die mangelnde Sorgfalt im Umgang mit den Erdgeschossen
beigetragen. Dort waren urspringlich 6ffentliche Einrich-
tungen wie Laden vorgesehen gewesen. Doch wann immer
aber ein Grossmieter mehr Platz bendtigte, nutzte man
gleich noch das Erdgeschoss als Biro. So wurde die Ver-
bindung zwischen den einzelnen Bauten und dem 6ffentli-
chen Raum unterbrochen. Die Stadt Zurich, die Investoren
und die Grundeigentimer sind sich in der Analyse dieses

Problems tibrigens einig.

il Und was freut Sie an der Entwicklung des
Stadtteils Neu-Oerlikon?

Kathrin Martelli: Die vielen Bewohner. Wenn man sich tagstiber
im Quartier bewegt, trifft man iberall auf Leute — ganz im
Gegensatz zum portierten Bild des (toten Stadtteils). Freu-
de habe ich an den Freirdumen und den modernen Parken.
Sie stellen einen neuen gestalterischen Ansatz dar — mit
guten und mit schwierigen Seiten. Freude habe ich am neu-
en Schulhaus (Im Birch) von Peter Méarkli. Ich habe grund-
satzlich Freude an Neu-Oerlikon, weil es das erste Indus-
triegebiet der Stadt Zirich ist, das vollstandig umgenutzt
wurde. Wir haben es geschafft, diese Umnutzung in Gang
zu bringen. Dies im Gegensatz zu manchen anderen Stad-
ten, wo die Brachen noch immer da sind und einzig Ab-
sichtserklarungen abgegeben wurden.

Martin Waser: Mir gefallen die Proportionen der Freirdume und

der Gebaude. Diese Dimensionierung ist neu fur Zirich

und verleiht Neu-Oerlikon eine klare Identitat. Seitens der
lokalen Bevoélkerung bestand die Beftirchtung, die grossen

Bauvolumen kénnten erdriickend wirken. Dieser Eindruck

entsteht jedoch Uberhaupt nicht, weil grossziigige, offene

und helle Freirdume und Strassenziige entstanden sind.

Das hat — durchaus zu meiner Uberraschung — viel mit der

im Gebiet verbreiteten Glasarchitektur zu tun. Sie wirkt ein-

fach heller. Ebenfalls freut es mich, dass es nun Gruppen

von Bewohnern gibt, die sich um ihr Quartier kimmern
und Aktivitaten entwickeln.

? Die neuen Wohnungen waren im Nu weg.
Wer lebt im neuen Stadtteil?

Martin Waser: Viele Leute, die schon frither in Ztrichs Norden

wohnten und jetzt aus einem Altbau in eine Neubauwoh-

nung gezogen sind — im weitesten Sinne soziale Aufstei-
ger. Die Mietzinsen fiir die neuen Wohnungen waren — zu-
mindest zu Beginn — glinstig bis sehr glnstig.



Kathrin Martelli: Langsam entsteht ein guter Mix an Angeboten:

gunstige, einfache Mietwohnungen, Genossenschaftswoh-

nungen, Angebote fir den gehobenen Mittelstand, eine

Seniorenresidenz und Wohnungen fir Studenten. Der neue

Stadtteil ist keine Banlieue, denn er wird nicht von einer

einzigen Gesellschaftsschicht bewohnt.

9 Aufdem Areal wurden die Industriebauten
zwar abgebrochen, die Neubauten muss-
ten jedoch deren Baufelder ibernehmen.
Hatte man nicht besser ein vollig neues
Quartier entworfen — stadtebaulich dhn-
lich wie das alte Oerlikon?

Kathrin Martelli: Der Massstab und die Dichte im neuen Quar-

tier stimmen. Heute wird die Zersiedlung kritisiert. Entwi-

ckelt man einen Stadtteil, sollte man darum nicht eine Welt
bauen, die nicht mehr aktuell ist. Eine Lehre habe ich aber
gezogen: Wenn man sich an einer alteren Struktur orien-
tiert, muss ein Teil der urspriinglichen Bausubstanz sicht-
bar bleiben. Wir haben zu viele der alten Industriebauten
preisgegeben. Damit ist auch die Idee der Transformation
verloren gegangen, weil man gar nicht mehr sieht, woran
sich die heutigen Bauvolumen orientieren. Fiir mich ist so
eine etwas zu monotone stadtebauliche Struktur entstan-
den. Wir versuchen jetzt zu retten, was noch zu retten ist.

Hatten wir das frither angepackt, wiirde der neue Stadtteil

jetzt Uiber eine starkere Identitat verfigen.

Martin Waser: Man hatte sich bei der Planung einzig die Fra-

ge gestellt, ob es im Gebiet Industriedenkmaler gibt, die

erhalten bleiben miissen. Diese Frage war zu simpel, weil
man damit viele identitatsstiftende Bauten zum Abbruch
freigab. Ein Beispiel: Bei der fritheren Akkumulatorenfab-
rik stand ein kleines Glashochhaus. Der Bau war denkmal-
pflegerisch nicht interessant, man hat das Gebiet aber so-
fort am Glasturm erkannt. In der Folge wurden zwei, drei

Gebaude zu viel abgebrochen, manche Leute erkennen das

Quartier gar nicht mehr. Diese Zerstérung von Geschichte

und Erinnerung war ein Fehler.

? Was lasst sich in Neu-Oerlikon denn iber-
haupt noch verbessern?

Kathrin Martelli: Gegenwartig Uberpriiffen wir zusammen mit

den Grundeigentimern die Sonderbauvorschriften. So fra-

gen wir uns, welche der bestehenden Gebaude erhalten
werden koénnten. Dazu miussen beide Seiten Hand bie-
ten, weil die Bauten zum Teil auf Arealen stehen, die als

Freiflachen vorgesehen sind. Auch uberlegen wir uns, wie

wir Investoren bei der Nutzung der Erdgeschosse und die

1 Martin Waser, SP-Mitglied und seit 2002
Ziircher Stadtrat, war 1993 Griindungs-
mitglied des Vereins «ziirifiifzg> und betei-
ligte sich am Entwurf des Leitbilds fiir

die Gestaltung des Oerliker Industrieareals.

2 Kathrin Martelli, FDP-Mitglied und seit
1994 Ziircher Stadtrétin, ist Vorsteherin des
Hochbaudepartements. In ihre Amtszeit
fallen Projekte wie der «Plan Lumiére> zur
“—e.__.! Erhdhung der Sicherheit in Ziirich.

Versorgung des Quartiers vermehrt verpflichten kénnen.
Diese Anliegen kann man mit einer Anderung der Sonder-
bauvorschriften zwar starken, aber man kann es nicht hin-
zaubern. Wir stellen uns die Frage, wie wir in alteren Ge-
béduden Zwischennutzungen zulassen kénnten, ohne dass
das die Sonderbauvorschriften tangiert. Aufmerksamkeit
schenken wir auch dem Verkehr. Man hat in Neu-Oerlikon
konsequent den ruhenden Verkehr unter den Boden ge-
bracht; da missen gewisse Punkte iberprift werden.
Martin Waser: Eis hat zwar oberirdische Parkpléatze, doch diese
werden von den reguléaren Mietern belegt. Eine Méglich-
keit bestande darin, diese Parkpléatze wieder vermehrt Kurz-
zeitbesuchern zur Verfligung zu stellen. Es ist aber nicht
unsere Absicht, blaue Zonen einzufihren, damit man wie-
der auf der Strasse parkieren kann.
? Gibtesnochplanerische Eingriffsmdglich-
keiten oder sind Sie auf den Goodwill der
Investoren angewiesen?
Kathrin Martelli: Eine solche Entwicklungsplanung funktio-
niert ohnehin nur dann, wenn die Stadt mit den Investo-
ren zusammenarbeitet. Wir kénnen nicht einfach befeh-
len. Der Vorteil der gemeinsamen Planung ist aber, dass wir
diese jetzt auch zusammen anpassen kénnen.
? Welche Lehren kénnen Sie fiir andere Ent-
wicklungsgebiete der Stadt ziehen?
Martin Waser: Das lasst sich nicht pauschal sagen, weil sich die
Gebiete stark unterscheiden. Sicherlich werden wir vor-
sichtiger sein im Umgang mit der alten Bausubstanz.
Kathrin Martelli: Beim Entwicklungsgebiet am Zircher HB ha-
ben wir Konsequenzen gezogen. In diesem Gebiet sind
45000 Quadratmeter an Nutzungen fiir Restaurants, La-
dengeschafte oder Freizeit moglich. Der Gestaltungsplan
schreibt vor, dass 25000 Quadratmeter oder mehr dieser
Flachen im EG liegen missen. Also tiber die Hélfte.
7 Wie beurteilen Sie die Entwicklung Neu-
Oerlikons insgesamt?
Kathrin Martelli: Grundsatzlich ist sie sehr erfolgreich verlaufen.
Es ist ein neuer Stadtteil entstanden, der etwa die Grosse
der Stadt Solothurn hat. Und nicht nur wir haben hinzu-
gelernt, sondern auch die Investoren.
Martin Waser: Der mutige Schritt hat sich als richtig erwiesen.
Sehr gelungen ist der Umgang mit den Aussenrdumen. Da
ist grosses Potenzial vorhanden. Ich bin ziemlich optimis-
tisch fiir den Stadtteil, gerade auch, weil er mittelfristig
dank der geplanten Bahnhofunterfiihrung viel besser mit
dem historischen Teil Oerlikons verbunden sein wird.
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