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Das Potenzial
der Bahnbrache

Text: Heinz Theus

Das Areal des einstigen Guterbahnhofs der Deutschen Bahn ist das Schlis-
selgrundstick im Kleinbasel. Dank seiner Dimension und Lage hat es das
grosste Potenzial fur eine Aufwertung dieses Stadtteils. Ein mehrstufiges
Entwicklungsverfahren zeigt die Méglichkeiten.

¢ Die wirtschaftlichen und technischen Ent-
wicklungsprozesse haben auch zentral gelegene Nutz-
flachen innerhalb der Kernstadte verandert. Nach einer ers-
ten Phase des Renditenzusammenbruchs werden sie zu
Chancen fur eine neue, den aktuellen Bediirfnissen ange-
passte Stadtentwicklung. Meistens handelt es sich bei die-
sen Flachen um Industrie- und Bahnareale. Ihre bisherige
Nutzung schrumpft oder wird eingestellt. Oft folgt darauf
eine inoffizielle Zwischennutzungsphase, bevor mit formel-
len Planungsabléaufen die politischen Rahmenbedingungen
fur die neue Nutzung festgelegt werden. Es gilt, das ent-
standene stadtebauliche Potenzial zu nutzen.

Entwicklungsziel: ein Stiick neue Stadt

Ein aktuelles Beispiel ist das Projekt Erlenmatt im Klein-
basel (Ubersicht Seite 20). Mit dem Neubau des modernen Con-
tainer-Umschlagbahnhofs der Deutschen Bahn (DB) auf der
Landesgrenze zwischen der Schweiz und Deutschland wur-
de das aus dem 19. Jahrhundert stammende Giliterbahn-
hofareal im Kleinbasel nicht mehr benétigt. Die Container
hatten das Stiickgut verdrangt. Aus dem ehemaligen Gi-
terbahnhof soll ein gemischt genutztes Stadtquartier ent-
wickelt werden. Diese zentral gelegene Bahnbrache ist das
Schliisselgrundstick fir die Aufwertung Kleinbasels. Da-
mit bietet sich fur das untere Kleinbasel die Chance, die
verschiedenen Defizite, die sich im Laufe der jingeren
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Vergangenheit entwickelt hatten, zu vermindern. Die Stich-
worte sind bekannt: hohe Baudichte mit zugebauten Hin-
terhofen, niedriger Anteil an 6ffentlichen Griin- und Freifla-
chen pro Einwohner, Uberhang an Kleinwohnungen, hoher
Auslénderanteil und noch vieles mehr.

Daraus lassen sich die Entwicklungsziele des Giiterbahn-
hofareals direkt ableiten. Die neue Nutzung muss einen
wesentlichen Anteil an Grosswohnungen und ein gut gestal-
tetes Umfeld haben. Fiir die neue Wohnbevélkerung muss
die Schulraumplanung eine Flache fur ein angemessenes
Schulhaus ausscheiden. Fir die auszugswilligen Betriebe
aus den Hinterhéfen der angrenzenden Quartiere muss ge-
niigend hochwertige Gewerbeflache festgelegt werden.
Ein mit Wohn-, Arbeits- und 6ffentlichen Nutzungen durch-
mischtes, neues Quartier ist also das Ziel. Dartiber hinaus
muss zur Kompensation des geringen Griin- und Freifla-
chenanteils im Kleinbasel ein bedeutender Bereich des Are-
als zu Platzen und Grinrdumen umgestaltet werden. An-
spriche an die Nutzung stellen auch Verdnderungen im
Quartier: Ein neuer Zirkusstandort ist erforderlich, da der
bisherige in der Rosentalanlage in der Nahe des Messe-
platzes aufgegeben werden muss. Die Rosentalanlage wird
heute zu stark beansprucht.

Stadtrdumliche Vorgaben

Im Westen begrenzt der Riehenring das Areal des Guter-
bahnhofs, dann folgt bis zum Rheinufer das Matth&usquar-
tier. Der Riehenring ist ein baumbestandener Boulevard
mit einer konsequent geschlossenen, vier bis flinfgeschos-
sigen Blockrandbebauung. Im Siiden stésst das Giiterbahn-
hofareal an das Wohngebiet des Rosentalquartiers, das wie
das Matthdusquartier ebenfalls aus einer dichten Block-
randbebauung besteht. Doch die Bauten der Messe und der

chemischen Industrie auf dem Syngenta-Areal bilden eine’

Barriere zwischen dem nérdlichen Rosentalquartier und
dem uibrigen Kleinbasel. Soll dieses Rumpfquartier nicht ei-
ne Insel bleiben, muss es quer tiber den Giiterbahnhof hin-
weg besser an das Matthdusquartier angebunden werden.
Im Stidosten, in Fussgangerdistanz, befindet sich auch die
S-Bahn-Station Badischer Bahnhof.

Im Norden wird die Spitze des dreieckigen Grundstiicks
vom grossen Bogen der Nordtangente eingefasst. Die Au-
tobahn taucht aus dem Tunnel unter der Schwarzwaldallee
auf, macht auf Stiitzen eine Wendung um 180 Grad, senkt
sich wieder und verschwindet in den Tunnel unter der Hor-
burgstrasse. Das Entwicklungsgebiet verfiigt iiber zwei
Anschlisse, die hervorragende Hochleistungsstrassenver-
bindungen in alle Richtungen (Deutschland, Frankreich,
Schweiz) erméglichen. Ist das Geldnde damit optimal er-
schlossen, so ist es doch auch durch die Autobahn und die
Eisenbahnlinien nebenan erheblich belastet.

Die Gleisanlagen des Badischen Bahnhofs trennen das
weiter ostlich gelegene Hirzbrunnenquartier vom der Stadt
zugewandten Kleinbasel. Eine wichtige 6kologische Ver-
bindungsachse fiihrt von Nord nach Std iiber das ganze
Gelénde und weiter durch das Rosental- und Wettsteinquar-
tier von der Wiese bis zum Rhein. Quer zu dieser Achse ist
auch die Fussgénger- und Veloverbindung vom Badischen
Bahnhof zur Mittleren Briicke ins Grossbasel. Im Norden,

1-4 Die Modelle zeigen eine mdgliche Etap-
pierung der Uberbauung Erlenmatt auf
dem ehemaligen Giiterbahnhof. In der Mitte
des Areals entsteht ein grosser Park

von acht Hektaren.

jenseits des Flusses Wiese, liegen die Langen Erlen, das
neben dem Rheinufer wichtigste Naherholungsgebiet Klein-
basels. Letzte Forderung: Die Langen Erlen miissen fiir die
Bewohner Kleinbasels leichter erreicht werden kénnen.

Das Wettbewerbsprogramm

Diese stadtebaulichen Vorgaben wurden durch mehrere Un-
tersuchungen des aktuellen Liegenschaftsmarkts erganzt.
Daraus entstand anschliessend das Programm des stadte-
baulichen Wettbewerbs. Als Ergebnis eines Mitwirkungs-
prozesses mit der betroffenen Bevolkerung wurden von den
rund 19 Hektaren des Gesamtareals acht fiir Griin- und Frei-
flachen ausgeschieden. Die heutigen Gleisfelder auf dem
Areal bestimmten im Wesentlichen die Gestaltung der zu-
kinftigen Grunflachen. Denn durch die jahrelange exten-
sive Nutzung entwickelte sich auf diesem Bahnareal eine
wertvolle Lebensgemeinschaft von Flora und Fauna. Als
6kologischer Ausgleich sind deshalb innerhalb dieser acht
Hektaren dreieinhalb Hektaren fir Naturschutz- und Na-
turschonflachen vorzusehen.

Es blieben rund elf Hektaren Baugebiet, worauf insgesamt
212000 Quadratmeter oberirdische Bruttogeschossflache
(BGF) méglich sind. Die Parkplatzverordnung erlaubt 1800
Parkpléatze. Von der Bruttogeschossflache wurde rund die
Halfte, 115000 Quadratmeter fiirs Wohnen reserviert. Das
Wettbewerbsprogramm sah eine Reihe von Sonderwohnun-
gen wie (Wohnateliers) (Einheit fiir Wohnen und Arbeiten),
(E-Homes) (Wohnungen fir Internet-Leute), (Wohnungen
fir aktive Senioren) (Riickwanderer aus dem periurbanen
Umland) in unterschiedlichen Gréssen (von einer Person bis
zu Wohngemeinschaften) vor. Daneben selbstverstandlich
auch grossere Familienwohnungen, die mit Krippen, kin-
derfreundlichem Wohnumfeld und sicheren Schulwegenzu
kombinieren waren. Rund 64000 Quadratmeter waren fiir
Biiro- und hochwertige Gewerbenutzung bestimmt.
Schliesslich wurden noch 30000 Quadratmeter Bruttoge-
schossflache dem Kapitel (Erleben) zugeteilt, genauer: Ein
Einkaufszentrum, das Einkaufen und Freizeitbereich ver-
bindet und auf Neudeutsch UEC (Urban Entertainment Cen-
ter) heisst, war mitzuplanen. Fiir die kiinftige Schule wur-
den 3000 Quadratmeter BGF verlangt.

Zwei Bedingungen bestimmten die Anordnung der Geb&u-
devolumen: Erstens, kein Gebé&ude durfte den kithlen Luft-
strom aus dem Wiese-Tal abriegeln, den die Klimaanalyse
festgestellt hatte. Zweitens musste ein Larmschutzriegel
mit Biiro- und Gewerbenutzungen das Wohnen vor dem
Autobahnlérm schitzen. Die verkehrsintensiven Nutzun-
gen, namentlich das Parking fur das Einkaufs- und Frei-
zeitzentrum, mussten direkt mit den Autobahnanschlis-
sen verbunden werden. Das Einkaufs- und Freizeitzentrum
und der Zirkusplatz mussten mit dem 6ffentlichen Verkehr
ausreichend erschlossen werden, die Notzufahrten waren
zu gewahrleisten und dem Langsamverkehr besondere
Aufmerksamkeit zu schenken.

In funf Stufen zur Realisierung

Eine enge Kooperation zwischen Vertretern der Grundei-
gentumerin (Deutsche Bahn AG, heute die deutsche Bun-
destochter Vivico AG) und dem Baudepartement Basel-
Stadt bestimmte die mehrstufige Entwicklungsplanung,
die bis zur Baureife fiihren soll.

— Erste Stufe Jahreswechsel 1996/97: Ein 6ffentlicher, ano-
nymer Ideenwettbewerb sollte die Stadtentwicklungspo-
tenziale des Areals aufzeigen. Das Preisgericht zeich- —

5-6 In der dritten Wettbewerbsrunde stehen
sich zwei grundsaétzlich verschiedene
Projekte iiber: die «Geb&dudescholl

von Ernst Niklaus Fausch (oben) und die
Blockrandbebauung des Ateliers Krischanitz.
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= nete damals von den insgesamt 276 abgegebenen Ar-
beiten 19 Projekte aus, die den breiten Facher der Méglich-
keiten ausloteten. Die anschliessende intensive 6ffentliche
Diskussion der verschiedenen Projekte und stadtplaneri-
schen Vorstellungen mindete in die erwédhnte Hauptfor-
derung, den Grin- und Freiflachenanteil deutlich zu erho-
hen: Von rund 20 Prozent auf 42 oder von 3,8 Hektaren auf
8. Die Bruttogeschossflache hingegen war zu verringern:
von 276000 Quadratmeter auf 212000 Quadratmeter oder
24 Prozent weniger. Grundeigentimer und Kanton haben
diese neuen Richtwerte akzeptiert.
— Zweite Stufe Frihling 2002: Mit einem entsprechend
uberarbeiteten Programm wurden die 19 pramierten Teams
der ersten Stufe sowie 6 zusatzliche, international tatige
Planungsbiiros zum zweiten anonymen Ideenwettbewerb
eingeladen. Das Preisgericht tagte im April 2002 und pra-
mierte 7 von den 22 abgegebenen Arbeiten. Beim ersten
Preis (Ernst Niklaus Fausch, Aarau) sah die Jury neben
grossen Potenzialen auch gewisse Risiken voraus. Wie lang
konnte die vorgeschlagene Grossform (Schollen) als Konzept
durchgehalten werden? Dieses Risiko erschien dem Preis-
gericht bei den Projekten mit Blockrandbebauungen gerin-
ger, da diese Struktur robustere Voraussetzungen gerade
bei langfristigen Entwicklungshorizonten bietet und von
unterschiedlichsten Architekten etappenweise bearbeitet
werden kann. Aus diesem Grund wurde von den Vorschla-
gen mit Blockrandstruktur der rigideste fir den zweiten
Rang ausgewahlt (Atelier Krischanitz, Wien).
— Dritte Stufe, Juli 2002: Die beiden Projekte stellten zwei
grundsétzlich gegenseitige Haltungen dar. Sie wurden noch
einmal Uberarbeitet und vom gleichen Preisgericht beur-
teilt. Gewonnen haben Bertram Ernst, Erich Niklaus und Ur-
sina Fausch. Das Ergebnis der dritten Stufe bestatigte das
der zweiten. Das Projekt des Teams um Ernst Niklaus Fausch
bietet das zukunftsweisendere Konzept fiir die Arealent-
wicklung und die besseren Voraussetzungen fir ein kom-
plementéares Wohnungsangebot als das mit der Blockrandty-
pologie arbeitende Konzept des Teams Atelier Krischanitz.
Besonders die Zutrittsmoglichkeiten zum neuen Quartier
uber die vorgeschlagenen Freirdume tberzeugten, da damit
fur die angrenzenden Quartiere bereits in der ersten Etap-
pe die dringend benétigten Freiflachen verfigbar werden.
— Vierte Stufe, Sommer 2004: Das Siegerprojekt wurde
weiter bearbeitet. Der Regierungsrat verabschiedete Ende
2008 eine Parlamentsvorlage, die am 9. Juni 2004 vom Gros-
sen Rat beschlossen wurde. Dagegen wurde von der SVP
das Referendum ergriffen. Die Abstimmung findet voraus-
sichtlich im Februar 2005 statt.
— Finfte Stufe: Mit der Realisierung in Etappen hatte En-
de August 2004 begonnen werden konnen. Das Referendum
hat den Baubeginn verschoben. Da noch einzelne Vertra-
ge zwischen der Vivico AG und verschiedenen Baurechts-
nehmern bestehen, wird der Realisierungsprozess voraus-
sichtlich bis 2041 dauern. Doch schon vorher werden die
betrachtlichen 6ffentlichen und privaten Investitionen in
den neuen Quartiersteil ihre Wirkung entfalten. ¢
Heinz Theus arbeitet im Hochbau- und Planungsamt Basel-Stadt
Uberbauung Erlenmatt (DB-Areal)
--> Grundeigentlmer: Vivico Real Estate GmbH, D-Frankfurt
Main
--) Architektur Bebauungsplan: Ernst Niklaus Fausch, Aarau
--» Auftragsart: Dreistufiger stadtebaulicher Wettbewerb
--> Investitionssumme: CHF 650-800 Mio.
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Das Schlisselgrundstiick

Was friiher DB-Areal oder Giterbahnhof
der Deutschen Bahn hiess, tragt nun
den Flurnamen Erlenmatt. Man hért die
B&aume rauschen. Beim Besuch an

Ort und Stelle macht man heute aber mit
einem Gleisfeld Bekanntschaft, an
dessen Randern Lagerhauser stehen und
wo das wilhelminische Verwaltungs-
gebdude den architektonischen Schwer-
punkt setzt. Es herrscht das Prinzip
Leere. Aber es gibt Leben in der Leere.
Nach dem Riickzug der Bahn setzte
eine ungeordnete Zwischennutzung der
Flachen und Bauten ein. Um die Mel-
depflicht von Nutzungsanderungen kiim-
merte sich kaum jemand. Es nisteten
sich zonenwidrige Biiro-, Galerie-, La-
ger-, Logistikbetriebe ein, kurz Nutzun-
gen, die nichts mehr mit der Bahn zu
tun hatten. Ab 1998 verlangte der Kan-
ton flr nicht bahnbetriebskonforme
Nutzungen Baueingaben. Sie wurden pro-
visorisch und befristet bewilligt, der
rechtsfreie Raum durch staatliche Ord-
nung ersetzt. Diese Duldung wird

auch fir die kiinftigen Zwischennutzungen
gelten, die dem neuen Bebauungsplan
nicht entsprechen. Denn wdhrend der
etappenweisen Verwirklichung der neu-
en Uberbauung werden die noch be-
stehenden Altbauten und der Freiraum
weiterhin zwischengenutzt.

Die Erlenmatt liegt nicht am Weg. Bis vor
kurzem war das Geldnde nicht zugang-
lich und kaum jemand wusste, was hinter
dem Zaun geschah. Andersherum:
Heute noch ist die Erlenmatt noch lange
nicht auf dem psychischen Stadtplan
der Bevélkerung eingetragen, sie ist noch
kein Stiick ihres gelebten Raums.

Doch wer ein solches Areal entwickeln
will, muss es erst bekannt machen.

Die beste Methode ist es, die Leute zum
Besuch zu bewegen und ihnen dort
positive Erlebnisse zu vermitteln.

In Frankfurt aber denkt man anders. Die
Vivico AG, als Besitzerin des DB-Areals,
hat den grossten Teil der Lagerhallen an
die Messe Basel vermietet, die sie fiir
rund 42 Millionen Franken zur <Hall of
Universe> ausbaut. Die asiatischen
Aussteller der Uhren- und Schmuckmes-
se, die man mit der diletantischen
Sars-Uberreaktion letztes Jahr griind-
lich vertdubt hat, sollen wieder zuriick-
gewonnen werden. Man begreift das,
wenn man die Zahlen sieht. Im Jahr
macht die Messe rund 180 Millionen Um-
satz, allein 60 davon bringt die Uhren-
und Schuckmesse. Allerdings wird fiir
nur acht Tage im Jahr investiert,

die andern 357 ist die Hall of Universe

geschlossen und leistet an der Entwick-
lung der Erlenmatt keinen Beitrag.

Die Vivico erzielt zwar héhere Mietein-
nahmen, verpasst aber ein wichtiges
Stlick Arealentwicklung. Die Lagerhallen
wdren der richtige Ort gewesen, mit
einem bunten Strauss an Zwischennut-
zungen Leute anzulocken und das Image
des Areals zu verbessern.

Trotzdem wird etwas dafiir getan. Mitten
im Gleisfeld kann die Fahrenheit

GmbH in einem Altbau das Restaurant
<Erlkonig> betreiben, das sich zu ei-
nem Trendlokal entwickelt hat. Der Ver-
ein <keim> sorgt fur kulturelle Bewe-
gung und in der Wagenmeisterei, dem
Nachbargeb&ude des <Erlkdnigs>,

wurde ein Labor fir Musik, Kunst und
Multimedia eingerichtet. Was von den
Giterhallen noch frei bleibt, soll mit Zwi-
schennutzungen fur das angrenzende
Quartier belegt werden. Allerdings hat
der Kanton dafiir nur wenig Geld.
Spéater wird der neue Zirkusplatz diese
Zwischennutzungen verdrangen.

Fir die Nordtangente wurde ein Abluft-
kamin samt Liftungszentrale am

Rand des Areals, doch auf Staatsland
gebaut. Die Katalisatoren fiihrten

zu geringeren Schadstoffwerten und die
Liftung im Tunnel eribrigte sich,

eine Fehlinvestition. Der Kamin steht
still und schweigt und in der Zen-

trale soll ein Ort fir kulturelle Experi-
mente werden. Ein rollstuhlgan-

giger Weg durchquert seit Juni 2004 das
Areal und durch das Verkehrsgewirr
der Nordtangente und der Gleisanlagen
bis zu den Langen Erlen. Der kiinftige
Landschaftspark Wiese soll mit dem Frei-
raum der Erlenmatt verbunden werden.
Fest steht auch, dass die Swiss Interna-
tional School, eine englischsprachige
Privatschule, ins Verwaltungsgeb&ude
einziehen wird. Der Bebauungsplan

legt die stadtebaulichen Grundsatze und
die Nutzungen fest. Wie die Archi-
tektur am Schluss aussieht, ist noch of-
fen. Entscheidend wird sein, ob Vivico
und die nachfolgenden Bauherrschaften
ihre Verantwortung wahrnehmen. Ein
durchmischtes, lebendiges Quartier ent-
steht nur, wenn die Bauherren die
Qualitat auch wollen. r

PS: Anfangs Juli haben die SVP und ihre Verbiindeten
ein Referendum gegen das Projekt angekiindigt.
Plattenbauten wiirden entstehen und ein Auslander-
ghetto. Besser ware es doch, einen See zu bauen

oder einen Fun-Park. Falls das Referendum zustande
kommt, kdnnte die Volksabtimmung erst im Feb-

ruar 2005 stattfinden und wiirde das Projekt um sieben
bis acht Monate verzgern. Lehnt das Volk den Be-
bauungsplan ab, wird Vivico nichts tun. Eine ungenutz-

te Brache wiirde auf einen neuen Anlauf warten.




2 Science Park (Ubersicht Seite 20)

Wo frither ein denkmalverdéchtiges Lagerhaus stand und
dessen Keller und Erdgeschoss weiterverwendet werden,
soll der Science Park entstehen. Das Stichwort heisst Bio-
valley Basel: Das Projekt versteht sich als Bestandteil ei-
nes Clusters nach amerikanischem Vorbild. In Basel soll die
Biotechnologie ausgebaut werden. «Ein Ort mit idealer In-
frastruktur fir Forschung, Wissenschaft, Ingenieurwesen
und Businessn, steht im Prospekt. Es handelt sich um einen
Skelettbau mit massiven Erschliessungskernen und einer
zweischichtigen Fassade. Uber die konventionelle Aussen-
wand wird als Blendschutz und Aussenhaut ein Glasfaser-
gewebe gespannt. Im erhéhten Erdgeschoss erfolgt die Zu-
fahrt Uber die frihere Rampe. Selbstverstandlich ist das
Gebaude mit allen nétigen technischen Installationen aus-
gerustet und die ktinftigen Mieter kénnen ihre Ausbauwin-
sche einbringen. Im Grundriss handelt es sich um einen
Dreibiinder mit einer Gebaudetiefe von rund 23 Metern.
Biironutzungen sind méglich, aber auch Labors kénnen ein-
gebaut werden. Der Konstruktionsraster betragt 5,8 x 7,8
Meter und die lichte Raumhéhe von 3,5 Meter und mehr
erlaubt viel Installationsspielraum.

Science Park, in Planung

Hochbergerstrasse, Basel

--> Projektentwickler: Tivona Promotion AG, Basel

--> Architektur: Blaserarchitekten, Basel

--> Mietflache: 33700 m?

--> Baubeginn: Herbst 2004

--> Investitionssumme: CHF 120 Mio.

3 Ein DrenanderprOJ.Ekt (Ubersicht Seite 20)

Das Einkaufszentrum Stiicki ist ein Dreildnderprojekt. Es
ist nicht fir Basel und die Nordwestschweiz allein ge-
dacht, sondern soll auch Leute aus dem benachbarten Ba-
den und dem Elsass anziehen. Es ist ein Teil der neuen
Stadtmitte und steht nahe am Landschaftspark Wiese, dem
kinftigen Centralpark der trinationalen Stadt. Es ist auch
ein Einkaufszentrum der neuen Art, denn das Einkaufen
wird mit Freizeit verbunden. Neben den rund 30000 Qua-
dratmetern Verkaufsflachen gibt es 2000 Quadratmeter fiir
Restaurants und erstaunliche 5600 Quadratmeter fir Frei-
zeit und Wellness, das entspricht tiber einem Sechstel der
Verkaufsflache. Daneben soll auch ein Dreisternhotel mit
160 Zimmern entstehen. Das Bild einer kleinen Stadt taucht
auf, in der die Leute auch abends ihre Freizeit verbringen
sollen. Die Planungsgeschichte ist schon fiinfzehn Jahre alt,
doch nun wird im Dezember 2004 der Grosse Rat iiber den
Bebauungsplan entscheiden, der die Nutzungen festlegt.
Die Baueingabe erfolgt im Oktober 2004. Die Umweltver-
traglichkeitspriifung ist gemacht. Von den 916 Parkplat-
zen, die sie erlaubte, werden nur 825 gebaut. In Diskussion
ist neuerdings ein Fahrtenmodell, dass der Kanton verlan-
gte. Man hofft auf einen Baubeginn im Juni 2005 und eine
Eréffnung im November 2007.

Einkaufszentrum Stiicki

Hochbergerstrasse, Basel

--> Investor, Projektentwickler: Tivona Group, Basel

--> Architektur: Diener & Diener, Basel

--> Investitionssumme: CHF 183 Millionen

1 Science Park, Situationsplan. Die Gebdu-
deform stammt vom friiheren Lagerhaus.

2 Ansicht von der Hochbergerstrasse aus.
Die Di sind beachtlich

3 Die Zufahrt niitzt die friihere Anliefe-
rungsrampe des bis auf dieses Niveau ab-
gerissenen Lagerhauses.

Modell des Einkaufszentrums Stiicki,
das mehr sein will als ein Shopping Center.
Es wird ein Freizeitpark mit Hotel.
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4 Ei n Garte n h Of (Ubersicht Seite 20)
Es gibt in Basel wenige freie Grundstiicke grésser als 6000
Quadratmeter. Dieses Ausnahmegrundstiick befand sich
im Besitz einer Novartis-Tochter und war als Erweiterungs-
flache fir das Werk vorgesehen. Jahrzehntelang diente es
als Parkplatz. Vor dem Bau des Horburgtunnels fiir die Nord-
tangente war die Verkehrsbelastung riesig, heute ist diese
Strasse zum attraktiven Boulevard geworden. Der Horbur-
gerhof ist der gebaute Beweis dafiir, dass die Nordtangen-
te nur zu rechtfertigen ist, wenn sie auch zum Inkubator der
Stadtentwicklung wird. Dass nun die alten Hauser in der
Nachbarschaft eines nach dem anderen renoviert werden,
ist ein Zeichen fir die Aufwartsentwicklung.
Mit dem stadtebaulichen Typ der Blockrandbebauung wahl-
ten die Architekten ein im Quartier bewéahrtes Muster. Die
Siedlung besteht aus zehn funfstockigen Mehrfamilienh&u-
sern mit Attikageschoss. Im Innenhof kommt noch ein frei
stehendes flinfgeschossiges Hofgebdude dazu. In der unter-
irdischen Einstellhalle haben 78 Autos Platz, doch nur rund
70 Prozent der Wohnungen haben einen eigenen Parkplatz.
Ein grosser Teil des Innenhofs ist damit nicht unterkellert,
wodurch drei alte Bdume erhalten werden konnten. Dieser
Innenhof ist als kommunikativer Erschliessungs-, Aufent-
halts- und Erholungsraum das Herzstick der Anlage. Zu
ihm sind alle Terrassen und auch die Balkone orientiert. Die
Anlage hat einen einpragsamen Namen, ihre versetzten
Erker sind von weitem sichtbar und die Farben heben sich
im Quartier deutlich ab. Die Bewohner sollen sich mit ih-
rem Wohnort identifizieren kénnen.
Die Bauherrschaften wussten: Es sind die Frauen, die ent-
scheiden, ob eine Wohnung gemietet wird oder nicht. Da-
rum wurden mit Bedacht auch Architektinnen in das Pla-
nungsteam integriert. Die neue Uberbauung ist auf einem
Rastermass von 3,6 Meter aufgebaut, was eine breite Viel-
falt an Grundrissen von grossen 2- bis 5-Zimmerwohnun-
gen ermoglicht. Die Zimmer sind alle tiber 14 m? gross, sind
damit nutzungsneutral und bieten Variationsméglichkei-
ten fir unterschiedliche Haushaltsformen. Es sollen hier
grosse, attraktive und auch fir Familien erschwingliche
Wohnungen entstehen, aber sie miissen ebenso fur Allein-
erziehende oder Wohngemeinschaften tauglich sein. Die
soweit wie moglich auskragenden Erker an den Strassenfas-
saden erlauben Seitenblicke ins Quartier, aber auch einen
grosseren und anderen Lichteinfall. Die Hoffassaden haben
grossziigige Aussenrdume. Die Waschmaschinen und die
Abstellrdume sind wo immer mdéglich in den Wohnungen
und nicht im Keller angeordnet.
Im Baulos der Helvetia Patria sind die R&ume der Vereini-
gung Cerebral Basel integriert. Rund ein Dutzend Schwer-
behinderte leben damit in einem normalen Mietshaus. Ihr
Aussenbereich liegt nicht im gemeinsamen Innenhof, son-
dern an der Aussenseite. Die Stiftung Weizenkorn, die fir
Behinderte geschiitzte Werkstétten betreibt, fiihrt ein Bis-
tro und einen Laden fiir Backwaren, die allerdings nicht
an Ort und Stelle gebacken, sondern angeliefert werden.
Uberbauung Im Horburgerhof
-->» Bauherrschaft: Bauherrengemeinschaft Helvetia Patria
Versicherungen und Basler Versicherungen
--) Architektur: Zophoniasson + Partner, Basel, mit Ursula
Willenegger und Helen de Hartog
--» Rund 120 Wohnungen
--» Anlagekosten: CHF 38 Millionen
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1 Situationsplan mit Erdgeschossgrundriss:
Der | hof als Ersc gs-, Auf-
enthalts- und Erholungsraum ist das Herz
des Horburgerhofs.

i

2 Gegen die Strasse sind die Fassaden eher
geschlossen, haben aber Erker, die Seiten-
blicke ins Quartier erlauben.

3 Zum Hof sind die Fassaden offen und
haben grossziigige private Aussenrdume.




. Uber dem Tunnel wemseemn

Der Bau der Nordtangente hat das Kleinbasel umgepfligt.
Die Untertunnelung war ein schmerzhafter Eingriff, doch
das Ergebnis ein stadtischer Boulevard: die Horburgstras-
se. Auch bei diesem Mehrfamilienhaus gab diese Gross-
baustelle den Anstoss. Der Tunnel liegt direkt unter dem
Grundstiick. Der Neubau schliesst eine Bauliicke im Block-
rand und respektiert mit seiner flachigen Strassenfassade
den Strassenraum des Riehenrings, eines typischen baum-
bestandenen Boulevards. Die grosszigigen Balkone auf der
Hofseite reagieren auf den parkéhnlichen Grinraum. Der

erste Minenergie-Neubau Basels hat 16 grossziigige Woh-

nungen mit ethéhtem Standard und kontrollierter Liftung.

Das Haus hat keinen Keller, da ein Meter unter den Funda-

menten die Decke des Tunnels beginnt. Unter dem Hof al-

lerdings liegt eine Tiefgarage mit 26 Platzen. Im Erdge-

schoss und im ersten Stock befindet sich ein Kindergarten

und ein Kindertagesheim. Die Wohnungsgrundrisse erlau-

ben es, die Wohn- oder Schlafréume wahlweise gegen den

Hof oder die Strasse zu orientieren. Das Thema der Durch-

lassigkeit von Fassade zu Fassade wird durch die grosse

Lichtfille der geschosshohen Fenster unterstrichen.

Neubau Mehrfamilienhaus, 2004

Riehenring 199/201, Basel

-->» Bauherrschaft: Einwohnergemeinde der Stadt Basel,
Zentralstelle fir staatlichen Liegenschaftsverkehr (ZLV)

--> Architektur: Trinkler Engler Ferrara, Basel

--» Auftragsart: Eingeladener Wettbewerb 2001

--> Geb&audekosten (BKP 2-9): CHF 11,2 Mio.

- Heutiges Pfarrhaus owsien
Der Neubau ist das Resultat eines zweistufigen Studien-
auftrags. Das neue multifunktionale Gebaude ersetzt das
ehemalige Pfarrhaus der Pfarrei St. Joseph. Ihre 1902 einge-
weihte neubarocke Kirche ist ein Werk des Architekten Ni-
kolaus Hardegger. Der abgewinkelte Neubau schliesst die
Strassenfront der Blockrandbebauung gegen das Kirchen-
areal ab. Dabei steht das flinfgeschossige Wohnhaus in der
Strassenflucht, wahrend sich der viergeschossige Winkel-
anbau aber zur Kirche richtet. Der neue Baukérper definiert
zwei Stadtrdume: den Kirchenvorplatz und den Pfarrhof. Die
Dominanz der Kirche wird anerkannt, da der Neubau in der
Gebaudehohe unter der Traufe der Kirche bleibt und sich
mit seinen verputzten Fassaden ins Quartier einfiigt. Im
Erdgeschoss befindet sich ein Kindergarten, der den ge-
schiitzten Hof als Spielwiese zur Verfligung hat. Die Jugend-
rdume im ersten Untergeschoss sind direkt zugéanglich, die
Wohnungen werden iber einen Laubengang erschlossen.
Das alte Pfarrhaus von 1913 orientierte sich am Modell ei-
ner herrschaftlichen Villa, das neue ist ein ntichternes Bii-
ro- und Wohngebaude. Der hochwtirdige Herr ist von einem
Laientheologen abgelést worden.
Mehrfamilienhaus mit Biiros und Kindergarten, 2001/2002
Ammerbachstrasse 9/11, Basel
--» Bauherrschaft: Rémisch katholische Kirche Basel
--» Architekten: Baader Architekten, Basel;

Mitarbeit: Tatiana Lori, Guido Herzog, Patrick Obrist
--> Auftragsart: Studienauftrag 1998
--> Anlagekosten (BKP 1-9]: 4,9 Millionen

1 Uber dem Autobahntunnel schliesst der
Block eine Bauliicke: Stadtreparatur.

2 Hoffassade mit durchgehenden Balkonen,
die eine nutzbare Tiefe haben.

3 Normalgeschoss mit der Méglichkeit der

Durchlassigh i

”

it von F zuF

4 Grundriss des Erdgeschosses mit Garage-
abgang und Pavillon im Hof.

1 Die Stellung des Neubaus schafft einen
Platz vor und neben der Kirche.

2 Das zeitgemdsse Pfarrhaus schliesst mit
einem Kopfbau die Strassenzeile.

3 Ein Blick in eine Wohnung mit Terrasse.
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» Der gezielte Eingriff wsnsee
Das Eckhaus stammt aus den Sechzigerjahren. Seine Woh-
nungen waren knapp und die Balkone winzig, die Haus-
technik und die Fenster am Ende ihrer Lebensdauer. Mor-
ger Degelo arbeiteten Sanierungsvarianten aus, Wiiest und
Partner beurteilten die ékonomischen Auswirkungen. Ge-
wahlt wurde ein Mittelweg zwischen Minimalrenovation
und Auskernung. Die Normalgrundrisse wurden saniert,
aber nur wenig umgestaltet. Aus den sieben Kleinwohnun-
gen pro Stockwerk wurden noch sechs. Das Attikageschoss
wurde voéllig umgebaut. Auch die Fassaden wurden griind-
lich verandert. Die kleinen, eingezogenen Balkone fielen
weg, neue wurden durch die Baulinien verunmaéglicht. Die
grossen Fenster sind der Ersatz fir die Balkone. Die waag-
rechte Drehachse der Schwingfligler liegt iiber der Augen-
hohe. Sie kénnen ohne Anstrengung gedffnet werden. Man
sitzt vor dem geodffneten Fenster wie auf einem Balkon. Von
aussen sieht man dem Haus die Sechzigerjahre nicht mehr
an. Die grossen Fenster und die Aussenddammung haben
sein Gesicht griindlich verandert. Im Innern allerdings er-
innern die Bodenbeldge und die Beschlédge an die Entste-
hungszeit. Umbauen heisst abwéagen. Wo ist das Geld am
intelligentesten eingesetzt? Dort, wo man eine gesunde
Bausubstanz nicht anriihrt.

Umbau Wohnhaus, 2001

Millheimerstrasse 144, Basel

--» Bauherrschaft: Swissinvest Immobilien AG, Ziirich

--> Architektur: Morger & Degelo, Basel

--> Anlagekosten (BKP 2-9): CHF 4,74 Mio.

s Wegweisender Umbau wessae
Im Internet entdeckten die Architekten das zum Verkauf
stehende Haus und arbeiteten aus eigenem Antrieb ein
Vorprojekt aus. Damit fanden sie den Investor, die Stadt
Basel. Das Gebaude war in den Sechzigerjahren fiir Saison-
niers erstellt worden, was die Reihung der Kleinwohnungen
erklart. Gegen die Strasse lag ein Laubengang, gegen den
Hof gab es durchgehende Balkone. Das Haus wurde bis auf
den Rohbau ausgeweidet. Die Schottenwéande im Abstand
von sieben Metern setzten das Schrittmass fiir die neue
Wohnungsaufteilung. Die Nottreppe am Gebdudeende wur-
de durch ein Treppenhaus mit Lift ersetzt, was zusammen
mit der vorhandenen Haupttreppe den Laubengang ver-
kirzte und in zwei Abschnitte teilte. Die Wohnungen sind
grosszigig (77 bis 148 m?) und hell, da die Betonbristun-
gen durch Gitter ersetzt wurden und die Fenster raumhoch
sind. Zum Hof hin entstanden tiefe Balkone, da die Fassa-
de vor den Wohnrdumen teilweise zurtickgesetzt wurde.
Anstelle der Saisonniers wohnen nun Familien am Blasi-
ring, ein Schritt zur Aufwertung Kleinbasels und ein Bei-
trag zum Steuersubstrat.
Umbau Wohngebaude Blasiring, 2002
Blasiring 40, Basel
--> Bauherrschaft: Einwohnergemeinde Basel, Zentralstelle
fur staatlichen Liegenschaftsverkehr (ZLV)
--> Architektur: Steinmann & Schmid, Basel
--> Auftragsart: Direktauftrag
--> Vorher 50, heute 29 Wohnungen
--> Geb&audekosten (BKP 2-9): CHF 6,7 Mio.
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1-2 Der Regelgrundriss vor und nach dem
Umbau: ein besc Eingriff.

feoitid

3 Die Strassenfassade mit den iibergrossen
innen liegenden Fenstern ...

4 ... und die Hofseite mit den biindigen. Die
Aussenhaut wurde griindlich saniert.
Fotos: Ruedi Walti

il
1 Die Strassenseite iibernimmt die waag-
rechte Teilung der Sechzigerjahre.

2 Die Hoffassade hingegen setzt eine neue,
raumhaltige Schicht vors Gebdude.

3-4 Der Regelgrundriss vor und nach
dem Umbau. Das Gebdude wurde bis auf
den Rohbau ausgeweidet.

a




9 Unter EinEm DaCh (Ubersicht Seite 20)

Wie zuvor an der Hammerstrasse 1 von 1981 ging es fur
Diener & Diener darum, in den Hof eines grossen Strassen-
gevierts eine Hauserzeile zu setzen. Die bestehende Er-
schliessungsachse auf der Langsseite des Innenhofs wird
damit zur schmalen Gasse. In jedem der elf Reihenhéuser
soll gleichzeitig Wohnen und Arbeiten moglich werden. Die
dreigeschossigen Héuser bilden ein zusammenhéangendes
Gebéaude, sie werden nicht als eine Aneinanderreihung von
Einzelgebduden wahrgenommen. Die Versetzung der Fens-
ter verunklart den Hausbaustein und bindet die Zeile zu-
sammen. Jedes Haus besitzt auf beiden Seiten einen Ein-
gang, der auf der Gassenseite zum Atelier im Erdgeschoss
oder auf der Hofseite zu den beiden oberen Geschossen
fihrt. Damit kann das Atelier als unabhéangiger Raum be-
nutzt oder mit den oberen Geschossen raumlich verbunden
werden. Im mittleren Geschoss liegen die Schlaf- und Sani-
tarrdume, im Obergeschoss ein Wohnraum mit einer gross-
zigigen Dachterrasse gegen den Hof und einem Balkon zur
Gasse. Die Ateliers und die Wohneinheiten werden einzeln
oder als Einheit vermietet oder verkauft. Der Hofeinbau ge-
schah gleichzeitig mit dem Bau des Hotels Dorint das sich
im gleichen Héuserblock befindet.

Atelierhduser Isteinerstrasse, 2002

Isteinerstrasse 90-96A, Basel

--> Bauherrschaft: Baukonsortium Stiicki, Basel

--> Architektur: Diener & Diener Architekten, Basel

--> Auftragsart: Direktauftrag

--> Anlagekosten: CHF 6,2 Mio.

» Korrigierter Fehler wesinsee
Wie man entwicklungspolitische Fehler begeht und was
man tun muss um sie zu korrigieren, illustriert das Kamm-
radmiuhle-Areal. 1972 brannte die Miihle ab und die Eigen-
timer bauten sie wider besseres Wissen wieder auf. Mit-
ten in der Stadt stand ein Industriebetrieb, der Verkehr und
Larm verursachte. Das neue Silo verkleidete man mit guti-
ger Hilfe des Denkmalschutzes als Altstadtbau. Wenige Jah-
re spater stellte die Mihle ihren Betrieb ein. Die Spekula-
tion beméachtigte sich des Areals, doch ihre Rechnung ging
nicht auf. Rund 25 Jahre stand der Komplex leer, genauer:
Er war ein Parkhaus fiir sechs Autos. Larghi Architekten
entwickelten ein Projekt, das einen Beitrag zur Gesundung
Kleinbasels zum Ziel hatte. Nach uber drei Jahren Ver-
handlungen mit den Behérden und mit méglichen Nutzern
lag eine Baubewilligung vor und die Investoren waren ge-
funden. Eine Korrektur der Strassenfiihrung erlaubte die
Vergrosserung und Neugestaltung des Platzes vor dem Neu-
bau. Das Gebaude enthalt im Erdgeschoss ein Restaurant
mit einem Saal im Untergeschoss, darliiber drei Stockwer-
ke mit 24 Hotelzimmern und schliesslich im Dachgeschoss
finf Wohnungen fir (eingefleischte Kleinbaslern), wie die
Architekten schreiben.

Kamradmiihle Klingental, 2001

Klingental 8, Basel

--> Bauherrschaft: Konsortium Klingental, Basel

--> Architektur: Larghi & Stula, Basel

--> Auftragsart: Direktauftrag

--> Anlagekosten [BKP 1-9): CHF 8,03 Mio.

1 Die Reihenhauszeile wirkt als ein Gebdude,
nicht als Addition von Hauseinheiten.

2 Querschnitt: Das Atelier liegt im
Erdgeschoss, die Wohnrdume dariiber.

3 Situationsplan: in Grau das Hotel Dorint.

1 2
1 In der Bar des Restaurants setzt farbiges
Licht Akzente. Fotos: Theo Scherrer

2 Im Erdgeschoss das Restaurant, dariiber
die Hotelgeschosse und die Attikawohnun-
gen fiir «eingefleischte Stadtmenschens.

3 Situation und Erdgeschoss: Der Baukor-
per schli den alteten Platz.
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11 M u lti kl.l lti (Ubersicht Seite 20)

Ende 1966 wurde der Waffenplatz Basel aufgehoben. Das
rund zwei Hektaren grosse Areal ibernahm die Stadt. Sie
richtete im Hauptgebaude ein Schulprovisorium ein und
uberliess den Rest verschiedenen Privaten zur provisori-
schen Nutzung. Doch in der Zukunft? Die stadtebaulich ex-
ponierte Lage am Rhein und in unmittelbarer Nahe des
Kleinbasler Geschéftszentrums fiihrte rasch zu einer 6ffent-
lichen Auseinandersetzung. Bereits wenige Monate nach
dem Auszug der Armee verlangte ein erstes Initiativbegeh-
ren einen Park mit einem unterirdischen Parkhaus.

Der ¢ffentliche Ideenwettbewerb von 1972 sah einen Stadt-
park mit Tiefgarage vor. Bald darauf forderte eine Petition
fur frei werdende Gebéude- und Arealteile eine soziokul-
turelle Zwischennutzung. Sie stiitzte sich auf den angekauf-
ten Wettbewerbsvorschlag (Ent-stoh-lo). Die Petition ist der
Ursprung der heutigen Nutzung mit Spiel- und Teffpunk-
teinrichtungen fir Jung und Alt, mit Moschee und Bera-
tungsstellen, mit Restaurants, Veranstaltungsrdumen fir
Musik, Tanz und Theater, mit Kinstlerateliers und Ausstel-
lungsraum. Die Kaserne ist zu einem Ort der freien Tanz-,
Theater- und Musikszene mit grosser Ausstrahlung gewor-
den. Hier wird Multikultur gelebt.

Zwei weitere Initiativen kamen 1978 zustande, womit sich
drei Initiativen mit widerspriichlichen Forderungen gegen-
uberstanden. Eine breit abgestiitzte Projektgruppe erarbei-
tete darauf ein Gesamtkonzept, das die Initianten aber nicht
zum Ruckzug bewegen konnte. Der Regierungsrat bean-
tragte deshalb 1983 dem Kantonsparlament, alle drei Initia-
tiven dem Volk vorzulegen und die Ablehnung zu empfeh-
len. Das Parlament bestimmte hingegen eine Kommission,
welche 1986 beantragte, das Areal der Zone fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen zuzuweisen. Zudem sollten spezielle
Bauvorschriften einerseits eine Griinanlage zwischen den
bestehenden Bauten sicherstellen, andererseits trotzdem
ein unterirdisches Parkhaus erméglichen. Das Parkhaus
scheiterte 1987 an der Urne. Jetzt erst wurden die drei Ini-
tiativen zuriickgezogen und 1988 ein Projektwettbewerb zur
Gestaltung des Aussenraumes ausgeschrieben. Das Sieger-
projekt wurde 1991 aus Geldmangel aufgegeben.

Die Werkstadt Basel gab einen neuen Anstoss fiir die Um-
gestaltung und Offnung des Areals. Die Kaserne wurde ins
Aktionsprogramm Stadtentwicklung von 1999 aufgenom-
men. Da aber der Kanton kein Geld hat und das Hauptge-
baude weiterhin als Schulprovisorium benétigt wird, ist
die Neugestaltung bis nach 2008 hinausgeschoben wor-
den. Bevor 2006 ein weiterer Wettbewerb durchgefiihrt
werden kann, missen die Festlegungen von 1986 tiber-
prift werden. In einem partizipativen Prozess werden die
Wiinsche der Arealnutzer, die Anliegen der Anwohner und
die Anspriiche der Quartierbevélkerung zusammengetra-
gen. Die verschiedenen Interessen sollen sich in einem Kon-
sens finden. Ohne Konsens kein Wettbewerb, aber auch
keine Weiterentwicklung des Kasernenareals. Doch das
genigt nicht. Es muss auch ein politischer Wille da sein,
der das kiinftige Projekt umsetzt. Was kommt, ist noch un-
klar, was hingegen ist, kann besichtigt werden: ein leben-
diger multikultureller Bienenstock.

Ernest Voyame arbeitet im Hochbau- und Planungsamt Basel-Stadt

Kaserne Klingental, 1287-2004
--> Bauherrschaft: Kanton Basel Stadt
--» Architektur: durch Wettbewerb zu bestimmen
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1 Situationsplan mit den heutigen Nutzun-

gen im Kasernenareal

1 Turnhalle, Boxclub .

2Kindergarten

3 Quartiertreff

4 Ausstellungsraum, Ateliers

5 Schule fiir Gestaltung, 10. Schuljahr

6 Frauenzimmer 1278 1780

7 Seniorentreff

8 Spiel-Estrich

9Junges Theater

10 Reithalle (Tanz, Musik, Theater)

11 Rossstall, Foyer (Veranstaltungsraum,
Administration, Moschee)

12 Kinderkrippe

13 Restaurant Kaserne

14 Restaurant Parterre und Lesesaal

2 Das heutige Kasernenareal ist nur die
Jetztform eines jahrhund I
prozesses. Er ist noch lange nicht
abgeschlossen.

1278 Kloster

1780 Salzmagazin
1863 Kasernenhauptb
1891 Turnhalle

1907 Umbau Magazin 1907 1917
1917 Umbau Magazin

1933 Turnhallenanbau /Umbau
1945 Schmiedeanbau

1958 Militdrbaracken

1963 Stiitzmauer

1974 Interio-Provisorium

2002 Jetztform

Umb.

und Stall

1933 1945

1958 1963
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12 M e 5 5 e ' m ze ntrU m (Ubersicht Seite 20)
Nach grindlicher Abklarung mehrerer Standorte, auch im
Elsass und in Weil am Rhein, fiel 1995 der Entscheid, die
Messe Basel an ihrem heutigen Standort zu belassen. Doch
wie die Konkurrenzfahigkeit sicherstellen? Durch das Kon-
zept (Messe Basel Plus). Als ersten Schritt baute Theo Hotz
aus Zurich 1999 in nur zehn Monaten die neue Halle 1 mit
36000 Quadratmeter Ausstellungsflache. Rekordzeit, da fiir
den Neubau nur das Zeitfenster zwischen zwei Messen fiir
Uhren und Schmuck offen blieb.

Fiir den Neubau am Messeplatz (Ersatz Hotel Admiral) fithr-
ten das Baudepartement und die Messe Basel gemeinsam
einen zweistufigen Ideenwettbewerb durch. Die Kernauf-
gabe war ein Hotel mit 200 Betten, daneben ein Service
Center und weitere Dienstleistungsflachen. Ebenfalls war
die Neugestaltung des Messeplatzes verlangt. Das Preis-
gericht beurteilte die erste Stufe des Wettbewerbs im Méarz
1998 und die zweite im Januar 1999. Schon in der ersten
herrschten die Hochhaus-Lésungen vor, obwohl dies das
Programm nicht zwingend verlangte. Am Schluss gewann
der Messeturm des Teams Morger Degelo aus Basel zusam-
men mit Daniele Marques aus Luzern. Die Landschaftsar-
chitekten Kienast Vogt & Partner aus Zurich gewannen die
Neugestaltung der Rosentalanlage. Am Anfang von der
Messe Basel entwickelt, ibernahm die Swiss Prime Site
AG das Projekt des Messeturms als Investorin. Jede Wo-
che ein Geschoss war beim Bau die Bedingung, damit im
Frihling 2003 das Service Center der Messe und das Ho-
tel bezogen werden konnten. Auch hier musste sich das
Bautempo nach der Messe fiir Uhren und Schmuck rich-
ten. Der Turm ist 105 Meter hoch und hat 31 Stockwerke.
Im Erdgeschoss und den untersten drei Stockwerken sind
der Empfang, Restaurant und Konferenzrdume des Hotel
Ramada Plaza und das Service Center der Messe unterge-
bracht, im vierten die Hotelverwaltung, in den Stockwer-
ken 5 bis 14 das Hotel Ramada Plaza, im 16. bis 30. Biiros
und im 31. eine Aussichtsbar. Die neu entwickelte (2+2/En-
ergie-Fassade) setzt neue Massstébe flir den Warmeschutz
und ubertrifft die geforderten Isolationswerte bei weitem.
Die nach dem Kastenfensterprinzip konstruierte Vorhédnge-
fassade hat aussen eine feste zweifache und innen eine ein-
fache Verglasung. Zum Putzen kann die innere getffnet wer-
den. Der Messeturm ist das neue Wahrzeichen Kleinbasels.
Der Messeplatz wurde Ende 2003 fertig gestellt. Die Neu-
gestaltung der Rosentalanlage hingegen kann erst nach
dem Entscheid iiber den neuen Standort fiir den Zirkus in
Angriff genommen werden. Mit Investitionen von tber ei-
ner halben Milliarde Franken bekannten sich die Messe,
die Swiss Prime Site AG und der Kanton zum Standort in
der Innenstadt und zu ihrem Glauben an die Zukunft Klein-
basels. Der Messeturm — das zur Zeit héchste Geschéafts-
gebéude in der Schweiz — strahlt diesen Zukunftsglauben
weithin sichtbar aus. Heinz Theus

Messe Basel

Halle 1, 1999:

-->» Bauherrschaft: Messe Basel

--> Architektur: Theo Hotz, Zirich

--> Investitionssumme: CHF 188 Mio.

Messeturm, 2003:

--> Bauherrschaft: Swiss Prime Site AG, Olten

--> Architektur: Morger & Degelo Basel; Daniele Marques, Luzern
--> Investitionssumme: CHF 166,5 Mio.

2
1 Das Zentrum der Messe Basel ist der neu
gestaltete Messeplatz.

2 Die Halle 1 ist neben dem Messeturm der
zweite Grossbau, der den Glauben an

die Messe und an den Standort Kleinbasel
verkorpert.

3 Der Messeturm setzt einen weit wirken-
den, neuen Merkpunkt fiir Kleinbasel.
Er sagt laut und deutlich: hier.
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» Der Wohnpark eesnse

Der Landhof ist allseitig von einer Blockrandbebauung ein-
gefasst. Seine grosse, geschlossene, dreieckige Form hebt
ihn deutlich vom tbrigen Stadtgefiige ab. Die Hinterland-
parzelle bietet ideale Voraussetzungen fiir hochwertiges
Wohnen und eine 6ffentliche Griinanlage, da sie durch die
Randbebauung von dusseren Einflissen geschiitzt ist. Das
Areal umfasst rund zwei Hektaren und ist durch vier Zu-
gange erschlossen. Urspringlich gehorte es zum Gutsbe-
trieb «(Landhofy, doch seit der Grindung des Fussball Club
Basel (FCB) im Jahre 1893 wurde auf dieser (Wiese) ge-
spielt. Auf dem Landhof fand 1908 das erste Landerspiel
zwischen der Schweiz und Deutschland statt, weitere Lan-
derspiele folgten bis in die Sechzigerjahre. In der Zwischen-
zeit baute man von 1929 bis 1950 die Wohnhé&user um den
Sportplatz herum. Die Zuschauertribiine stammt aus dem
Jahr 1951. Im Frihjahr 2001 war das Fussball-Stadion «St.
Jakob-Park: fertig und der FC Basel trennte sich definitiv
von seiner Urstatte. Politische Vorstosse versuchten, den
«(Landhof) in einen Park umzuwandeln, doch wurden sie an
der Urne verworfen. Heute steht das Areal fiir den Woh-
nungsbau zur Verfligung. Es sollen Wohnungen entstehen
die in einem grosszigigen Griinraum eingebettet sind.
Im Jahr 2003 schrieb der Kanton Basel-Stadt einen Ideen-
wettbewerb fiir eine Wohntberbauung, eine Griinanlage und
ein Quartierparkhaus aus. Erwartet wurde ein massstabge-
rechtes stadtebauliches Konzept. Das Programm definierte
folgende Eckwerte: Ausnutzungsziffer 1, was eine Brutto-
geschossflache von rund 20000 Quadratmetern ergibt. Da-
von waren etwa 80 Prozent fur Mehrpersonenhaushalte
auszuscheiden. Es blieben also 10 bis 15 Prozent fiir Alters-
wohnungen und 5 bis 10 Prozent fiir gemeinsame Infra-
strukturen wie Cafeteria, Gemeinschaftsraum, Kinderta-
gesstéatte, Kleinldden, Ateliers, Arztpraxis, Spitex und vieles
mehr. Das unterirdische Parkhaus sollte 100 bis 150 Publi-
kumsparkplédtze und einen Autoabstellplatz pro Wohnung
enthalten, maximal aber 300 Parkplatze.

Das Siegerprojekt (Libero» des Planerteams Rudistihli, Ibach
und Tremp, iberzeugte im Juni 2003 das Preisgericht, das
in seinem Jurybericht Folgendes festhielt: «Die Qualitéat
der Arbeit besteht in der prazisen Setzung der vier Baukor-
per auf dem Grundstiick und der sorgfaltigen Konzeption
der Freiflachen. Die haufige staddtebauliche Beliebigkeit
vieleckiger Punkthauser fihrt hier zum respektvollen Ne-
beneinander der bestehenden Blockrandbebauung mit der
neuen Gebaudetypologie.»

Doch die Anwohner waren wenig begeistert. Sie griinde-
ten eine Interessengemeinschaft, die eine Uberbauung ab-
lehnte. Die Behérden entschlossen sich zum Dialog. Strit-
tig sind die Themen Bebauung, Freiraum, soziokulturelle
Nutzung und Verkehrserschliessung. Die Ergebnisse des
Dialogs sollen in die Vorlage ans Parlament einfliessen, die
bis Ende 2004 erarbeitet wird. Gelingt dieser Abstim-
mungsprozess, ist die erste Hiirde auf dem Weg iiberwun-
den, der zu einer weiteren, wichtigen Investition zur Auf-
wertung Kleinbasels fihrt. Heinz Theus

Wohniiberbauung Landhof

--> Eigentiimer: Kanton Basel-Stadt

--> Architektur: Alban Ridisthli, Christoph Ibach, Basel

--> Landschaftsarchitektur: Andreas Tremp, Zirich

--> Investitionssumme: 50-70 Mio. Franken

--> Auftragsart: Wettbewerb 2003

32 Bauten und Projekte

2
1 Der Landhof heute: Ein aufgegebener Fuss-
ballplatz mit einer leeren Tribiine.

2 Der Landhof in Zukunft: Ein Wohnpark mit
Ba und F Kindern.

hall entolaad
P

3-4 Situationsplan und Modell des Sieger-
projekts von Alban Riidisiihli und Christoph
Ibach aus Basel.




14 Ein Normalfall (Ubersicht Seite 20)

Das Haus mit nebenfliigel stammt aus dem Jahre 1870 und
ist bisher zweimal grindlich umgebaut worden. Daneben
wurde saniert und renoviert, kurz: ein stadtisches Wohn-
haus wie viele andere im Quartier. Was tun mit dem 134-
jahrigen Haus? Nach einer Bestandesaufnahme und der
Abklarung der baurechtlichen Bestimmungen stellen sich
grundsatzliche Fragen: Abbrechen und Neubau? Nein, sa-
gen die Architekten, die massive Bauweise und die leicht
verénderbare Struktur erlauben einen verniinftigen Umbau.
Auch der Wohnungsmarkt spricht gegen einen Abbruch.
Auskernen? Ebenfalls nein, denn das bedingt die Raumung
des ganzen Hauses, was zu Einnahmenausfall und im Streit-
fall zu Verzogerungen fuhrt. Ein schrittweises Vorgehen ist
angebracht. Die Architekten definieren die einzelnen Bau-
steine eines Gesamtprojekts: Die Sanierung der Fassaden,
der Balkone, des Hofraums, der unverdnderten Wohnun-
gen bei Mieterwechsel, neue Kiichen. Dariiber hinaus sind
aber auch die Zusammenlegung von Wohnungen und Lif-
teinbauten vorgesehen. Es ist ein gewdhnliches Haus, das
mit gewohnlichen Massnahmen schrittweise saniert wird.
Kein spektakularer Eingriff, nur ein Baustein zur Erneue-
rung des Quartiers.

Umbau Mehrfamilienhaus, im Bau

Rebgasse 17, Basel

--> Bauherrschaft: Pensimo Management AG, Ziirich

--> Architekten: Steinmann & Schmid, Basel

--> Auftragsart: Direktauftrag

--> Kosten: Wohnungen CHF 700/m?; Hiille CHF 1,6 Mio

15 Stadtw o h nen (Ubersicht Seite 20)

Den privaten Studienauftrag unter sechs Architekten ge-
wannen Burckhardt + Partner in Frithling 2000. Das archi-
tektonische Thema hiess: einfigen. Das Grundstiick liegt
am Ubergang von der dichten Blockrandbebauung des Wett-
steinquartiers zu einem Uberrest der lockeren Villenvor-
stadt. Der Entwurf nimmt diesen Ubergang auf. Der Innen-
hof fiihrt das Muster des 19. Jahrhunderts in heutigen
Formen weiter, der Riegel parallel zur Alemannengasse off-
net sich zum Rhein und zu den privaten Vorgéarten. Zur
Stadt und zum Warteckhof hin setzt die geschlossene Stras-
senfront und der begrinte Innenhof den traditionellen
Stadtraum der Grunderzeit fort. Das Angebot an verschie-
denen Wohnungstypen und -gréssen ist reichhaltig: Mai-
sonette-, Atrium- Geschosswohnungen. Stadtische und vor-
stéadtische Wohnformen folgen sich auf kurzer Distanz. Nur
eine Blocktiefe trennt die Uberbauung vom Rhein, der Fluss-
raum liegt vor der Haustlr, was eines der wichtigsten Miet-
oder Kaufargumente ist. Von den oberen Geschossen hat
man zudem Einsicht in das Grin der benachbarten Géar-
ten, kurz: ein Standort fiir das obere Kéufersegment. Das
Stichwort lautet: Stadtwohnen.

Uberbauung Stadtwohnen Alemannengasse

Alemannengasse 57-97/Fischerweg 7-11, Basel

--> Bauherrschaft: Warteck Invest AG

--> Architektur: Burckhardt + Partner, Basel

--> 76 Wohnungen

--> Gesamtkosten: CHF 43 Mio.

--> Auftragsart: Wettbewerb 2000

il
1 Rebgasse 17 vor dem Umbau: ein gewéhn-
liches, 134-jadhriges Haus.

2 Nach dem Umbau: ein gewdhliches, frisch
renoviertes Haus. Die ndchste Sanierung
kommt bestimmt.

3 Grundriss im Stadtgefiige: Eckbau und
Winkel um einen Innenhof.

1 Situationsplan: Der Ubergang vom
Blockrand- zum Villenmuster wird deutlich.

2 Die Ecke befestigt den Blockrand. Das
beet ist ein Ausldufer der Girten.

n
Gr

3 Die Hauserzeilen an der Alemannengasse
haben einen vorstéddtischen Charakter.
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16 llJ (o] h n- p l"i v i l e g (Ubersicht Seite 20)

Das Mitte 19. Jahrhundert erbaute Kinderspital lag damals
auf freiem Feld vor der Stadt. Heute steht es auf einem der
begehrtesten Grundsticke mitten im Kleinbasel. Ab 2009
wird es frei, das Spital wird abgebrochen und macht dem
Wohnen Platz. Heute noch Ubungsfeld fir studentische Ent-
wurfsaufgaben an vielen Architekturschulen, weckt das Are-
al bereits das Interesse von Investoren und Projektentwick-
lern. Im Rahmen des Projektes (6000 Wohnungen fiir Basel)
ist es der meistgenannte Standort fiir ein hochwertiges, ur-
banes Wohnangebot. Doch zuerst miissen auf der politi-
schen Ebene zu anderen Projekten wichtige Grundsatzent-
scheide gefallt werden. Im Frihjahr 2005 entscheiden die
Parlamente der Kantone Basel-Stadt und Baselland tiber den
Baukredit fir ein neues, gemeinsames Universitats-Kin-
derspital. Es soll auf dem Areal des ehemaligen Frauen-
spitals in Grossbasel gebaut werden. Dieser Beschluss wird
das Startsignal fur eine aktive Planung auf dem Areal des
heutigen Kinderspitals geben.

Doch werfen wir noch einen Blick zurlick in die Mitte des
19. Jahrhunderts. In jene Zeit, als das Basler Bliirgertum er-
fillt vom Geist der (noblesse oblige) private Sozialwerke
grindete. Diese Leute taten dies als Dienst an der Gemein-
schaft und, wie Christoph Merian in seinem Testament
schrieb, «aus Dankbarkeit fiir die Wohltaten Gottes». Die
1852 errichtete Stiftung (Kinderspital in Basel) baute 1862
ausserhalb des Theodorgrabens das vom Architekten Da-
niel Burckhardt im spéatklassizistischen Stil entworfene
Krankenhaus. Ausserhalb der Stadt, im noch offenen Feld
stehend, glich dieses Gebédude eher einem grossen Land-
gut als einer offentlichen Anstalt. Von der landschaftlich
reizenden Lage am Rhein profitiert auch das heutige Spi-
talgebéude, das bis 1938 als Neubau errichtet wurde. Seit
dem Beginn des 20. Jahrhunderts wurde das Wettsteinquar-
tier mit seinen Wohnbauten und den Anlagen der Brauerei
Warteck gebaut. Die hinauswachsende Stadt schloss das
urspringlich frei stehende Kinderspital ein. Mit dem Bau
des Schaffhauser-Rheinwegs verlor das Spitalgrundstick
seinen direkten Rheinanstoss, doch die stadtische Prome-
nade am Wasser entlang verkérpert immer noch den Biir-
gersinn des vergangenen Jahrhunderts.

Das knapp 7000 m? grosse Areal mit seiner privilegierten
Rheinlage am besonnten Ufer und dem Blick auf das sa-
nierte St. Alban-Tal hat alle Eigenschaften fur die erfolg-
versprechende Entwicklung einer begehrten Wohnadres-
se. Die Stadt Basel als Grundeigenttimerin ist gut beraten,
wenn bei der Auswahl der Investoren und der Projekte Kri-
terien gelten, die dieser Lage in jeder Hinsicht gerecht wer-
den. Die Dichte dirfte dartiber entscheiden, ob sich hier
Wohnen mit langfristigen Qualitaten behaupten kann. Ohne
Zweifel ist der Architekturwettbewerb das geeignete In-
strument, um die Qualitat sicherzustellen und dem 6ffent-
lichen Interesse an einer weiteren architektonischen Auf-
wertung der Rheinfront Rechnung zu tragen. Doch bis die
60 bis 80 neuen Wohnungen bezogen werden, wird noch
viel Wasser den Rhein hinunterfliessen. Das Warten lohnt
sich aufjeden Fall: Kleinbasel wird neue Bewohner und Be-
wohnerinnen bekommen und die Rheinfront einen archi-
tektonisch gehaltvollen Baustein. Fritz Schumacher
Kinderspital, 1862/1938/2004

--» Bauherrschaft: Kanton Basel-Stadt

--» Wettbewerb vorgesehen
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1 Das Basler Kinderspital am Rhein vor den
Toren Kleinbasels. Stich: 19. Jahrhundert

2 Studentische Arbeit (von Marcel Gockeritz)
des Fachbereichs Architektur, Fachhoch-
schule Konstanz, Professur Karl Schneider.
Fotos: Theo Scherrer

3 Der Ersatz fiirs Kinderspital: Das Sieger-
projekt von Stump & Schibli fiir das

neue Kinderspital, das auf der Grossbasler
Seite gebaut wird.
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