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Leopold Bachmann ist bekannt daflir, dass
er schnell und ginstig viele Wohnungen
baut. In Winterthur sind kurzlich die Mieter
in der Siedlung (Im Gern» eingezogen. 1715
Franken kosten viereinhalb Zimmer. Ein Au-
genschein zeigt, was man dafir kriegt —und
worauf man verzichten muss.

¢ Vor der Wohnung keine Autobahn, tiber dem
Haus keine Luftstrasse, rundum viel Griin, grosse Balko-
ne, eine Kiuche mit Glaskeramikherd und Granitabde-
ckung, im Bad eine Waschmaschine mit Tumbler und das
starkste Argument zum Schluss: viereinhalb Zimmer fiir
1725 Franken. Inklusive Nebenkosten, aber ohne Parkplatz
in der Einstellhalle. Gibt es so etwas? Ja, so etwas gibt es,
und zwar nicht irgendwo im Hinter-, Unter- oder Oberland,
sondern in Winterthur, sechstgrosste Stadt der Schweiz, mit
der S-Bahn knapp zwanzig Minuten von Zirich entfernt.
Die Uberbauung, die dieses scheinbar paradiesische An-
gebot bietet, heisst (Im Gern, steht in Winterthur-Hegi und
zahlt 439 Wohnungen von 1'/; bis 5!/ Zimmern. Die kraf-
tigen roten und gelben Farbtone der Fassaden lassen die
Hauser wie Legosteine auf der griinen Wiese erscheinen.
Seit dem 1. Januar werden die Wohnungen bewohnt, bis
auf zwolf sind sie heute alle vermietet. Bauherrin ist die
Leopold-Bachmann-Stiftung. Der in den Sechzigerjahren
aus Osterreich in die Schweiz gekommene Bachmann ist
bekannt daftir, dass er viele Wohnungen schnell und giin-

stig baut. Sohat er in Ziirich die Wohnungen auf dem Ront-
genareal und dem Micafil-Areal gebaut und in den Was-
serwiesen in Winterthur-Wilflingen sind letztes Jahr 390
Wohnungen fertig geworden. Die Leopold-Bachmann-Stif-
tung, der Bachmann fund die Halfte seiner Liegenschaf-
ten Uberschrieben hat, unterstiitzt mit den Ertrdgen aus
den Liegenschaften Projekte in Entwicklungsléandern.

Weshalb so gliinstig?

G e r n w 0 n e n Weshalb kann Bachmann, was andere nicht konnen? Da
ist gewiss das Grundstick: Zwar ist es nach Stiden ausge-
richtet und bestens besonnt, doch grenzt es mit seiner
Léangsseite direkt an die viel befahrene Bahnlinie Winter-

( I m G e r n ) thur-St. Gallen. Dies lasst schon den Landpreis nicht in
grosse Hohen steigen. Die Zahl mag niemand nennen, ein

Liegenschaftenexperte spricht von 500 bis 700 Franken pro

Quadratmeter fiir diese Gegend und fiigt hinzu, dass Leo-

pold Bachmann ein gewiefter Bodenkaufer sei und wohl

einen tieferen Preis erzielt habe. «Zur Hauptsache ist es
die grosse Masse, die glinstiges Bauen moglich machty,
meint der Architekt Frantisek Wachtl vom Architekturbiro

Cerv und Wachtl aus Ziirich, das die Uberbauung geplant

Text und Fotos: Werner Huber

1 Der Bogen der Gleise ist auch im Innern der
Uberbauung spiirbar. Die Einzelbauten
sind in regelmadssigem Abstand aufgereiht.
Unter dem Rasen liegt die Tiefgarage.

2 Lange Bauten entlang der Bahn halten den
Larm von den dahinter liegenden Hausern
ab. Als <Ldrmentschddigung> besitzen die
ein zusétzliches, dreiseitig
vergl Zimmer, g Wintergarten.

3 «Zeige mir deinen Balkon und ich sage
dir, wer hier wohnt»: Geranien und anderes
Gewdchs in der Siedlung <Im Gern>.

36 Brennpunkt Hochparterre 9|2004




hat. Wer 439 Kiichen oder 439 Waschtiirme bestellt, hat ei-
nen ganz anderen Preis als jemand, der bloss ein, zwei Stii-
cke ordert. 50 Prozent oder gar noch mehr kann der Rabatt
je nach Lieferant betragen. Denn ins Gewicht fallt nicht
nur die Ware, sondern auch die Lieferung und die Monta-
ge sind rationeller und somit giinstiger.

Doch auch beim Entwerfen gingen die Architekten prag-
matisch ans Werk, wie der Situationsplan zeigt. Die beste-
hende Erschliessungsstrasse «(Im oberen Gern» bildet das
Rickgrat der Uberbauung. Drei Riegel entlang der Bahn
schiitzen die dahinter liegenden kleineren Bauten vor Larm.
Daftir erhielten die Wohnungen direkt an der Bahnlinie ne-
ben dem Balkon ein zuséatzliches verglastes Zimmer, in dem
sich larmgeschitzt Wintergartengefiihle einstellen kénnen.
Die Bauten dahinter sind gleichma&ssig tiber das Grund-
stick verteilt, dazwischen liegen vier Tiefgaragen, aus de-
nen die Wohnungen direkt erschlossen sind. Pragmatisch

sind auch die Grundrisse: Die Zimmer und die Bader sind
in den meist rechteckigen Grundriss gestellt, was tbrig
bleibt, ist der Wohn- und Essraum mit der offenen Kiiche.
Glnstiger Mietzins bedeutet auch statt Luxus angemesse-
nen Komfort in Innenausbau und Ausriistung. Ein separa-
tes WC mit Dusche gibt es erst ab 4'/: Zimmern, die Kiichen
sind in allen Wohnungen praktisch gleich, 6,5 Quadratme-
ter klein, und sie wirken etwas «in die Ecke gestellt). Am
Boden der Wohn- und Schlafrdume liegt Laminat — also
Kunststoff mit einem Holzfoto unterlegt — und die Fenster
sind ebenso aus Plastik wie der Putz an der Decke. In den
kleinen Zimmern gibt es bloss eine Steckdose, namlich
jene beim Lichtschalter, und auch Fernseher und Telefon
kénnen nur an einem Ort in der Wohnung angeschlossen
werden. Der Markt fiir Verlangerungskabel in Winterthur
muss boomen. Ein unerwarteter Luxus ist der Waschturm

in jedem Bad. Der Bauherrschaft spart er die Wasch- und =
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= Trockenrdume im Keller — und der Verwaltung manche
Konflikte um den Waschkichenschlissel. Und er l4sst ihr
auch den Spielraum offen, die Wohnungen einst verkaufen
zu kénnen. Die Uberbauung liegt gemass dem kommuna-
len Energieplan in einem Gebiet, in dem zur Warmeerzeu-
gung Holz eingesetzt werden muss. So beheizt eine mit
Winterthurer Holzschnitzeln befeuerte Fernwarmeanlage
das Quartier — umweltfreundlich also. Den Minergie-Stan-
dard erfillen die Wohnungen «(Im Gern nicht, sie sind aber
mit einer Niedertemperatur-Bodenheizung ausgerustet.
Fur den Aussenraum haben die Landschaftsarchitekten
Planetage eine schlichte Gestaltung vorgesehen. Der gri-
ne Freiraum fliesst ruhig und ohne grossere Schwerpunk-
te zwischen den Héuserzeilen hindurch. In den Randbe-
reichen haben sie intensiver gestaltete Zonen mit Spiel-
und Platzflachen vorgesehen. Die Belagsflachen sind weit
gehend dem Rotstift zum Opfer gefallen und trotz der Spiel-
gerate wirkt der Raum karg; die Baume sind noch klein.
Die Velostdnder stammen aus dem Baumarkt und sind ohne
Dach auf den Boden geschraubt. Um jedes Haus ist eine He-
cke gepflanzt, die die erdgeschossigen Wohnungen nach
aussen abschirmt. Ihr kleines Gartli durfen die Bewohne-
rinnen und Bewohner selbst gestalten, «solange es nicht
uberbordety», wie die Verwaltung meint.

Unterversorgt

Leopold Bachmann ist nicht nur bekannt fur seine giinsti-
gen Wohnungen, sondern auch fir sein schnelles Bauen.
Planungsbeginn war im Februar 2002, die Ausfihrung be-
gann im Februar 2003 und im Januar 2004 zogen die ersten
Mieter ein. Der Bauherr hat mit seinem Tempo die Stadt-
verwaltung Uberrollt. Hegi, ganz in Winterthurs Osten, ist
ein Rest dorflicher Idylle, die sich im Schatten des Ober-
winterthurer Sulzer-Areals iber die Zeit retten konnte. Der

1 Die Uberbauung dm Gern> Winterthur be-
steht aus 14 Hausern des Typs A, acht
Doppelhdusern des Typs B, drei vierteiligen
Zeilen des Typs C und dem Kindergarten-
und Krippengebaude D.
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Stadtfluss Eulach fliesst hier noch am Tageslicht und das
Schloss mit Jugendherberge sorgt fiir Romantik. Das Post-
auto kurvt nur gerade zweimal in der Stunde durchs Quar-
tier, abends tibernimmt die stadtische Buslinie den stiind-
lichen Dienst. Einkaufen kann man im Quartierladen (Span,
es gibt ein paar Beizen in Hegi und in Riimikon jenseits der
Stadtgrenze. Ein Zeichen dafiir, dass auch die Bewohner
der Siedlung die Versorgung in Hegi ungeniigend finden,
ist deren Eigeninitiative: Laut Jirg Wechsler von der Ver-
waltung AK haben Mieter angefragt, ob sie einen Coiffeur-
salon mit Nail Studio, die Ablage einer Chemischen Reini-
gung oder ein kleines Lebensmittelgeschéft in der Art eines
Tankstellen-Shops einrichten kénnen.

Doch auch die Stadt eilt Bachmanns Tempo nach. Ab De-
zember wird die neue Buslinie 14 das Quartier im Viertel-
stundentakt mit dem Hauptbahnhof verbinden. Die 14
fihrt als «<Shopping-Linie) durch das Griize-Quartier mit all
seinen Einkaufszentren und Fachmaérkten. Bis Ende 2006
soll zudem die neue S-Bahn-Station (Winterthur Hegi) da-
fr sorgen, dass die Ziige am Quartier nicht mehr nur vor-
beidonner und die Bewohnerinnen und Bewohner ihr Auto
ofters in der Tiefgarage stehen lassen kénnen. Fiir die Schu-
le hat die Stadt drei Klassenzimmer im Obergeschoss des
Kindergartengebédudes der Siedlung eingerichtet, und ei-
nes der beiden Schulhduser im Quartier soll ausgebaut
werden. Zudem zeichnet sich ab, dass im ehemaligen Tex-
tilmaschinenzentrum von Sulzer Schulrdume eingerichtet
werden. Auch arbeitet die Stadt an einem Park im Norden
des Areals, der als zentraler Aussenraum und Treffpunkt
das Quartier aufwerten wird. Kein zusétzliches, éffentliches
Geld ist fiir Krippenplédtze vorhanden. Die Leopold-Bach-
mann-Stiftung wird deshalb mit 100000 Franken jahrlich
die Krippe in der Uberbauung subventionieren. Als be-
kannt wurde, dass Leopold Bachmann in Winterthur zwei

grosse Uberbauungen mit preisginstigen Mietwohnungen
erstellen wird, flirchteten Politiker von rechts und links, dass
vor allem sozial Schwéchere in die Liegenschaften einzie-
hen wirden. Das Gespenst von zusatzlichen Sozialfallen,
die die finanzschwache Stadt belasten wiirden, machte die
Runde. Die Beftirchtungen waren vergeblich, heute woh-
nen 80 Prozent Schweizerinnen und Schweizer (Im Gern.
«Die alteste Mieterin ist 86, die jingste 18», erzéhlt der Ver-
walter Jirg Wechsler. Der Hauptteil der Mieter seien junge
Familien oder unverheiratete Paare.

Das Fazit des Augenscheins

Auch Winterthur hat mit 0,22 Prozent (1.1.2003) einen tie-
fen Leerwohnungsbestand und viele der neuen Héuser in
«Sulzer Stadtmitte) oder am (Heiligberg sind etwas fiir die
dicken Portemonnaies. Mit seinen Uberbauungen deckt
Leopold Bachmann ein elementares Bediirfnis ab: jenes
nach glinstigem Wohnraum. Architektonisch ist die Sied-
lung gut schweizerischer Durchschnitt. Dass sie nicht fur
die Ewigkeit gebaut ist, ist offensichtlich. Doch wer an sei-
ne Wohnung hoéhere Anspriche stellt, wird nicht recht
warm. Gar einfach gestrickte Grundrisse, Laminat statt Par-
kett, Kunststoff- statt Holzfenster. Die ebenfalls auf giins-
tiges Bauen bedachten Genossenschaften bieten ihren
Mietern differenzierter gestaltete Grundrisse an, wie etwa
die ABZ in Zirich in der Uberbauung Jasminweg von
Architektick (Hp 4/03). Als Ganzes bietet die Siedlung raum-
lich wenig: Nur schon das Vorriicken der Hauser an jedem
Ende der Zeile hatte aus dem recht grosszigigen, aber
spannungslosen Abstandsraum einen gefassten Aussen-
raum gemacht. Setzt man aber das, was man «Im Gern»
heute bezahlt, in Beziehung zu dem, was man heute er-
halt, dann schneidet die Siedlung gut ab. Und morgen —
das heisst in zwanzig Jahren - ist ein anderer Tag.e

Wohniiberbauung <Im Gern», 2004
Im oberen Gern/Hofackerstrasse,
Winterthur
--> Bauherrschaft: Leopold-Bachmann-
Stiftung, Rischlikon
--> Architektur: Cerv + Wachtl Architek-
ten, Zirich
--> Landschaftsplanung: Planetage,
Ziirich
Mietpreise pro Monat inkl. Nebenkosten:
--> 1'/2-Zimmer-Wohnung
(39 m?*/Balkon 10 m? CHF 785.-
--> 2'/2-Zimmer-Wohnung
(62 m?/Balkon 21 m? ab CHF 1250.-
--> 3'/2-Zimmer-Wohnung
(78 m?/Balkon 27 m? ab CHF 1480.-
--> 4'/2-Zimmer-Wohnung
(102 m?/Balkon 45 m? ab CHF 1725.-
--> 5'/2-Zimmer-Wohnung
(120 m?/Balkon 57 m? CHF 1950.-
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