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» Stadion Hardturm oo seies
Fir zwei Stadien, Hardturm und Letzigrund, hat die Stadt
Zurich kein Geld. Also legt man sie zusammen und baut
ein polysportives Stadion, genauer, eines mit Aschenbahn,
das auch Leichtathletikwettkdmpfe ermoglicht. In einem
ersten Anlauf suchte die Stadt einen Projektentwickler und
fand eine holldndische Firma, die aber von Anfang an er-
klarte, einreines Fussballstadion bauen zu wollen. Die Hol-
lander stiegen wieder aus. Als zweiten Anlauf gabs im
Sommer 2001 einen Wettbewerb fiir wiederum ein polyspor-
tives Stadion. Auch stadtebauliche Vorschlage fiir das Hard-
turm-Areal (seite 18, 200 waren verlangt. Die Projekte Meili,
Peter und Dudler/Sawade kamen in die zweite Runde.
Doch dann &nderten sich die Spielregeln. Die Grundeigen-
timer und die Credit Suisse tubernahmen die Bauherr-
schaft und planten nun ein reines Fussballstadion. Der
Stadt blieb damit die Aufgabe, das Stadion Letzigrund
durch einen Neubau zu ersetzen. Die zweite Runde fiir den
Hardturm gewann im Frihling 2002 das Team Batigroup
mit Meili, Peter als Architekten mit dem Fiinfeck, das zum
Wahrzeichen Zirich Wests werden wird. Es ist aus dem
Zuschnitt des Grundstiicks heraus entwickelt. Das Thema
heisst Sockel und Krone. Zwei leicht gegeneinander ver-
drehte Finfecke stehen tibereinander. Im unteren, dem 13
Meter hohen Sockel, sind die Nutzungen untergebracht,
die grosse, zusammenhéngende Flachen benétigen. Uber
dem Sockel entsteht die grosse Terrasse, die als Verteil-
ebene fir das Stadion dient. Dartiber kragt der Betonkranz
desriesigen Hohltragers aus, getragen von schrégen Fach-
werkstitzen. Der Hohltrdger bestimmt die Form, die weit
tiberhdngenden Ecken préagen die Gestalt. Das neue Hard-
turmstadion kann mit keinem andern verwechselt werden.
Wie man aus den Sachzwangen eine iberzeugende Form
macht, das zeigen Meili, Peter. Dieses Stadion ist ein Wurf.
Es bietet Platz fir 30000 gedeckte Sitzplatze, 25000 m?
Verkaufsflache, 20000 m? fiir Biiros, ein Hotel mit 10 000 m?,
Gastronomiebetriebe mit 5000 m? und 1200 Parkpléatze.
Gebaut wird nicht ein Stadion, sondern ein Shoppingcen-
ter mit Fussballfeld, da die Mantelnutzungen das Vorhaben
finanzieren mussen. Nur wenn 6,5 Prozent Rendite erwirt-
schaftet werden, will die Credit Suisse das Stadion bau-
en. Die Bank hat unterdessen die Verantwortung fiir das
380 Millionen teure Projekt alleine iibernommen.
Meili, Peter sind fur die gesamte Planung verantwortlich,
Batigroup als Totalunternehmer fiir die Realisierung. Nach
dem Wettbewerb folgten im Halbjahrestakt vier Arbeits-
schritte: das Vorprojekt, der Gestaltungsplan, die Bauein-
gabe (20. Juli 2003) und das Bauprojekt fiir die Totalunter-
nehmerangebote (31. Januar 2004). Seit dem Wettbewerb
hat sich das Projekt nicht grundsatzlich verandert, nur das
Hochhaus ist grésser geworden und die Shoppingflache
auch. Am 6. September 2003 nahmen die Stadtziircher die
Vorlagen an, die das Stadion ermdglichen. Gegen das Sta-
dion sind noch Rekurse hangig, namentlich vom VCS. Man
hofft aber, das Stadion auf die Fussball-Europameister-
schaften im Jahr 2008 fertig stellen zu kénnen.
--> Bauherrschaft: Credit Suisse
--> Architekten: Meili, Peter Architekten, Ziirich, Marcel Meili,
Markus Peter, Zeno Vogel, Tobias Wieser
--> Bauingenieure: Conzett, Bronzini, Gartmann, Chur; Basler
& Hofmann, Zirich
--> Totalunternehmer: Batigroup Generalunternehmung, Ziirich
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1 Modell mit dem Zustand des Wettbewerbs
vom Friihling 2002 mit Hardturm-Areal

2 Modell Projektstand Ende 2003: Sockel,
Terrasse mit Umgang und Hotelfliigel.

3 Blick ins Stadioninnere. Es gibt 30 000
gedeckte Sitzplatze.

4-5 Die Querschnitte zeigen: Fussball spielt
man im ersten Obergeschoss.

6 Die Isometrie verdeutlicht, wie die beiden
Fiinfecke zueinander verdreht sind.




20 Hardturm"Areal (Ubersicht Seite 18)

Bereits bei der Suche nach einem Projektentwickler fiir das
Stadion war das benachbarte Grundstiick, das zurzeit mit
Sportplatzen genttzt wird, ebenfalls zu beplanen. Die Aus-
nitzung von 235 Prozent, die auf dem Areal erlaubt ist,
macht es schon klar: Hier geht es um ein Stiick dichte
Stadt, nicht um lockere Agglomeration. Obwohl das Grund-
stuck mit 43000 m? fast so gross ist wie das des Stadions,
hat man bisher nur vom Stadion und kaum vom Hardturm-
Areal geredet, obwohl hier die gréssten Reserven an kiinf-
tigem Wohnraum vorhanden sind. Meili, Peter, die den
Wettbewerb im Frihling 2002 in der zweiten Runde gewon-
nen haben, schlugen eine Folge von Hofbauten vor, wie sie
auf dem nebenstehenden Bild dargestellt sind. Vorlaufig
sind noch keine neueren Ergebnisse bekannt. Unterdes-
sen ist das damalige Planungsgebiet in zwei Grundstiicke
aufgeteilt worden. Die Credit Suisse iibernahm das Stadi-
on und die Hardturm Immobilien AG die Verantwortung
fir das Hardturm-Areal.

An der Forrlibuckstrasse stehen heute die beiden Zeilen
der Werkmeisterhduser, die ein Idyll im Griinen sind und
sich entsprechend fiir den Widerstand gegen die Uberbau-
ung instrumentalisieren lassen. Sie gehorten frither einmal
zum Industriekomplex des Schoeller-Areals, heute die Uber-
bauung Limmatwest (seite 18, 8). Die Stadt wollte die Werk-
meisterhduser unter Denkmalschutz stellen, wogegen die
Eigentimer Rekurs einreichten. Beide Parteien haben sich
darauf geeinigt, die Unterschutzstellung vorléufig einzu-
frieren und erst nach der definitiven Planung darauf zu-
rickzukommen.

Das heisst selbstverstandlich nicht, dass in der Zwischen-
zeit nicht weitergeplant wurde. Wiiest & Partner unter-
suchten fur die Fachstelle fir Stadtentwicklung den még-
lichen Wohnanteil. Meili, Peter Architekten machten zwei
stadtebauliche Studien, eine, in der die Werkmeisterhdu-
ser abgerissen wiirden und eine, in der sie stehen blieben.
Durch die Konzentration der Baumasse an der Pfingst-
weidstrasse, dhnlich wie beim Lochergut, ware ein Ste-
henlassen ohne die Uberschreitung der Hochhauslimite
von 25 Metern nicht méglich gewesen. Aber das bedeutet,
dass die Eigenverschattung zu einem schwierig zu 16sen-
den Problem wird. Diese Studien gaben Meili, Peter im Ja-
nuar 2003 ab, allerdings wurden sie von der Bauherrschaft
nicht weiterverfolgt.

Denn zusammen mit dem Amt fur Staddtebau startete die
Bauherrschaft eine kooperative Entwicklungsplanung, zu
der sie vier Teams einlud: ADP, Bétrix & Consolascio, Prof.
Thomas Sieverts (S.K.A.T.) und Baumschlager Eberle, die
aber wieder ausgestiegen sind. Meili, Peter haben abge-
sagt. Fir das Amt fiir Staddtebau sitzt Regula Lischer Gmiir
im Beurteilungsgremium, die Begleitexperten sind Mein-
rad Morger aus Basel, Mateja Vehovar aus Ziirich und Rai-
ner Zulauf aus Baden. Vorgegeben ist ein Wohnanteil von
mindestens 30 Prozent und eine Dichte von 235 Prozent,
was eine Bruttogeschossflache von 101 050 m? erméglicht.
Die kooperative Entwicklungsplanung soll die Grundlagen
fir einen Gestaltungsplan erarbeiten. Die Ergebnisse wer-
den im Frihsommer 2004 vorliegen.

--> Bauherrschaft: Hardturm Immobilien AG

--> Architekten: ADP, Bétrix & Consolascio, Sieverts

--> Wohnanteil: 30 % als Vorgabe der Bauherrschaft

--> Wohnpotenzial Wiiest & Partner: 45-55%

1 Blick von Norden auf Stadion und Hard-
turm-Areal, Projektstand Wettbewerb
Friihling 2002. Man spiirt den Massstab der
Neubauten. Er entspricht dem Komplex

der Migros Herdern und dem Engrosmarkt.

2 Das Feld des Wettbewerbs wurde in zwei
Gestaltungsplédne unterteilt. Rot der des
Stadions, wo die Credit Suisse Bauherr ist,
und blau der des Hardturm-Areals.
Dazwischen der Vorplatz des Stadions.

Was noch kommen wird 21



21 lIJ e StC u b e (Ubersicht Seite 18)
Heute wundert man sich tber das hohe Erdgeschoss des
umgebauten und aufgestockten Gebaudes. Weiss man aber,
dass dieser Bau in den Sechzigerjahren als Bier- und Ge-
trankedepot gebaut wurde, so erklart sich die Uberhohe.
Aufdem Industriegeleise wurden die Giterwagen mit dem
Eichhof-Bier aus Luzern herangefiihrt, und sie mussten im
Erdgeschoss Platz und Hoéhe finden. Von der Hardturm-
strasse aus wurde das Bier mit Lastwagen zu den zahlrei-
chen Kunden in Zurich gefahren.
Die Eigentiimerin, die Pensionskasse der Eichhof-Gruppe,
plante mit der grindlichen Erneuerung urspringlich, ein
reines Biiro- und Gewerbehaus zu verwirklichen. Sie woll-
te auch die Nutzungsreserven auf dem Dach ausschopfen.
Doch anderte sich im Laufe des Umbaus die Marktlage fiir
Buroflachen; einmal mehr gab es viel davon im Millionen-
zirich. Darum entschloss sich die Bauherrschaft zur Um-
planung. Im vierten und finften Obergeschoss wie auch
im Attikageschoss wurden statt Buiros Wohnungen ver-
wirklicht. Dies, obwohl die Bau- und Zonenordnung kei-
nen Wohnanteil verlangte, die Stadtplaner also diese Lage
fir das Wohnen als ungeeignet betrachteten.
Die Wohnungen entsprechen den zeitgeméassen Bedurfnis-
sen und sind aber spezielle, auf Zurich West zugeschnitten.
Stichwort: Loft. Damit wird ein urbanes, gut verdienendes
Publikum angesprochen, das in Zurich West zunehmend
Fuss fasst. Diese Planungsanderung bestéatigt den erwahn-
ten Trend zu mehr Wohnungen in Zurich West (Seiten 8 und 9).
Die Nutzungsmischung unterstreicht die dort geforderte
Nutzungskombination innerhalb der Gebaude selbst: Von
den 5800 m? Bruttogeschossflache sind 29 Prozent fir das
Wohnen, 47 Prozent fiir Blros, 24 Prozent fur Ausstellung
und Verkauf bestimmt. Die Zeiten der reinen Bliromono-
kultur sind endgtiltig voriiber. Alle Nutzflachen und Woh-
nungen werden vermietet, keine im Stockwerkseigentum
abgegeben, damit das Geb&ude allenfalls als Ganzes ver-
kauft werden kann.
Ein Teil der Wohnungen ist im November 2003 bezogen
worden. Streng genommen gehort der Westcube ins Kapi-
tel «(Was bisher geschah). Wenn er hier trotzdem unter dem
Thema (Was noch kommen wird) erscheint, so geschieht
das, weil er in die Zukunft weist. Obwohl dieser Umbau
mit Aufstockung verhéltnisméassig bescheiden ist und kei-
ne stadtpragende Wirkung hat, ist er exemplarisch. Er rea-
giert auf die Verdnderung des Marktes und verschiebt die
Gewichte zugunsten des Wohnens.
Blickt man auf die andere Strassenseite, so entdeckt man
die Bernoullihduser, die in zwei Etappen von 1914 bis 1929
entstanden sind. Sie lagen damals weit draussen vor der
Stadt und waren als Alternative zur Blockrandiberbauung
gedacht. Hans Bernoulli, der Architekt dieser Reihenh&du-
ser, war ein Anhanger der Gartenstadt. Zwischen den sie-
ben- und zweigeschossigen Hausern beidseits der Strasse
liegt weniger als ein Jahrhundert. Das knapp bemessene
Arbeiterhduschen und die grosszigige Loftwohnung er-
zéhlen die Geschichte des zunehmenden Wohlstands.
--> Bauherrschaft: Pensionskasse der Eichhof-Gruppe
--> Generalplaner: Emch + Berger AG Gesamtplanung Hoch-
bau, Zirich
--» Architekten: Maciéczyk Borer Burch Architekten, Zirich
--> Gebdudetechnik: PGMM Schweiz AG
--> Wohnanteil BZO: 0%; Wohnanteil verwirklicht: 29 %
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1 Die Wohnungen in den obersten Geschos-
sen sind auf ein klar definiertes Ziel-
publikum ausgerichtet: Lofts fiir Urbaniten.

2 Nach dem Umbau. Aus einem Gewerbebau
der Sechzigerjahre wurde ein zeitgemédsses
Stadthaus.

3 Das Eichhofgebdude vor dem Umbau.

4 Querschnitt. Im Erdgeschoss spiirt man
an der Uberhéhe fiir die Giiterwagen
und den Verladerampen fiir den Biertrans-
portimmer noch die Industrie. i
G+ AT A0
5 Grundriss des 5. Obergeschosses. Nicht e
Zwisch énde und abgeschl
Zimmer k ichnen die vier W
sondern grossziigige durchgehende
Wohnflichen.

h




22 TO n i-A re al (Ubersicht Seite 18)
Der riesige Klotz, 155 Meter lang und 90 Meter tief, hat an
der einen Schmalseite einen Turm mit Trockenwerk und
an der andern eine machtige zweistdckige Rampe. Der To-
nibau ist ein weit wirkendes Merkzeichen in Ziirich West.
Die Produktion ist eingestellt, die Zwischennutzungen sind
eingezogen, das Provisorium hat begonnen. Allerdings ist
die Eigentimerin, die Swiss Dairy Food, in der Nachlass-
stundung, und das Betreibungsamt hat die Firma MIBAG
beauftragt, das Gebdude zu bewirtschaften, sprich die Zwi-
schennutzung zu koordinieren. Bereits 2001 beauftragte
Swiss Dairy Food Herczog Hubeli Comalini mit dem Ge-
staltungsplan. Die Glaubigergemeinschaft iibertrug ihnen
2002 zusammen mit MIBAG auch die Projektentwicklung,
insbesondere die Nutzungsplanung.
Provisorium ist das Stichwort. Wie plant man das Unvor-
hersehbare? Man hat eine Geb&dudestruktur, aber keine de-
finitiven Nutzer. Es gilt also eine neue Art von Gestal-
tungsplan zu erfinden, der den permanenten Umbau regelt.
Er muss stadtebauliche und nutzungsbezogene Festlegun-
gen treffen, wirkt also einschrankend. Gleichzeitig aber
soll er das Mehr und das Anders gestatten, wirkt also aus-
weitend. Das heute fertige Gebaude wird zum Bauprozess,
aus einem fixen Zustand wird ein Providurium. Die Struk-
tur ist stabil. Die Fundamente sind fiir eine Deckenlast von
4000 kg/m?* berechnet, den Molkereitrakt tragt ein Stahl-
skelett mit 7,6 Metern Achsenabstand, der Turm ist eine
Betonkonstruktion. Wenn es die kommende Nutzung ver-
langt, werden Lichthofe in den Molkereitrakt eingeschnit-
ten, wie die Locher im Kéase, damit die enorme Bautiefe
auch genutzt werden kann. Der sockelartige Vorbau auf
der Langsseite gegen die Bahnlinie wird abgerissen, was
einen gerdumigen Vorplatz ermoglicht und das Areal fir
die Offentlichkeit zuganglich macht.
Die bestehenden 65000 m? Geschossnutzflachen sind die
Bezugsgrosse. Sollte mehr gebaut werden, so miissen die
neu geschaffenen Flachen dem Wohnen oder einer 6ffent-
lichen Nutzung vorbehalten sein. Je nach dem Bauverlauf
kénnten am Schluss rund 80000 m? auf dem Toni-Areal
Platz finden, 28000 davon fir das Wohnen. Die Wohnun-
gen werden nicht in der bestehenden Struktur eingebaut,
sondern mit Aufstockungen realisiert. Uber dem heutigen
Parkplatz fur 300 Autos soll auf einer zusétzlichen Ebene
ein Park auf dem Dach entstehen, 10000 m? Terrassenfla-
che mit Aussicht auf das Limmattal. Die Fassaden beste-
hen aus zwei Schichten. Innen teilweise die bestehende
Hille, aussen ein Haus aus transluziden Paneelen, die je
nach Notwendigkeit ausgetauscht werden kénnen. Die
Kombination der beiden Schichten erlaubt, die Belichtung
den Bedurfnissen anzupassen. Eine S-Bahn-Station auf
dem Bahnviadukt neben dem Toni-Areal war im Gespréach,
doch die SBB strauben sich. In jedem Fall ware eine Hal-
testelle vom Bahnbetrieb her gesehen erst méglich, wenn
der Bahnhof Lowenstrasse gebaut worden ist. Der Gestal-
tungsplan wurde von der Stadtregierung und vom Parla-
ment bereits angenommen und durfte bald in Kraft treten.
--> Eigentlimer: Swiss Dairy Food (in Nachlassstundung)
--> Gestaltungsplan und Projekt: Herczog Hubeli

Comalini, Zirich
--> Projektentwicklung: Herczog Hubeli Comalini/MIBAG
--> Wohnanteil: Je nach Ausbaugrad max. 20 %,
--> Wohnpotenzial nach Wiiest & Partner: 10-20%

1 Blick auf die Pfingstweidstrasse Richtung
Stadt. Links der aufgestockte Turm des
Toni-Areals, rechts das Migros-Hochhaus.
Es fehlt noch das neue Tram 18.
Fotomontage: Imhof & Nyffeler

2 Die Aufstockung und der Standort fiihren
zu einem neuen Blick. Das Panorama des
Gleisfelds ersetzt den Seeblick, aus Natur-
wird Industrieromantik

3 Der vereinfachte Grundriss zeigt, wie in
die B Locher eingeschni
werden, die eine Beleuchtung der riesigen
Bautiefe erlaubt.

4 Der Langsschnitt mit genereller Nutzungs-
verteilung: @ Di lei gen, & Woh-

nungen, Lichtschichte/Locher, M 6ffent-
liche Nutzung

Was noch kommen wird 23



24 M aag-A real P l US (ibersicht seite 18)
Plus heisst das Maag-Areal, weil auch die Grundstiicke
von Coop und Welti-Furrer in der Entwicklungsplanung
dazugehoren. Damit ist das knapp 110000 m? grosse Geléan-
de das grosste, das in Zurich West zusammenhéangend be-
plant wird. Das gilt aber nur fiir die Sonderbauvorschriften.
Nachher wird jeder der drei Planungspartner selbststén-
dig weiterfahren. Maag-Areal Plus ist ein Kind der koope-
rativen Entwicklungsplanung.
Den stédtebaulichen Wettbewerb gewannen im Oktober im
Jahr 2000 das Team Diener + Diener/Elisabeth und Martin
Boesch. Der Entwurf will Identitat stiften und geht vom
Bestehenden aus. Es ist eine Nacherzahlung der indus-
triellen Vergangenheit, die zu einer nicht festgelegten
Zukunft fihrt. Es geht um Weiterentwickeln, nicht um
Neuerfinden. Die Planung muss wirklichkeitstauglich und
moglichkeitsoffen sein. Die Sonderbauvorschriften sind fer-
tig und auf dem Weg durch die Instanzen: Der Stadtrat er-
lasst, der Gemeinderat genehmigt, der Regierungsrat er-
wahrt. Im Sommer 2004 sollte es so weit sein.
Das Maag-Areal zuerst. Es sind auf 36000 m? etwa 110000 m?
Nutzflache moéglich. Heute sind die bestehenden Bauten
zu 90 Prozent an Zwischennutzer vermietet. Einige der
Zwischenmieter haben offiziell auf Frihling 2005 die Kiin-
digung erhalten, mit andern aber wurden neue Vertrage
bis 2008 abgeschlossen. Die Entwicklungsstrategie und
die Nachfrage entscheiden tber Bleiben oder Gehen.
Besondere Aufmerksamkeit schenkt Maag dem Hochhaus,
das zur USP, zur Unique Selling Proposition, werden soll.
Die Erschliessung am Bahnhof Hardbriicke ist hervorra-
gend, und Maag glaubt daran, dass ein architektonisch
uberzeugendes Hochhaus vermietbar ist. Es wird rund 150
Meter hoch, hat mindestens 1200 m* Nutzflache pro Stock-
werk und in Ganzen tber 30000 m? Es muss hoch markt-
tauglich sein, oder das Projekt stirbt. Maag weiss: Sobald
der Nutzer gefunden ist, stellt sich der Investor ein. Aller-
dings musste der leicht verslumte Bahnhof Hardbriicke so-
fort aufgewertet werden, damit die Nadelstreifenleute ihn
als ihren Stadtbahnhof akzeptieren.
Auf dem Grundstick Welti-Furrer (23300 m? gab es ein-
mal ein Hotelprojekt. Das Parkhaus ist rentabel und wich-
tig fur das Quartier, hier stellen die Kinogénger und Thea-
terbesucher ihre Autos ab. In einem der Gebaude steckt
ein Kunstsafe. Fiir den Werkhof auf dem Geldnde miisste
ein Ersatzstandort gefunden werden. Doch bevor nicht klar
ist, ob die Rampe von der Pfingstweidstrasse auf die Hard-
bricke kommt oder nicht, geschieht nichts (seiten 32-34).
Denn das Parkhaus musste der Rampe weichen.
Auf dem 47400 m? grossen Coop-Areal haben Meili, Peter
und Diener + Diener im Auftrag des Generalunternehmers
Marazzi Uberbauungsstudien gemacht, die noch nicht ver-
offentlicht wurden. Marazzi operiert zwar mit Coops Dul-
dung, aber ohne Auftrag. Auch darf die Stadt Studien zu
einem Schulhaus auf dem Grundstiick machen. Fiir Coop
ist noch unklar, wie gross der Eigenbedarf sein wird. Uber
die Verlegung des Verteilzentrums zum Beispiel nach Die-
tikon wird nachgedacht.
--> Eigentimer: Maag Holding AG, Coop, Welti-Furrer AG
--> Architekten: Diener + Diener, Basel; Elisabeth und Martin
Boesch, Zirich
--> Wohnanteil: Nach Sonderbauvorschriften 28 %;
--> Wohnpotenzial Wiiest & Partner: 45-55%

24 Was noch kommen wird

1 Das Maag-Areal Plus hat zehn Teilgebiete:
Maag AB.c, Coop DEFG, Welti-Furrer H,
Maag/Coop im Maag-Park J und Stadt
Ziirich mit dem Geleisfeld k. Wohnanteile:
0%, ™ 19%, ™ 40%, ® 50%, @ 80%

2 Die bestehenden Industriegebaude sind
identitatsstiftende Bausubstanz und
werden in den Entwurf integriert, das Stich-

wort heisst Genius loci. Stand: Wettbewerb

3 Ein Hochhaus soll der Merkpunkt der Be-
trachtung fiir das Maag-Areal werden.
Diese friilhe Vorstudie ist iiberholt, zeigt
aber die Stellung und die Wirkung.

4 Der Maag-Park, der sich auf das Gleisfeld
offnet, liegt im Innern der grossen
u-férmigen Wohnbebauung im Zentrum der
Anlage. Stand: Wettbewerb 2000



26 TU l'b i nen p latZ (Ubersicht Seite 19)

Der Turbinenplatz ist eine jener Gegenleistungen, die Ur-
sula Koch fiir die Umzonung verlangte (seite 12). Doch erst
mit der Revision des Gestaltungsplans von 1999 entstand
die zusammenhangende Flache von 14000 m? Den Wett-
bewerb gewannen im Frihling 2000 die jungen Genfer Ju-
lien Descombes und Marco Rampini aus dem Biiro ADR.
Gebaut wurde der Platz vom September 2002 bis Oktober
2003, und im November feierlich der Stadt tibergeben. Ge-
baut hatte ihn Sulzer Immobilien AG.
Der Platz eignet sich vor allem fir Stadtwanderer, da man
ihn im Gehen erfahrt. Kies- und Festbeldge wechseln sich
ab. In den Betonstreifen sind rohe Eisenschienen einge-
legt, sie sammeln das Regenwasser und leiten es in ein
gras- und schilfbewachsenes Becken, wo es versickert. Es
istder grosste Platz der grossten Schweizer Stadt, doch nicht
die Grésse, sondern die Nachtwirkung ist neu. Es ist wohl
der erste Platz des Landes, der nicht nur fiir den Tag, son-
dern auch fiir die Nacht entworfen wurde. Farbige Pfosten
tragen Lampen, die die verstreuten Birken von hoch oben
mit blauem und gelbem Licht tbergiessen. Wenn einmal
die Kdmpfe um den Wohnanteil, die Parkplatzzahlen und
die Freirdume vergessen sind, ist hier der angemessene
Ort fiir das Ursula-Koch-Denkmal. Auf seinem Sockel wird
stehen: Fir uns hat sie diesen Platz durchgesetzt.
--> Ersteller: Sulzer Immobilien AG, Winterthur
--> Eigentlimer: Stadt Zirich
--> Architekten: ADR Sarl, Julien Descombes, Marco Rampini,
Genf; Tobias A. Eugster, Zirich (Projektleiter)

27 KU ltLI rpal‘k Ubersicht Seite 19
Die Stiftung Kulturpark ist ein gemeinsames Projekt der
Hamasil-Stiftung, der Zircher Kantonalbank, der Volkart-
Stiftung und der Stadt Zurich. Sie ist in Griindung und will
auf dem rund 5600 m? grossen Grundstiick, auf dem rund
13000 m? Nutzflache moglich sind, die Nachhaltigkeit durch
den Tatbeweis fordern. Kernprojekt ist das Forum Z, eine
Seminarinfrastruktur, die die materiellen Voraussetzungen
schafft, das Thema Nachhaltigkeit aus allen Richtungen
auszuloten. Es ist eine Denkfabrik und ein Ort des Erfah-
rungsaustauschs. Das Forum Z wird etwa 10 Prozent der
Flache beanspruchen. Rund die Halfte der Nutzungen sind
fur das Gewerbe und Dienstleistungen vorgesehen. Die In-
itianten denken dabei an Betriebe, die zur Nachhaltigkeit
einen Beitrag leisten. Die letzten 40 Prozent der Nutzflache
ist dem Wohnen vorbehalten. Ein Teil davon ist fiir Behin-
derten- oder Alterswohnungen reserviert. Es wird auch
Platz haben fiir alternative Wohnformen und studentische
Wohngemeinschaften. Rund 20 Prozent des ungefahr 55
Mio. Franken teuren Projektes stammen aus dem Stiftungs-
kapital. Der Rest wird durch Hypotheken finanziert. Es soll
bei quartiertiiblichen Mieten eine Rendite von 5 bis 6 Pro-
zent erzielt werden, die zum Teil zur sozial begriindeten
Verbilligung einzelner Mieten zur Verfligung steht. Der
grossere Teil aber zahlt das Forums Z. Der Kulturpark wird
zum Quartierzentrum Zirich Wests.
--> Bauherrschaft: Stiftung Kulturpark (in Griindung)
--> Wohnanteil: Gestaltungsplan, Baufeld H 35%, im Projekt
40%; Wohnpotenzial Wiiest & Partner: 30-40%

In Ziirich West ist das Nachtleben wichtiger

als das Tagesgeschift. Darum ist der

Turbinenplatz auch nachts eindriicklicher als

tagsiiber. Er lebt vom kiinstlichen Licht.

1 Erst ein Wettbewerb wird iiber die Form
des Kulturparks entscheiden. Klar

jedoch ist, dass das Gebdude in Erstellung
und Betrieb ressourcensparend sein muss.

2 Der Situationsplan zeigt die ersten Uber-
legungen zur Organisation. Im Blockinnern
soll ein Hof entstehen, um ihn herum im
Erdgeschoss die Ldden, Restaurants und die
Quartierangebote.
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28 p u ls 5 (Ubersicht Seite 19)
Vor rund 15 Jahren préasentierte Sulzer das Projekt Winti
Nova fir das Stammareal in Winterthur. Es war das erste
grosse Umnutzungsprojekt einer Industriebrache in der
Schweiz, und damals waren die Bauherrschaft und die Ar-
chitekten iiberzeugt: Die bestehenden Industriebauten sind
wertlos und kénnen ohne Bedenken abgerissen werden. In
der Zwischenzeit machten die Bauherren, Behorden und
Planer einen Schnellkurs in Industriearchéologie. Man ent-
deckte in den bisher fiir die Offentlichkeit unzuganglichen
Fabrikarealen plotzlich die bisher tibersehene Schénheit.
Das hatte zwei Folgen. Die Architekten entwickelten ers-
tens in den Wettbewerben, fir das Maag-Areal Plus oder
Zentrum Zurich Nord zum Beispiel, die neue stadtebauli-
che Figur aus den vorhandenen Mustern der Industriebau-
ten. Und zweitens entdecken die Bauherrschaften den rau-
en Charme der Industriehallen.
Die Giessereihalle mit Baujahr 1893 ist mit 3500 m? gros-
ser als die Halle des Ziircher Hauptbahnhofs. Sie steht nicht
unter Denkmalschutz und wartete eigentlich auf ihren Ab-
bruch. Denn fiir die riesigen Industriehallen findet man
kaum eine verninftige Nutzung. In der Giessereihalle aber
spurt man: Der Raum hat etwas Erhabenes, Aussergewohn-
liches, Einmaliges. In die Sprache der Immobilienpromo-
toren Ubersetzt heisst das: Die Giessereihalle ist identi-
tatsstiftend. Identitdt wiederum meint unverwechselbar.
Darum wurde die Halle nicht abgerissen, sondern zum Kern
des Projekts Puls 5 gemacht. Aber sie wurde nicht heraus-
geputzt, sie wurde nur geflickt. Die industrielle Vergan-
genheit mit ihren Spuren blieb gegenwartig. Die Halle ist
offentlich zuganglich und wird zu einem gedeckten Stadt-
platz in Zirich West. Hier finden Konzerte, Méarkte, Aus-
stellungen statt, hier ist Platz fir Events vom Boxmatch
bis zur Modeschau.
Das Projekt ist um die Halle herum organisiert. Eine vier-
geschossige Schicht von Dienstleistungsnutzung fasst sie
auf drei Seiten ein. Auf der vierten 6ffnet sie sich gegen den
Turbinenplatz. An der Hardturmstrasse ist diesem Recht-
eck noch ein Winkelbau angefligt, der einen begriunten Hof
abschliesst. Mitten durch diesen Hof fihrt ein Industrie-
geleise. Es durchstosst den Dienstleistungssockel mit ei-
nem hohen Durchgang. Hier werden grosse Maschinen von
der noch arbeitenden Fabrik Sulzer Escher Wyss zum Pruf-
stand geschleppt. Die alte Industrie und die neuen Misch-
nutzungen durchdringen sich noch einige Jahre. In den
vier Dienstleistungsgeschossen finden sich Laden, Restau-
rants, eine Schule, die regionale Arbeitsvermittlung, eine
Backerei, ein Optiker, ein Coiffeur, ein Fitnesscenter, Bu-
ros, Arztpraxen, kurz, die stadtische Mischung. Auf die-
sem Dienstleistungssockel steht der dreigeschossige, leicht
auskragende Kranz der Eigentumswohnungen. Sie sind
zweiseitig belichtet, da sie erst tber der Halle beginnen.
Das Projekt Puls 5 wurde rasch verwirklicht. Im Juli 2000
erfolgte die Baueingabe, die Baubewilligung kam im De-
zember 2000, im Juni 2001 begann der Bau, im Frihling
2004 wird alles fertig sein.
--> Eigentimer/Investor: SGI Promotion AG Winterthur

(eine Tochter der Intershop Holding AG)
--> Architekten: Kyncl Gasche Partner, Zirich
--> Wohnanteil: Gestaltungsplan Escher Wyss, Baufeld B 20 %,

Baufeld F 35%, verwicklicht wurden 102 Wohnungen mit

14860 m?, was 37 % entspricht
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1 Der Turbinenplatz ist der Aussenraum fiir
Puls 5. Man erkennt deutlich die beiden
Nutzungsschichten iibereinander: unten der

mit Glas eingefasste Dienstleistungs-
sockel und dariiber der Wohnungskranz.

2 Die Giessereihalle ist der Kern des Projek-
tes. Sie erzdhlt die Industriegeschichte
weiter. Die Halle wird der gedeckte Stadt-
platz Ziirich Wests, ein Ort fiir Markte,
Ausstellungen und Events.

3 Querschnitt durch die Halle. Sie ist etwa
so hoch wie der viergeschossige Dienst-
leistung kel. Die drei Wohng hosse
liegen dariiber, was deren zweiseitige
Belichtung erméglicht.

4 Grundriss Erdgeschoss. Die Halle ist drei-
seitig vom Sockel eingepackt und 6ffnet
sich auf der Stirnseite zum Turbinenplatz.
Das Industriegleis schneidet quer durch
den Baukdrper.
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w«Hochhaus Tramdepot weiseien
Zehntausend Wohnungen in zehn Jahren war eines der
Ziele des Ziircher Stadtrates in der Legislaturperiode von
1998 bis 2002. Da ist die Stadt Zirich als grosse Landei-
gentumerin gefordert. In Zirich West gibts vor allem ein
geeignetes Grundstick: Hinter dem bestehenden, denk-
malgeschiitzten Tramdepot am Escher-Wyss-Platz wartet
eine Baullicke. Ausser einer Tramschleife und einem offe-
nen Hangar ist das Gelédnde frei und weckt die Aufmerk-
samkeit der Wohnungsbauer. Schon vor etwa 15 Jahren
hatte Theo Hotz hier eine Gewerbeschule geplant, aus der
nichts wurde. Spater dachte man an ein Verwaltungszent-
rum fir die Stadt, doch mit dem Kauf der Werdhochhé&u-
ser hat sich dieser Plan auch erledigt.
Der Wohnanteil in Zirich West allerdings ist zu tief. Die
Stadt hat dies erkannt und will nun selbst einen Beitrag
leisten. Auf dem Areal des Tramdepots sollen rund 200
Wohnungen entstehen. Wiiest & Partner untersuchten den
Markt. Ihr Rezept ist einfach: viel Raum statt viel Luxus.
Gebraucht werden grosse Drei- und Vierzimmerwohnun-
gen mit um 100 m* Wohnflache mit frei nutzbaren Rdumen,
die entsprechend der sich verandernden Lebenslage um-
gestellt werden kénnen. Dazu kommt ein Anteil von kleine-
ren Wohnungen, die speziell auf altere Leute zugeschnit-
ten sind, die wieder in der Stadt wohnen wollen.
Das Amt fiir Hochbauten der Stadt priifte zuerst die bei-
den Alternativen Hochhaus oder Flachbau. Das Hochhaus
schien verlockender, bildet ein Gegenstiick zum Hochhaus
auf dem Maag-Areal und passt ins Entwicklungskonzept
Zurich West. Theo Hotz bekam auf Grund seiner ersten
Studien von der Stadt Zirich einen Folgeauftrag fiir ein
Hochhaus. Nachdem der Entwurf dreimal vom Baukollegi-
um beurteilt wurde, steht fest: Das Hochhaus soll auf dem
Boden stehen und geméss dem Baukollegium zwischen 80
und 100 Meter hoch werden. Die Tramschleife bleibt und
windet sich um das Hochhaus herum. An der Hardturm-
strasse steht ein Gebaudefliigel, der Gewerbe- und Buro-
nutzungen aufnimmt und als Larmschutzriegel dient. Die
heutige Depothalle wird teilweise ersetzt und unter dem
Hardturmfligel weitergefihrt. Ldngs der Limmat entsteht
ein zweigeschossiger Diensttrakt der VBZ, auf dessen Dach
das Hochhaus vom Escher-Wyss-Platz her erschlossen wird.
Der Limmatuferweg kann endlich bis zum neuen Limmat-
steg verldngert werden. Rund 70 Prozent der Nutzflachen
werden dem Wohnen dienen, 5 bis 10 Prozent dem Ge-
werbe und 20 bis 25 Prozent dem Trambetrieb.
Die Wohngeschosse des Hochhauses beginnen erst im
sechsten Obergeschoss. Hotz entwickelte ein vierblattri-
ges Kleeblatt als Regelgrundriss. Acht Wohnungen pro Ge-
schoss fiir die grésseren Einheiten, 16 fiir die kleineren.
An den Wohnungstrennwéanden liegen die Erschliessun-
gen und die Sanitérzellen. Fur das allgemeine Vorurteil war
bis vor kurzem klar: Wohnhochhéuser funktionieren nicht,
weder sozial noch 6konomisch. Doch die Stadt hat mit dem
Lochergut und der Hardau gute Erfahrungen gemacht und
wagt es nun erneut. Die ersten Mieter werden frithestens
2007/08 einziehen kénnen.
--> Eigentimer/Investor: Stadt Zirich
--> Architekt: Theo Hotz
--> Wohnanteil BZ0: 16 %, geplant 70 %
--> Wohnpotenzial nach Wiest & Partner: 75-85%, ein Gestal-
tungsplan wird nétig sein

1 Blick limmatabwarts. Im Vordergrund die
Wipkinger-Briicke, links das Mobimo-
Hochhaus. Der neue Turm wird zum Wahr-
zeichen des Wohnens in Ziirich West.

2 Blick limmataufwaérts. Das Kleeblatt des
Grudrisses fiihrt zu einem plastisch
geformten Turm, der deutlich macht, dass
darin Wohnungen und nicht Biiros sin.

3 Querschnitt durch das Depot. Die Trams
erfordern eine Hohe von zehn Metern.

Die Wohnungen im Hochhaus beginnen erst
im sechsten Geschoss.

4 Grundriss Erdgeschoss. Das Gleisfeld des
Trambetriebs diktiert den Standort der
Bauten. Unten der Escher-Wyss-Platz, senk-
recht die Hardturmstrasse.

5 Grundriss Regelgeschoss. Die Nebenrdume
sind auf vier «Speichen» konzentriert,

und nur eine Tragscheibe pro Wohnung er-
laubt eine ausreichende Flexibilitdt.

Was noch kommen wird
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38 Mﬁller Marti ni-Areal (Ubersicht Seite 19)
Muiller Martini, die Firma hiess vorher Daverio, produzier-
te Beférderungsanlagen flir die Post und fur Flughéafen. Sie
stellte 2000 ihre industrielle Tatigkeit ein. Der Generalpla-
ner Allreal entwickelt das Uberbauungsprojekt des 17 700 m?
grossen Grundstiicks mit 21 000 m? Nutzflache. Vier Archi-
tektenteams wurden zu einer Planungsstudie eingeladen,
die das Amt fiir Stadtebau begleitete. Wie kann man eine
Industriehalle, die die Denkmalpflege gerne erhalten héat-
te, in das Projekt integrieren? Geschiitzt war sie allerdings
nie und wird nun auch abgebrochen, wie auch alle andern
Bauten, darunter ein flinfgeschossiges Birohaus aus den
Sechzigerjahren. Die Planung fur die Turnhallen auf dem be-
nachbarten Dreieck verzogerte das Vorhaben, da die Stadt
dafiir ein Stick Land des Miller-Martini-Areals bendétigt
hatte. Die Larmbelastung durch den Bahnviadukt ist erheb-
lich, und die Nachbarschaft zur Kehrichtverbrennungsan-
lage schwierig. Zwei Entwirfe wurden im Baukollegium
préasentiert, erhielten aber wenig Beifall. Ein dritter brach-
te schliesslich die Losung. Die Baueingabe erfolgte im Juli
2003, die Baubewilligung wurde im Oktober gesprochen
und im Sommer 2004 ist Baubeginn.
Auf den ersten Blick kénnte man denken, der Entwurf ope-
riere mit dem Muster der Blockrandbebauungen, wie sie
stadteinwarts auf der andern Seite des Viadukts aus dem
Ende des 19. Jahrhunderts zu finden sind. Doch beim ge-
naueren Hinsehen entdeckt man ein anderes Muster, den
Wohnhof. Man denkt an die Wiener Gemeindebauten der
Zwischenkriegszeit und selbstverstédndlich an Aldo Rossi.
Er steht als einflussreiche Vaterfigur hinter diesem Ent-
wurf, dessen Urheber alle aus seiner Schule stammen.
Zwei grosse Rechtecke, das grossere der Wohnhof, das klei-
nere ein Birogebaude, besetzen das Grundstiick. Sie ver-
vollstandigen das Strassenmuster und fiihren zwei neue
Querverbindungen ein. Die eine erweitert sich platzartig
zum Steinfels-Areal, die andere fihrt unter grossen Tor-
boégen hindurch durch das Innere des Wohnhofs und am
Birogebaude vorbei zur Josefstrasse. Das Tor an der Hein-
richstrasse markiert die Adresse. Ubersetzt man das Wort
Wohnhof auf Italienisch, so heisst das Palazzo. Zirich ist
das Mailand des Nordens und erhalt nun zwei Palazzi in
grossburgerlichem Massstab.
Es sind Mietwohnungen mit iberhohen Rdumen geplant.
Diese Mehrhohe setzt den Ton: Die Grundrisse orientieren
sich an den gehobenen Mietwohnungen aus der Zeit um
1900. Eine Diele im Zentrum erschliesst die klar in sich ge-
schlossenen Einzelzimmer. Immer gibt es einen reprasen-
tativen, grossen Wohnraum und jenseits der Diele eine
Folge von Schlafzimmern. Die Grundrisslésung der Eck-
wohnungen ist besonders beachtenswert. Die Diele ist bei
den Vierzimmerwohnungen achteckig, bei den grossen
Funfzimmerwohnungen fast ein Dreieck. Die Balkone sind
zum Hofinnern gerichtet, mit Ausnahme des Sudfligels,
dort richten sie sich nach der Sonne, nach aussen. Zwar
wirkt der Palazzo einheitlich und repetitiv, er ist aber bei
genauerer Betrachtung sehr differenziert.
--» Bauherrschaft/Investor: Miller Martini Logistik-

Systeme AG, Zirich. GU: Allreal Zirich
--> Architekten: Studio di achitettura, Marc Kocher, Zirich;

M. Brandolisio, G. da Pozzo, M. Scheurer, M. Tadini, Milano
--> Wohnanteil BZO: 40 %, geplant: 51%, 145 Wohnungen
--> Wohnpotenzial nach Wiiest & Partner: 65-75%
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1 Der Palazzo trdgt ein klassisches Fassa-
denkleid: Rustikasockel, Putzfassade,
Gesimse und doppelte Attika.

2 Der riesige Torbogen in der Fassade ge-
gen die Heinrichstrasse markiert die Adres-
se. Die Besucher werden sie finden.

3 Regelgrundriss des Wohnhofs. Er wirkt
auf den ersten Blick repetitiv, ist bei
genauem Hinsehen aber sehr differenziert.

4 Der Situationsplan zeigt die Eingliederung
des grosseren Wohnhofs und des kleineren
Biirogeb&udes ins Stadtgefiige.
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41 LO wen b rau (Ubersicht Seite 19)

Es gibt einen rechtskréaftigen privaten Gestaltungsplan vom
Dezember 1993. Er ist der Massanzug fir ein Projekt des
Migros-Genossenschaftsbundes von Theo Hotz, das nie zur
Ausfihrung kam. Das bis 1994 befristete Kaufrecht des
MGB lief ungenutzt aus. Unter Denkmalschutz gestellt wur-
den damals: das Brauerei-Hauptgebaude mit seiner Sicht-
backsteinfassade, das Turmchen des Malzsilos neben dem
Bahndamm, der Hochkamin und der Hofraum hinter dem
Hauptgebaude. Unterdessen hat das Areal zwei Eigentii-
mer: die Real Estate Group (REG) und Swissmill. Zwar wird
die Mihle noch bis 2018 produzieren, trotzdem sollen die
heutigen Uberlegungen das ganze Grundstick bearbeiten.
Im Dezember 2002 veranstaltete REG einen Studienauftrag
unter sieben Architekturbiiros, bei dessen Ende das Ate-
lier WW und Gigon/Guyer zu einer Arbeitsgemeinschaft
verbunden wurden. Sie hat den Auftrag, das Projekt bewil-
ligungsfahig zu machen.

Das jetzige Projekt ist ein voélliger Neubeginn. Dabei die-
nen die Eckdaten wie die Ausniitzung, der Wohnanteil, die
Freiflache, die Erschliessung und die Parkplédtze des beste-
henden Gestaltungsplans als Zielwerte. Trotzdem ist eine
Anderung des Gestaltungsplans unumganglich. Der Weg
durch die Bewilligungsinstanzen muss ein zweites Mal ge-
funden werden. Die ersten Entwiirfe wurden im Oktober
20083 bereits dem Baukollegium vorgestellt, wo sie auf kri-
tische Zustimmung stiessen.

Das Projekt will die Bauten an der Limmatstrasse stehen
lassen, die im Hof hingegen abreissen. Die scharfe Gren-
ze, die heute Brauerei und Mthle trennt, wird durchbro-
chen. Ein neuer Winkelbau zur Swissmill und zum Damm
schliesst den grossen Hof. Im mittleren Bereich bleibt der
schmale Streifen zur Swissmill hin unbebaut, damit spa-
ter den Kunstinstitutionen mit einem Vorplatz ein besse-
rer Zugang ermoglicht werden kann. Lasst man soviel Bau-
substanz stehen, so muss man, um die im Gestaltungsplan
erlaubten 32000 m? Nutzflache zu erreichen, in die Hohe
bauen. Das Hochhaus wird 57 Meter hoch, wendet sich mit
einer Auskragung der Limmatstrasse zu und ist ein «Stadt-
figurgebaude, prazis und differenzierty (Mike Guyer). Von
der Gesamtnutzflache befinden sich 14000 m? in den be-
stehenden Geb&uden und 18000 m? in den Neubauten, wo
13500 m? Dienstleistungs- und 4500 m? Wohnfldchen ent-
stehen. Die Wohnungen im Hof sind ausschliesslich nach
Stden orientiert. Diejenigen zum Damm haben durchge-
hende Wohnzimmer mit Ost-Westorientierung. Im Hoch-
haus ist Buronutzung vorgesehen.

Heute ist der ganze Komplex vermietet und ein Kraftort der
zeitgendssischen Kunst. Die Kunsthalle, das Migros Mu-
seum, die Galerien Hauser + Wirth, Presenhuber, van Or-
souw, Kilchmann, Walter, de Pury und Luxembourg, die
Daros Collection, aber auch ein Fitnesscenter und das Res-
taurant Séulenhalle machen aus der ehemaligen Brauerei
ein Stuck lebendige Stadt. Die Mieter haben langfristige
Mietvertrage und in den bestehenden Geb&auden zum Teil
erhebliche Eigeninvestitionen verbaut. Sie sind deshalb in
den Planungsprozess eingebunden und haben die Chan-
ce, ihre Rdumlichkeiten fir die Zukunft mitzugestalten.
--» Eigentiimer: REG Real Estate Group, Ziirich

--> Architekten: Arge Léwenbréuareal, Gigon/Guyer, Atelier WW
--> Wohnanteil: neu 25%, Gestaltungsplan 1993 28 %

--> Wohnpotenzial nach Wiiest & Partner: 20-30%
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1 Grundriss erstes Obergeschoss. Dunkel

gerastert sind die Altbauten.

2 Fassade gegen die Limmatstrasse. Das
Konglomerat wird mit einem Turm erganzt.

3 Querschnitt durch das Hochhaus. Eine

57 Meter hohe Stadtfig

4 Querschnitt durch den grossen Hof. Er

ur.

steht unter Denkmalschutz.

5-6 Arbeitsmodell. Unten der heutige Zu-

stand, oben die Erga
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