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| Okostrom aus

Text: Sonja Liithi

26 Warmepumpe und Turbine

dem vorletzten
Jahrhundert

Beider Umnutzung der ehemaligen Spinne-
rei Kunz zu Loftwohnungen stellte sich die
Frage: Was ist schon da und kann genutzt
werden? Ein sorgfaltiger Umgang mit der
Bausubstanz und eine innovative Energie-
versorgung waren die Antwort: Der Strom
stammt aus dem alten Turbinenh&uschen
und die Warme aus dem Grundwasser.

¢ Die Spinnerei Kunz in Windisch z&hlte zu den
gréssten und modernsten Spinnereien Europas. 1829 vom
Industriellen Heinrich Kunz gegriindet, war sie fiinfzig Jah-
re spater grosster Arbeitgeber des Kantons. Die Erfolgs-
geschichte der Fabrik erklart sich aus dem technischen
Flair des Griinders. Aber auch aus der Riicksichtslosigkeit,
mit der der (grosste Spinner auf dem Kontinent seine Inno-
vationen umsetzte. Verglichen mit damals kénnte die heu-
tige Nutzung nicht gegensétzlicher sein: Wo einstmals
neunhundert Fabrikarbeiter schufteten, wohnen heute 65
Loftbewohner. Trotz der Umnutzung bleibt das Herz der
Anlage aber bestehen: Die Energie stammt weiterhin aus
dem Turbinenh&uschen an der Reuss.
Dass dies moéglich wurde, ist einer gliicklichen Fiigung zu
verdanken: Vor drei Jahren erwarb der Immobilienhandler
Markus Ehrat die inzwischen brach liegenden alten Spin-
nereigebédude. Der Immobilienh&ndler erkannte die hohe
Wohnqualitét, die in den grossmassstéblichen ehemaligen
Industriebauten an griiner Lage am Fluss steckt. Kurz da-
rauf kaufte die Okostrom-Produzentin Proma Energie das
stillgelegte Turbinenhaus und erwarb damit eine Quelle
erneuerbarer Energie zur Produktion von ékologischem
Strom. Unter den Abnehmern des Stroms aus dem zum
Kleinwasserkraftwerk umgebauten Turbinenhaus befinden
sich die Bewohner der ehemaligen Spinnerei Kunz.

Das Potenzial ausschopfen

Die Ausgangslage mit der wertvollen Bausubstanz und
dem intakten Turbinenhaus vor der Tire hat die gesamte
Planung der Loftwohnungen beeinflusst. Die Kernfrage war:
«Was ist schon da und was kénnen wir nutzen?», sagt Mar-
kus Ehrat. So endet etwa die Energieversorgung der ins-
gesamt 31 Einheiten nicht bei der értlichen Stromerzeu-
gung: Uber eine vom Elektrizitatswerk der Stadt Ziirich
(EWZ) betriebene Warmepumpe werden die Haushalte mit
Warme aus dem Grundwasser versorgt. Und bei der archi-
tektonischen Umsetzung des Projekts, fiir die die Aarauer

Architektengemeinschaft 4 verantwortlich zeichnet, war
ein sorgfaltiger Umgang mit der alten Bausubstanz bestim-
mend: Der Grossteil des urspriinglichen Bestandes wurde
der neuen Nutzung zugefihrt. Spatere Anbauten wie etwa
Lagerschuppen wurden abgerissen. Das Ergebnis: Das alte
Ensemble erstrahlt wieder in neuem Glanz.

Neues Leben hinter altem Gemaéauer

Das Wasser, dem die Spinnerei Kunz ihr Bestehen verdank-
te, pragt noch heute den Charakter des Gefiiges: Die Bau-
ten liegen an einer grossen Reussschleife. Vom Fluss zweigt
ein Kanal ab und fihrt zum Kleinwasserkraftwerk. Dort
wird aus der mechanischen Energie des fliessenden Was-
sers Strom gewonnen. Anschliessend wird das Wasser in
den Fluss zurlickgeleitet. Ein Wehr am Anfang des Kanals
regelt den Pegelstand und ist Ausgangspunkt einer stin-
digen Geréuschkulisse. Der Kanal gliedert das Grundstiick
in zwei Teile unterschiedlichen Charakters: Zwischen dem
Fluss und dem Kanal liegt eine Insel, die rund 1,5 Kilome-
ter lang ist. Thre Atmosphéare wird von Wiesen, Baumen
und im Frihling von nistenden Wasservogeln gepréagt. Um-
ringt von Wohnhéusern und Industriebauten, bildet die
dérfliche Atmosphare des Festlandes einen Gegenpol zur
grunen Insel. Hartbeldge auf dem Festland und weiche Be-
lage auf der Insel unterstreichen den Kontrast. Das é&lteste
Spinnereigebaude, die Spinnerei 1 mit der Villa des Fabrik-
herrn, steht auf der Insel. Ihr Spiegelbild, die Spinnerei 2
auf der gegeniiberliegenden Seite, entstand in der Folge
der ersten Fabrikerweiterung. Gemeinsam mit der alten
Werkstatt bildet die Spinnerei 2 die Grenze des Areals und
umschliesst einen kleinen Platz, in dessen Mitte das ehe-
malige Feuerwehrhaus steht.

Zwanzig der Loftwohnungen liggen in den beiden Spin-
nereibauten, neun in der alten Werkstatt. Das Feuerwehr-
haus und die Villa beherbergen je eine Einheit. Bei der
Unterteilung der Lofts mit Flachen von bis zu 432 Quad-
ratmetern und Raumhdéhen von vier Metern in den Spinne-
reigebéuden haben die Bewohner freie Hand. Uber Steig-
schachte werden die Lofts nach modernstem Standard
versorgt, von Frischluft bis zu EIB-Anlagen, die eine Hei-
zungssteuerung tUbers Internet ermoglichen. Doch von all
dem ist von aussen nichts sichtbar: Die Bauten sind wie
einst gelb gestrichen und die Fenster, obschon durch Iso-
lierverglasung ersetzt, in ihrer kleinteiligen Gliederung be-
lassen. «Die Bauten sind denkmalgeschtitzt», sagt Roland
Egger, der das Projekt fiir die Architektengemeinschaft 4
betreut. Nicht nur ihre Erscheinung war dadurch gréssten-
teils vorgegeben, sondern auch die Energie-Bilanz: «Der
Schutz der Gebaudehiille verunmaéglichte eine nachtréag-
liche Warmedammung», erklart Egger. Doch die Auflagen
der Denkmalpflege standen keineswegs im Widerspruch
zu den Vorstellungen der Bauherrschaft: «Wir wollten kein
Energiesparhaus», sagt Markus Ehrat, «es wurden nur die-
jenigen Massnahmen getroffen, die an diesem Ort und in
dieser Bausubstanz Sinn machen.»

Energie aus der Umgebung

In den beiden Energielieferanten EWZ und Proma Energie
fand die Bauherrschaft gleich gesinnte Partner: Wahrend
das EWZ zusétzlich zum Okostrom vermehrt auch Energie-
dienstleistungen im Bereich Wéarme, Kélte und Liftung =
Diesen Loft haben Cadosch + Zimmermann

ausgebaut, andere Architekten waren
in anderen Lofts tatig. Foto: Jiirg Zimmermann
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Umbau ehemalige Spinnerei Kunz

Landestrasse, Windisch

--» Bauherrschaft: NCW AG, Windisch,
Markus Ehrat

--> Architektur: Architektengemein-
schaft 4, Aarau, Roland Egger

--> Landschaftsarchitektur: David
von Arx und Marlis David, Solothurn

--> Generalunternehmer: Immob, Ennet-
birgen, Markus Ehrat

--> Heizung Contracting: EWZ, Ziirich,
Brigitta Kinzli

--» HLK Ingenieur: Turrin Engineering,

Uster, Fiorenzo Turrin

--> Elektroingenieur: R + B Engineering,
Brugg, Thomas Barth

--> Bauphysiker: Martinelli + Menti,
Meggen, Ralf Meier

--> Gesamtkosten 29 Lofteinheiten,
exklusive Innenausbau (BKP 1-9):
CHF 16,2 Mio.

--> Baukosten (BKP2 / m?: CHF 235.—

Warmepumpe:

--> Energiebezugsflache: 8900 m?

--> Jahresenergiebedarf Heizung und
Warmwasser: 912 MWh

--> Heizleistung der Warmepumpe:
350 kW

--» Jahresarbeitszahl: 3,2

Kleinwasserkraftwerk:

--> Leistung: 1500 kW V] T R

N AN

S
7

--> Jahrl. Stromproduktion: 10 Mio. kWh y

4

— anbietet, ist es das Ziel der Proma Energie, bestehen-
de Kleinwasserkraftwerke besser zu nutzen. Mit der Idee,
die Warme des Grundwassers als Heizenergie zu nutzen,
wurde der erste Schritt zu einer nachhaltigen Energiever-
sorgung der Lofts getan. Zwei Pumpen versorgen die War-
mepumpe mit Grundwasser. Da diese beiden Pumpen eine
unterschiedliche Leistung erbringen, kann die Wasserzu-
fuhr dem jeweiligen Warmebedarf angepasst werden. In
der Warmepumpe wird dann ein flissiges Kéltemittel durch
die Warme des Grundwassers zum Sieden gebracht. Der
entstehende Kaltemitteldampf wird in einem Verdichter,
der Strom benétigt, komprimiert. Dadurch steigt die Tem-
peratur stark an, so dass die Warme — jetzt auf hoherem
Temperaturniveau — ans Wasser im Heizungssystem ab-
gegeben werden kann. Das abgekihlte Grundwasser wird
schliesslich in den Fabrikkanal geleitet.

Die Bilanz: Rund 68 Prozent des jahrlichen Heizenergie-
bedarfs von insgesamt 912 MWh stammen aus Umwelt-
warme. Doch die Warmeversorgung der Loftbewohner ist
nicht nur in technischer Hinsicht innovativ, auch die Or-
ganisation iberzeugt: Die Loftbewohner beziehen ihr war-
mes Wasser zu einem festen Preis, haben aber mit dem Be-

trieb der Anlage nichts zu tun. Planung, Bau, Wartung und
ein 24-Stunden-Bereitschaftsdienst liegen in den Handen
des EWZ. Da das EWZ auch Eigentimer der Anlage ist,
sind die Loftbewohner zudem von den hohen Investitions-
und Unterhaltskosten befreit. Dieses (Contracting) genann-
te Vertragsverhaltnis wird seit rund finf Jahren vom EWZ
angeboten. Nebst den Annehmlichkeiten fiir die Bewoh-
ner hat es aber auch einen 6kologischen Aspekt: Im Un-
terschied zu konventionellen Heizsystemen bezahlen die
Energienutzer nicht etwa den Brennstoff, sondern die ver-
brauchte Warmeenergie. So ist es nicht mehr im Interes-
se des Nutzers, sondern des Betreibers einer Anlage, ei-
nen moglichst hohen Wirkungsgrad zu erlangen. Bei der
Warmepumpe in Windisch kann eine Jahresarbeitszahl von
mehr als 3,2 erreicht werden, mit anderen Worten: Aus
1 kWh Strom werden 3,2 kWh Warme erzeugt.

Mit dem Kauf und der Inbetriebnahme des Kleinwasser-
kraftwerks durch die Okostrom-Produzentin Proma Ener-
gie schloss sich der Kreis: Der gesamte Strombedarf der
Loftbewohner — die Warmepumpe eingerechnet — stammt
aus dem Kleinwasserkraftwerk und ehemaligen Turbinen-
héuschen der Spinnerei Kunz. e

1 In den Gemauern der Fabrik in Windisch,
wo einst 900 Arbeiter schufteten, wohnen
heute 65 Personen. Fotos: René Rétheli

2 Die Architektengemeinschaft 4, die
federfiihrenden Architekten, hat auch den
Innenausbau einiger Lofts besorgt.

3 Die Grundrisse des Dachgeschosses, des
3. Obergeschosses sowie vom Erd- bis

zum 2. Obergeschoss zeigen die Grundstruk-
tur in den Fabrikhallen vor dem Ausbau.

4 Der Schnitt durch die beiden Bauten zeigt,
wie das 3. Obergeschoss und das Dachge-
schoss eine Einheit bilden.
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