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Burkhalter + Sumi Architekten, Ziirich
Burckhardt + Partner AG Architekten, Ziirich
Ernst Basler + Partner AG, Ziirich

Raderschall Landschaftsarchitekten AG, Meilen

3

hen: 76 000 m? / Biiroflichen: 207000 m?
Verkauf/Ldden/Restaurant: 11 000 m?
Lagerfldchen: 32 000 m?

: Parkierung in Gebduden: 31000 m?
Situationsplan der ersten Stufe. Die grundsitzliche offentliche Nutzung: 8000 m*
Projektidee war hier schon vorhanden und wurde in i Total Nutzfldchen SIA 416: 366 000 m?

i fe beib
der zweiten Stufe beibehalten Anzahl der Parkplitze: 1720

Bauvolumen oberirdisch, SIA 116: 1,2 Mio. m?
Ausniitzung nach PBG §255: 296 %
Wohnanteil: 25 %

Situationsplan, stddtebauliche Einbindung und Modell der zweiten Stufe. Die Verdoppelung des Hochhauses verunklrt die Hierarchie des Entwurfs. Der Stadtplatz allein wire iiberzeugender

Das Projekt Burkhalter + Sumi / Burck-
hardt + Partner bleibt in den Grundzii-
gen in beiden Wettbewerbsrunden
gleich. Es gibt drei Hohenstufen, die
aus den bestehenden Gebiuden abge-
leitet sind. Zuerst die Industriehshe
von 10 Metern, dann die Scheibenhghe
von 25 Metern und die Hochhaushéshe.
Diese Uberlegungen im Schnitt be-
stimmen den neu erfundenen Gebiu-
detyp, der den Entwurf pragt. Er schafft
die zweigeschossige Stadt. Auf Erdbo-
denhéhe liegen die Erschliessung, die
Platze und der Verkehr, im Dachgar-

Prinzipschnitt der zweigeschossigen Stadt. Auf B héhe die tengeschoss zehn Meter dariiber be-
Erschliessung, auf Terrassenhdhe ein zweiter Stadtboden findet sich die halboffentliche Prome-

nade. Der Entwurfistim Querschnitt zu
lesen: Dreigeschossige Bauten beglei-




ten weit hthere, und dazwischen sind
durchgehende Lichtschiachte ausge-
SPart. In den Sockelzonen werden auch
Hallen angeboten, die an die industri-
elle Vergangenheit erinnern. Die Dach-
terrassen liber den Dreigeschossern
ha'bEH eine einnehmende mediterrane
St'mmUng und sind das Kernstiick des
Entwurfs, Sie bieten den viel verlang-
ten Stadtwohnungen einen zweiten
B?dEH. Ab dem vierten Obergeschoss
Wird gewohnt, auf der Industriehche
Setzt eine zweite Stadt an. Fur die kal-
tFern Jahr-eszeiten allerdings bleibt ein

agezeichen. Auch kénnen sich die Im-
Mobilienleyte schlecht vorstellen, fiir
SO spezielle Wohnungen einen genii-
8end guten Markt zu finden.

Die Jury glaubte allerdings nicht recht
an die Erfindung: «Die Uberarbeitung
zeigt jedoch kaum neue Spielrdume
auf, sondern eher die Schwierigkeiten
imUmgang mitdieser «verordneten> Ty-
pologie, die neben der Architektur
auch Schwierigkeiten beziiglich Etap-
pierung aufzeigt. Die Realisierung (...)
liber gréssere Zeitrdume diirfte grosse
Fragen aufwerfen, zum Beispiel betref-
fend Dachgartenanschliisse, Zugédnge,
horizontale Nutzungsordnung und Ar-
chitektursprache.» Aus der Juryprosa
libersetzt heisst das: zu wenig flexibel.
Die baurechtlichen Bedenken haben
die Architekten auszuraumen ver-
sucht, es bleiben aber die grossen Ge-
bdudetiefen.

Der Stadtplatz nachts. Die Gleise erzdhlen von der industriellen Vergangenheit des Zahnréddli-Maag-Areals»

Doch die Erfindung ergibt eine hohe
Dichte, die spannungsvolle, differen-
zierte Stadtrdume verspricht. Deren
wichtigsterist der grosse Stadtplatzan
der Hardstrasse, der von einem Dop-
pelhochhaus dominiert wird. Diesen
Eingang zum Quartier ergdnzt eine
grosse Halle unter dem Viadukt, die
auch die Querachse zum Gerold-Areal
aufnimmt. Der Stadteingang, die Emp-
fangssituation hat grossstadtische At-
tittiden. Allerdings nicht zur Freude des
Preisgerichts: «Es fehlt ein Bahnhof-
platz mit wichtigen Attributen wie
Ubersicht, Vorfahrt, etc. Der Zugang
zum nahen Stadtteil ist zu wenig direkt
und emotional zu weit entfernt.»

Bei (fast) durchgehender Gebdude-



Blick auf das Areal vom Gleisfeld aus. Das Prinzip der igesch

typologie ist die Aufteilung in ver-
schiedene Arealcharaktere deutlich
ablesbar: Im Westen Nordsiidzeilen,
gegen die Pfingstweidstrasse ein ge-
schlossener Block, dann ein grosses U
und schliesslich am Stadtplatz das
Hochhaus mit den erhaltenen Bauten.
Das Doppelhochhaus am Stadtplatz
wird von einem zweiten auf dem Ge-
rold-Areal ergdnzt. Allerdings ist die
Modellansicht mit nur einem Doppel-
turm auf dem Maag Areal weit tber-
zeugender als mit zweien. Die Wieder-
holung schwécht ab. Der stddtebauli-
che Akzent gehdrt zum hierarchisch
wichtigsten Stadtraum. Und wie bei al-
len Tirmen fiirchtet man das Klumpen-
risiko.

Die U-formige Zeile, wieder mit dem ge-
stuften Querschnitt, umschliesst einen
Hof, der gegen die Gleise offen bleibt.
Hier sieht das Projekt einen stadti-
schen Park vor. Ein zweiter soll an Stel-
le der Familiengérten entstehen, der
Westend-Park. Zwar erscheint er der
Jury als Abschluss gegen Westen
«schliissig», aber er «wdre erst in fer-
ner Zukunft realisierbar». Die Veto-
power der Schrebergdrtner droht.

An Stelle der Ausniitzungsziffer pro
Baufeld schlagen Burkhalter + Sumi /
Burckhardt + Partner fest vorgeschrie-
bene Volumen und eine maximale Ge-
schossflache vor. Da das Produkt iibli-
che Geschosshéhen mal maximale Ge-
schossflache kleiner ist als das vorge-

schriebene Volumen, wird der innen-
rdumliche Spielraum grosser.

Die Wirtschaftlichkeit des Projekts be-
urteilt die Jury zurtickhaltend. Zwar
werden teuer vermietbare Flachen an-
geboten, ob sie aber trotz der hohen
Baukosten rentieren werden, bleibt
fraglich. Auch die Wohnnutzungen in
den Hochh&usern schadtzen die Vermie-
ter nicht besonders. Das Projekt ver-
sucht bei aller Differenziertheit ein
Ganzes zu schaffen. Hier wird die Neu-
griindung eines Stiicks Stadt erzahlt,
die nach genauen Regeln erfolgte. Es
gibt allerdings mehrere Wege dahin,
aber das Instrument der urbanen Er-
kenntnis bleibt die zweigeschossige
Stadt. Die Schaffung von Identitdt

heisst hier Neubau. Neue Strukturen,
zwar entwickelt aus der Lektiire der in-
dustriellen Vergangenheit, aber mit ei-
ner Erfindung umgesetzt. Wo niemand
weiss (wissen will?), was kommt, wo
sich die Jury vorerst einmal moglichst
viele Méglichkeiten offen halten woll-
te, scheitert das Projekt der zweige-
schossigen Stadt an der eigenen Kon-
sequenz: Man muss das Konzept
durchhalten. Wird das zehn, fiinfzehn
Jahre lang méglich sein? Ein guter Plan
isteiner, der einen guten Anfang macht
und ganz anders aufhort. Die zweige-
schossige Stadt schien dem Preisge-
richt doch noch zu eindeutig.



Lingsschnitt in der Achse des Viaduktes.
Unter dem Betondeckel entsteht die
Empfangshalle der Station Hardbriicke

Querschnitt durch die Empfangshalle am Bahnhof. Unter und zwischen den Gebduden finden auch Hallen Platz
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