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Zweimal hat sich Hochparterre in den
letzten Jahren nach nicht mehr
gebrauchten Industriearealen in der
Schweiz umgesehen. Bis 1997 sind
289 Objekte dokumentiert. Jetzt hat
das Bundesamt fiir Raumplanung
eine dritte, gesamtschweizerische
Recherche initiiert. 47 neue Areale

sind dazu gekommen.

Industriebrachen
zum Dritten

1996 hat Hochparterre ein erstes Mal
iber nicht gebrauchte Industrieareale
in der Schweiz berichtet. 213 mindes-
tens hektargrosse Objekte wurden da-
mals aufgelistet. 1997 kamen 48 dazu.
Dieses Jahr sind weitere 47 neue Ob-
jekte in die Liste aufgenommen wor-
den. Den Anstoss dazu hat der Bund
gegeben: Das Bundesamt fiir Raum-
planung (BRP) mdchte die <nicht mehr
gebrauchte Schweiz> ins Bewusstsein
der Offentlichkeit riicken. Statt auf der
griinen Wiese sollen die Unternehmen
ihre Raumbediirfnisse auf ehemaligen
Industriearealen realisieren.

Damit handelt das BRP im Auftrag des
Bundesrates. Dieser hat sich mit der
Schrift «Grundziige der Raumordnung
Schweiz) 1996 dazu verpflichtet, die
«Siedlungsentwicklung nach innen
kréftig zu fordern.

Urbanisierte, aber brache Flachen da-
zu gibt es genug. Ganze Industriezwei-
ge sind verschwunden. Alleine zwi-
schen 1991 und 1998 gingen in der
Schweizer Industrie 170000 Arbeits-
platze verloren. Zuriick geblieben sind
gegen zehn Millionen Quadratmeter In-
dustrie- und Gewerbeareale. Eine Fld-
che zwanzig mal so gross wie die Alt-
stadt von Bern. Dem nicht genug -
Kurzmeldungen auf den Wirtschafts-
seiten der Tagespresse iiber Fusionen
und Verkdufe sind an der Tagesord-
nung. Sie bedeuten meist das Ausschei-
den des einen oder anderen Standortes
aus seiner arspriinglichen Nutzung.

Mehr profitable Umnutzungen

Wer die Schweiz bereist, findet aber
nicht nur die Reste einstiger Indust-
rieimperien, sondern zunehmend auch
profitable Umnutzungen. Zum Beispiel
bei der Migros: Fachmarkte vom Typ M-
Parc und Obi haben sich auf Indu-
striearealen niedergelassen. Erlen-
bach, Langenthal und Basel sind die
ersten drei Standorte, in Winterthur
soll ein vierter entstehen.

Sehen wir uns in Langenthal um: In ei-
ner Shedhalle, in der frither Webstiihle
der Firma Gugelmann ratterten, pra-
sentiert seit letztem November ein M-
Parc seine Artikel. Die Migros hatte das
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Areal Anfang der Achtzigerjahre- ge-
kauft mit der Idee, darauf einen Super-
markt der MMM-Klasse zu bauen. Doch
es kam anders: Zuerst wurde in einem
Anbau ein Do-it-Yourself-Laden einge-
richtet. Dieser brannte 1991 ab und das
Geschift zog provisorisch in die Shed-
halle. Letztes Jahr schliesslich wurde
der alte Heimwerker-Markt in einen
neuzeitlichen M-Parc umgewandelt.
Das Gebdude ist stehen geblieben.
Am denkmalgeschiitzten Kopfbau der
Fabrik gab es nichts zu riitteln. Fiir den
alten Maschinensaal hingegen hatte
die Denkmalpflege einen Abbruch be-
willigt. Den Migros-Oberen gefiel aber
die Stimmung der Fabrik und sie be-
schlossen sie zu renovieren und als
Fachmarkt einzurichten. 29 Millionen
Franken hat die Migros in den Umbau
investiert. Auf 10 bis 15 Prozent werden
die Mehrkosten gegeniiber einem Neu-
bau geschitzt.

Parkplatzsorgen
Es hat sich gelohnt: Statt einer Blech-
kiste mit Kunstlicht finden die Kunden
in Langenthal eine helle Halle. Die
Shed-Oblichter werfen natiirliches
Licht in die Verkaufsrdume und Fenster
erlaubendenBlick nach draussen. «Die
Verkaufsrdume haben eine hohe Qua-

litdt, die an helle Wohnungen in ehe-
maligen Fabriken erinnert», beschreibt
John-Peter Strebel, Chef der Fachmark-
te bei der Migros Aare, die Atmosphare.
Weniger reibungslos als die Umnut-
zung erwies sich die Suche nach Park-
pldtzen. Einsprachen des VCS verzd-
gerten den Baubeginn um fast ein Jahr.
Reduktion der Plitze und ein Bewirt-
schaftungskonzept mit Parkuhr heisst
jetzt der Langenthaler Kompromiss.

Auto oder offentlicher Verkehr?
Parkplatzbewilligungen sind ein The-
ma, das alle Fachmarkte auf Indust-
riearealen begleitet. Die Betreiber der
Markte sehen ihr Gliick in einer moto-
risierten Kundschaft, die ihre Einkdufe
selber nach Hause chauffieren will. An-
ders die Umweltverbdnde: Sie weisen
auf die meist guten Anschliisse der In-
dustrieareale an den offentlichen Ver-
kehr hin. Deshalb fordern sie weniger
Parkpldtze als von Projektpromotoren
vorgesehen und schlagen z.B. einen
Gratis-Hauslieferdienst vor, der das
personliche Auto eriibrigen soll.
Zentrumsnahen Brachen wird also ihre
gute Lage politisch zum Verhdngnis.
Langjdhrige Streitereien um die Zahl
der Parkpldtze haben zur Folge, dass
potenzielle Investoren abspringen. So

geschehen beim Richti-Areal in Walli-
sellen, gleich neben dem Glatt-Zent-
rum. Dort zog der VCS seinen Rekurs
gegen die Parkplatzzahl bis ans Bun-
desgericht weiter. Und verlor. Doch drei
Jahre Planungsverzdgerung waren zu-
viel fiir die Credit Suisse als Investorin.
Die Bank begrub ihre Plane, auf dem
Richti-Areal passiert nichts.

Es geht ohne Auto

Dass es anders geht, zeigen die Ver-
antwortlichen des ehemaligen ABB-
Areals in Zirich-Nord. Die Lage - zwei
Minuten zu Fuss zum S-Bahnhof - soll
die neuen Arealbenutzer aufs eigene
Auto verzichten lassen. Da das Areal
derzeit umgebaut wird, stehen fiir die
néchsten zwei Jahre nur wenige Park-
plétze zur Verfiigung. Einige Firmen ha-
ben dennoch bereits vor der Inbetrieb-
nahme ihrer Neubauten Provisorien
auf dem Areal bezogen, so etwa Unter-
nehmensberater von Price Waterhouse
oder Bankangestellte der UBS. W&h-
rend des Provisoriums lernen sie un-
freiwillig aufs Pendeln mit dem Auto zu
verzichten-vielleicht mit positiven Fol-
gen, sagen die Arealplaner: kleinerer
Parkplatzbedarf, weniger Arger im Be-
willigungsverfahren und finanzielle
Einsparungen.

Mit und ohne Geld

Uberhaupt ist der Vorgang auf dem
Areal in Ziirich-Nord mustergiiltig: Mit
Engagement, einem guten Stock Fi-
nanzen und in enger Kooperation mit
den Behorden haben die ABB und Oer-
likon Contraves alle Voraussetzungen
fiir eine rasche Umnutzung geschaffen.
Als Resultat kdnnen sie auf giiltige
Sonderbauvorschriften zuriickgreifen,
die einen Umbau fast wie auf der «grii-
nen Wiese» gestatten. Investoren {iber-
zeugt, Zdune entfernt, Baumaschinen
aufgefahren, heisst dort die Formel.
Ohne tatkréaftige Vorfinanzierung durch
die Arealeigentiimer aber geht nichts.
So etwa im Saurer-Areal in Arbon:
«Saurer muss viel Geld in die Hand neh-
men, um Investoren zu finden», sagt
der Arboner Stadtprésident Christoph
Tobler. Das haben die Verantwortlichen
bei Saurer inzwischen eingesehen und
in Abbriiche investiert, die Platz etwa
fiir Zulieferfirmen des eigenen Betrie-
bes oder fiir Wohn- und Dienstleis-
tungsbauten schaffen.

Auf und ab in Thun
Wie das Saurer-Areal, so liegt auch das
Thuner Selve-Areal mitten im Stadt-
zentrum. Anders als in Arbon hat sich
dort seit Hochparterres letzter Besich-



Areal LE] ort Eigentiimerin g.1. U, spez. Angaben/Nutzung Status LUHEE S
Neu d hen seit der letzt Publlkatlnn' gt . )
1 Weberei ’ ya Bltschwil S6  Spinnerei-Weberei Dietfurt Verkauf in Verhandlung filr Gewerbe UP/EG | =]
2 Ziegelei 1,5 Dttingen AG NOK UP/EG | |
3 IWAG ‘ e Déttingen AG  Birchmeier Hoch/Tiefbau EG B
& Alte Lonza-Fabrik 1,9-2,5 Gampel VS Lonza AG 26 |
5 Rotfarb 2,2-56  GlttingenT6  InKonkurs ; 26 =
6 Claropack 2 Hochfelden ZH  Vetroreal 1GZ Kunststofffahr(kauon EG | m]
7 Spinnerei Bebie 5 LinthalGL ~ Gde., Schlosserei Marti, Gebr. Walker Gewerbe, Kaufhaus, Wettbewerb geplant 26/EG SRR
8 Rexroth 1,6 Oensingen SO Von Roll Immobilien EG ]
9 Hafenareal o Romanshom TG SBB 50- thnunm geplant leer | oS |
10 Giesserei Riletschi 1,5 Suhr AG Rems AG Glesserel Atelier, Gewerbe UP/ZG [ —
11 Industriestrasse X 1 Uster ZH  Milchverband . S A  Park+Ride, Lager, Projekt geplant UP/Z6 e
12 Brauerei 3,5 Wadenswil ZH Feldschlbsschen Hold 1999 60 Wohneinheiten geplant leer —
13 Glashuttenareal 27 Wauwil LU L  Kunststofffabrikation, Gewerbe EG | =
14 Arch Areal 1,8-4 Winterthur 1991/92— Dancing, Asylunterkunft, Biiros, Parking UP/ZG/EG ]
15 AG Carl Weber ‘ 2,9 Winterthur  1982/83-  Ateliers, Gewerbe, Pline fur Schule EG | ]
16 Schlachthof 1,8 ’WintVerthur 1989- Kuhllager Parklng, verk. geplant UP/ZG | .|
17 Wachter i aa ~ Winterth 1997  Parkplatz prov, endg. Lbsung geplant 26 S5
18 Hardweid 3 Ziirich ) Lager, Parklng. Fuhrunternehmen UP/ZG/EG ]
19 Toni Basel ‘ 22 Basel 1 T 1998 Schliessung, Logistikplattform, Verkauf 26 | —
20 Toni Steffisburg 2,4 Steffisburg BE Toni AG Schliessung bis Nov. 2000, Verkauf up [Sho ]
21 Toni Lucens 17 lucensVD ToniAG ~ Schliessung bis Juni 2000, Verkauf uP £
22 Toni St-Imier. 1,2 St-Imier BE  Toni AG Schliessung bis Marz 2000, Verkauf up R
23 Setila 1,2 . WidnausG ordward A ~ Ausmietung an Dritte UP/26 ey |
24 Emmenweid 15 Emmen LU ~ Entscheid Okt. 99; vermutl. Abbruch leer —
25 Webermatte, Weber Textil AG 3 AarburgAG - Schliessung Textilprod., Umn. in Planung P —
26 Areal Benzbur 5 Liestal BL Teil-Auslag. Prod., Mischnutzung geplant up | |
27 DAG-Areal 25 Altdorf UR :  Schliessung 1999, Umnutzung geplant up s
28 Giesserei Menziken-Gruppe 4 Schaffhausen Georg Fischer Bis Ende 99 Auszug. baul. Verénd. ab 2000 up [
29 Industrie Nord 3.9 S 5 ollektivgeseliscl w‘mﬁni.auvo Gewerbe . - EG e
30 Spinnerei 4 Noch urspr. Verwendung; Endnutzung gepl.  UP/ZG | =]
31 Von Roll B2 . Rolll Bis 2 rmietet; Abst. Umzonung geplant ~ 2G -
32 Fabrikareal Winkeln 1,4 kaeln 6. St. Galler Tagblatt Umbau in eIne Druckerei 1999 leer —
33 Konservenareal 35 ~ St.Gallen e 1989 Gewerbe, Lagerraum, Bilros T R
34 Farberei 4 ~ St.Gallen Sittertal AG 1990- Indus., Atelier, Buros, Wh.; 2 ha Bauland EG [ |
35 Ostzelg 275 RekingenAG " HCR.  offen  ex-Holderbank,steht zum Verkauf leer ==
36 Schuhfabrik 1 Stabio Tl Bally offen Prod. bis Mai 99, Umzug, Verkauf wahrsch. leer —
37 Gebdiude Nr. 65 1 Schonenwerd AG Bally ~ offen Abstelilager, Riumung, bis Ende ggleer  UP —
38 Georg Fischer Wavin AG 12-15 Subingen SO Wavin Gamma - qﬂen Verkaufsbemuhungen laufen up | |
39 Betonwaren-/Kalksandsteinfab. 27 Olten ‘Hunziker, Portlandfab. Olten, Stadt 2005 Wohnen, Arbeiten, Erholen, Wetth. 2000 up |
40 Betonwarenfabrik 9 Bern/Koniz Hunziker, Fernwérmevers. d. Stadt 2001~ Wohnen, Arbeiten, Erholen, Uberbau.ord. i.V. UP | -]
4 Zementsilo/Kiesumlad 85  Unterterzen  Hunziker&Cie. ~ 2003- Stallungen, Werkhof, Entw. Konz. bis Mitte 99 UP/ZG -
Bahnareale:
42 Wagenwerkstatt 2,5 Senur SR . 2000 schiiessung Mitte 2000, Abklar. im Gang up [Suroeet)
43 Hauptwerkstitte 3-5 Olten SBB offen Verkauf geplant, BemUhungen |aufen uP [
44 Stilckgutumlad 15-5  Schaffhausen  SBB/DB T e Lager, Abstellanlage UP/Z6G | m
45 Lindspitz 1,5-2,5 Winterthur SBB offen Privates Depot, l]berbauung geplant UP/2G ]
46 Rangierbahnhof 3,574 Winterthur ~ SBB offen Abstellanlage, Baudienstzentrum geplant  2G [ -
47 Bahnhof Nordwest 1,5-2 St. Gallen SBB, PTT, Stadt, Milchverb. 1999 | |

Galerie; Fachhochschule gepl., Invest. gesucht UP/ZG

Verwendete Abkiirzungen:
g. 1. U geschitzte 1. Umnutzung

5. In den ndchsten Monaten beginnt
der Umbau eines ehemaligen Sulzer-

1. Im Dezember 1997 erdffnete in
einer ehemaligen Sulzer-Halle in

Winterthur der «Block 48 eine Trend- Lagerhauses in Winterthur zu Edel- ha Anzahl Hektaren (10 0oo m?)
sporthalle fiir Skater, Border und lofts, genannt G48. up Urspriingliche Produktion
Volleyballer. 6. Die ehemalige Spinnerei Bebie in 26 Zwischengenutzt

2. Im Mérz 98 weihten Migros und Linthal hat drei neue Besitzer: Die EG Endumgenutzt
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Umnutzung: Kurznachrichten

Obi auf dem Basler Dreispitz-Areal
den ersten OBI-Heimwerkermarkt ein.
3. Im Herbst 1998 setzte der Ziircher
Stadtprésident Sepp E auf
dem Escher-Wyss-Areal zum Spaten-
stich filr drei neue Hotels an. Geldge-
ber ist die franzdsische Hotelgruppe
Accor.

4. Ebenfalls auf dem Escher-Wyss-
Areal in Ziirich ist im April 1999 das
Hochhaus verkauft worden.

Gemeinde und zwei Private haben das
Areal gekauft. Grosse Teile werden
bereits weiter genutzt. Ein Gemeinde-
saal und ein Klausenpass-Museum
sind geplant.

7. Nach einem gescheiterten Projekt
hat die Seidenweberei in Riiti eine
neue Besitzerin gefunden: Sie méchte
die Fliéchen giinstig als Wohn- und
Arbeitsrdume vermieten.

hp 6-7/99
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tigung einiges getan: Die Teile der
6ffentlichen Hand sind umgenutzt oder
stehen kurz davor. Einige Bauten sind
verschwunden und haben einem Neu-
bau der kantonalen Bezirksverwaltung
Platz gemacht. Ein Werkhof fiir die
Stadt soll ebenfalls auf das Selve-Areal
zu liegen kommen. Der Wettbewerb
dafiir ist entschieden. Und das Vapora-
ma will demnédchst seine Dampfma-
schinen in einer der alten Hallen auf-
stellen. Auf dem zweiten Teil der Selve-
Flache, die der Firma Marti gehort, tut
sich hingegenwenig. Die einstigen Zwi-

schennutzer sind am Ausziehen. Die al-
te Bausubstanz ist schlecht unterhal-
tenund verlottert. Ausserdem steht die
Konkurrenz vor der Tiir: Auf der ande-
ren Seite der Geleiseanlagen locken
gut unterhaltene Bauten des VBS mit
ebenfalls tiefen Mietzinsen.

Amtliche Konkurrenz
Die klassischen Industriebrachen be-
kommen also iiber kurz oder lang eine
gewichtige Konkurrenz, vor allem in
Zentrumslagen. Einerseits stellt die
redimensionierte Armee viele gut er-

haltene Bauten frei, darunter Lager-
hallen, Zeughduser und Fabrikareale.
Anderseits kommen Geldnde der halb
privatisierten SBB auf den Markt: Ran-
gierbahnhdofe, Werkstatten und Giiter-
hallen sind durch Restrukturierung und
Fusionen im Giiterverkehr tberfliissig
geworden. Die Liste der Brachen wird
langer werden. Die der Umnutzungen
auch.

Reto Westermann, Thomas Rabara,
Andreas Valda

«Die nicht mehr gebrauchte Schweiz»
hiess 1996 das Sonderheft von Hoch-
parterre (HP) und Cash. Damals fand
Andreas Valda - Velo und Bahn fah-
rend - 213 brachliegende Areale. Um
in die HP-Liste aufgenommen zu wer-
den, mussten sie mindestens eine
Hektare gross sein (100 x 100 Meter),
also rund die Grésse von zwei Fuss-
ballfeldern aufweisen. Bahn- und Mi-
litdrwerkstédtten waren ausser Kon-
kurrenz. Dieses galt auch 1997, als
Valda die Brachen ein erstes Mal wie-
der besucht hat (siehe Heft HP
6-7/97). Er fand 48 neue Areale. Jetzt,
zwei Jahre spiter, galt es hundert
Areale zu Uiberpriifen. 47 kommen
dazu. Darunter fallen neu auch ehe-
malige SBB-Geldnde. lhre Gréssen
und Lagen sind giinstig fiir &hnliche
Umnutzungen wie wir sie bei klassi-
schen Industriarealen kennen.

Spielregeln und Bahnareale

Das te Dossier g und Indus-
triebrachen» kann beim Bundesamt fiir Raumpla-
nung Sektion Raumstruktur, Siedlung,
Landschaft, Einsteinstrasse 2, CH-3003 Bern,
bezogen werden. Tel. 031 / 322 40 73, Fax 031/
322 78 69, E-Mail: ulrich.seewer@brp. admin.ch
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