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Das Bundesamt fiir Energiewirtschaft
veranstaltete zusammen mit der Ener-
giefachstelle des Kantons Ziirich ei-
nen ldeenwettbewerb fiir eine muster-
giiltige, energetisch optimierte Erneu-
erung eines Mehrfamilienhauses.

Es galt die Probe aufs wirtschaftliche

Exempel abzuliefern.

Es hat sich langst herumgesprochen:
Die Hochbauinvestitionen verlagern
sich immer mehr in Richtung Erneue-
rung, sprich Sanierung, Werterhaltung
und Wertsteigerung. Doch die Fachleu-
te sind Neubaumenschen. Aber Neu-
baumenschen sind auch die Energie-
spezialisten. Die Forderungsprogram-
me sind ebenfalls hauptsachlich auf
Neubau ausgerichtet. Kurz, noch sind
wir Neubauer, keine Sanierer.

Exemplarische Losungen gesucht

Das Bauwerk Schweiz aber ist gebaut.
Der Bestand ist alt. Besonders Mehrfa-
milienhduser, die zwischen 1930 und
1980 errichtet wurden, miissen heute
saniert werden. Das nahmen die Ener-
giefachstelle des Kantons Ziirich und
das Bundesamt fiir Energiewirtschaft
zum Anlass einmal nachzusehen. Was
ist ein gesamtheitliches Erneuerungs-
konzept fiir ein sanierungsbediirftiges
Mehrfamilienhaus heute? Gesucht wur-
den mit einem ldeenwettbewerb mu-
stergiiltige Losungen. «Insbesondere
ist eine langfristige Werterhaltung und
Renditensicherung durch gesamtheit-
liche Optimierung (Okonomie-Okolo-
gie) anzustreben», verlangte das Wett-
bewerbsprogramm. Teilnahmeberech-
tigt waren alle Fachleute, Generalun-
ternehmer, Planungsteams etc. der gan-
zen Schweiz.

Gesucht wurden Héauser, die folgende
Anforderungen erfiillen:

® Das Mehrfamilienhaus (6 bis 15 Woh-
nungen) steht in der Schweiz.

® Es ist ein «Regeltyp», keine Ausnah-
me, gebaut zwischen 1930 und 1980.
e Hiille und Haustechnik sind sanie-
rungsbediirftig.

e Der Energieverbrauch vor der Sanie-
rung ist bekannt.

Bleiben wir realistisch, war das Motto
der Veranstalter. Darum verlangten sie
zu jedem Projekt eine Erkldrung der
Bauherrschaft, dass sie sich verpflich-
te, das Projekt bis Ende 1997 auch aus-
zufiihren. Keine Fantasieprojekte, son-
dern 6konomisch durchfiihrbare, war
das Ziel. Den Energieverbrauch auch
nachmessen zu lassen, gehérte eben-
falls dazu.

Sanieren heisst zuerst einmal War-
meddmmung der Gebdudehiille. Das
verdndert auch das Aussehen, darum
ist Sanieren immer auch ein architek-
tonisches Problem.

Ansicht und Fassadenschnitt des
Projekts Gewandelt
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Wiérmeddmmung der Hiille am Bei-
spiel des Projekts Polysol.

Vor der Deckenstirne ein Streifen
TWD, vor der Briistung Fassadenplat-
ten und hinterliiftete Ddmmung

Bei jeder Sanierung geht es auch um
Etappierung und Taktfahrplan. Das
Projekt Synergie stellt sein Baupro-
gramm vor

Unterstiitzung und Energieziele

Zwei Arten der Belohnung waren bei
diesem Wettbewerb zu gewinnen. Er-
stens stand dem Preisgericht ein Be-
trag von 40 000 Franken zur Pramie-
rung zur Verfiigung. Zweitens gab es
Beitrdge fiir die beschleunigte Reali-
sierung von maximal 75 ooo Franken,
in die sich der Bund und einige Stand-
ortskantone teilten. Beteiligt waren die
Kantone AG, AR, BL, BS, GR, TG, T, SO,
VD, ZH. Die Kantone ZH, AG, BL und VD
unterstiitzen die Umsetzung und die
Ausfiihrung der pramierten Projekte.
Die Energiefachleute hatten klare Ziele
gesetzt: Nach der Sanierung durfte der
Endenergieverbrauch fiir Raumheizung
und Warmwasser 320 Megajoule pro
Quadratmeter und Jahr (MJ/Jm2a) nicht
ibersteigen. Dies entspricht dem MIN-
ERGIE-Gebdude-Standard (s. Kasten).
Wie das gelingt, war Sache der Teil-
nehmer. Doch hatten sie iiber Warme-
schutz, Luftwechsel, Warmeerzeugung,
Verteilung, Elektrizitatsverbrauch und
so weiter Auskunft zu geben. Eine En-
ergiebilanz, eine Kostenschatzung mit
Renditen und Mietzinsen und Uberle-
gungen zum Bauablauf waren mitzu-
liefern. Zusammenfassend: Ideenwett-
bewerb mit Realitatsgarantie.

Es wurden 20 Projekte eingereicht.
Man hatte mehr erwartet. In drei Tagen
pramierte die Jury sechs Projekte und
kaufte eines an (vgl. Kasten). Doch sie
begniigte sich nicht mit dem Urteilfal-
len, sie dachte auch noch tber die Re-
sultate nach. Die eingereichten Arbei-
ten stellen einen reprasentativen Quer-
schnitt der Sanierungskunde unter den
heute herrschenden wirtschaftlichen
Bedingungen dar. Dass die Bauherren
sich verpflichten mussten, hat dem
Wettbewerb nicht geschadet. Im Be-
richt des Preisgerichtes steht: «Die In-
novationsfreude liegt weit tiber dem
aktuellen Bauerneuerungs-Alltag».

Wirmeddammung zuerst

«Zur gesamtheitlichen Zielerreichung
realisierten praktisch alle Wettbe-
werbsprojekte eine vollstandige Nach-
dammung der Aussenhiille», schreibt
das Preisgericht, was mit «die Warme-
ddammung ist das Fundament jeder Sa-
nierung» Ubersetzt werden kann. In
den meisten Fallen wurde das mit einer
hinterliifteten Dammschicht gelést, die
auf das bestehende Mauerwerk aufge-
bracht wird und durch eine Leichtplat-
te oder Holzschalung geschiitzt wird.
Auffallend ist, dass die Energiemaschi-
nen fast vollsténdig verschwunden
sind. Ebenso verschwunden sind alle
Pufferzonen.Wo die Hiille gedammtist,
sind sie nicht mehr notig.

Unter dem Kostendruck entschliesst
man sich zu einfachen und zahlbaren
Losungen. Die Zeiten derkomplizierten
Anlagen mit hohem technischem und

mechanischem Aufwand scheinen vor-
bei. Man tut das Naheliegende und hat
kein Geld mehr fiir kmaschinelle Insze-
nierungen — ein Etikett der Pionierpha-
se», stellt die Jury fest. Eine «6kologi-
sche Architektur> mit neuen, eigenen
Formen als Ausdruck der 6kologischen
Haltung gibt es nicht (mehr). Auch 6ko-
logische Hauser bleiben Hauser. Auch
die anspruchsvollen bauphysikalischen
Probleme konnten im Rahmen des
Wettbewerbs nicht bearbeitet werden.
Trotzdem: Die gewdhlten Losungen
verdndern das architektonische Bild
vollstandig. Es entstehen neue Fassa-
den. Was wiederum bedeutet, dass Sa-
nieren auch eine architektonische Auf-
gabe ist. Immer und in jedem Fall. Al-
lerdings scheinen nicht alle Wettbe-
werbsteilnehmer dieser Ansicht zu
sein. Noch zu vieles bleibt <art appli-
qué», applizierte Kunst. Das Hinzuge-
fugte findet zu keiner architektoni-
schen Form. Warmedammen ist nétig,
aber nicht ausreichend.

Der bewohnte Umbau
Sanieren heisst meistens auch Etap-
pieren. Weil der Mieterschutz keine all-
zu massiven Mietaufschldge zuldsst,
muss in vielen Féllen die Erneuerung
stufenweise geschehen. «Diese Vorge-
hensweise verlangt eine absolut syste-
matische Gesamtplanung unter Be-
riicksichtigung der wesentlichen Etap-
pierungsmoglichkeiten. In den Wettbe-
werbsbeitragen wird diese Denkweise
vielfach noch vermisst. Vielmehr wer-
den die zahlreichen Einzelmassnah-
men zu relativ unsystematischen Mass-
nahmepaketen  zusammengefiihrt»,
riigt das Preisgericht. Die Diskussio-
nen des Preisgerichts fiihrten zu drei
moglichen Stufen der Sanierung, wo-
bei der vorangehende Schritt fiir den
ndchsten Voraussetzung ist:
e Minimal: die Dammung, Dichtung
und Liftung
e Mittlere: die Sanierung der Haus-
technik
e Maximal: Grundrissverdnderung und
Verdichtung

Dariiber hinaus bleiben viele Hauser
wéhrend der Sanierung bewohnt. Das
erfordert ein Umbauen im Taktfahrplan
und damit eine verbesserte Vorberei-
tung und mehr Termindisziplin auf der
Baustelle. Auch eine offene und friih-
zeitige Information der Bewohner ist
eine Bedingung des Gelingens.

Wenn im Wettbewerb von Etappierung
und Taktfahrplan nur wenig zu sehen
war, so kann man (ber die Griinde nur
spekulieren. Ist die Aufgabe mit 6 bis
15 Wohnungen noch zu klein, um einen
Taktfahrplan zu erfordern? Setzt die
Okonomie der Gesamtplanung und
ihren Etappen zu enge Grenzen? Sicher
aber ist, dass auf diesem Gebiet noch



viel Aufklarungsarbeit nétig ist. Der
Wettbewerb ist ein Teil davon.

Sanieren heisst verbessern
Langfristige Werterhaltung und Rendi-
tesicherung kann sich mit reinem
Flicken zwecks Erhalten nicht zufrieden
geben. Es braucht auch eine Steige-
rung des Wohnwerts. Und dazu dienen
nicht nur Massnahmen, die zur Kom-
fortsteigerung beitragen, sondern
auch Eingriffe in die Bausubstanz,
sprich Um- und Anbauten.

Die Beseitigung von Wéarmebriicken
bei Balkonen wird oft mit deren Ver-
grosserung verbunden. Wo frither
durchgehende Balkonplatten abge-
trennt werden, erhalten die neuen und
statisch unabhdngigen eine gréssere
Tiefe. Sie lassen sich besser méblieren
und damit besser nutzen. Eingezogene
Balkone kénnen dem dahinterliegen-
den Raum zugeschlagen werden, was
die Gebdudeabwicklung vereinfacht
und bei sachgemdsser Benutzung den
Warmeverlust vermindert. Durch Ver-
glasung der Balkone entstehen Win-
tergdrten, die zwar richtig gebraucht
werden missen, aber zu erheblich
mehr Wohnkomfort fiihren. Allerdings
brauchen diese Wintergdrten eine per-
fekte Verglasung, sie sind namlich kei-
ne Pufferzonen, sondern Raumerweite-
rungen.

Aber auch Grundrissverbesserungen
und damit direkte Wohnwertsteigerun-
gen lassen sich erreichen. Hierhin
gehoren auch Aufstockungen, Anbau-
ten und weitere Verdichtungen. Wer in
den schon erschlossenen Gebieten
mehr Wohnraum anbietet, der redu-
ziert den Energieverbrauch auch, dies-
mal allerdings jenen des Verkehrs.

Mechanische Liiftung

Wo die Gebdudehiille dicht ist, muss
mechanisch geliiftet werden. Darum
schlagen elf von zwanzig Projekten ei-
ne mechanische Liiftung vor. «Der De-
taillierungsgrad der technischen L&-
sung (Kanalfithrung, Standort der Liif-
tungsgeréte etc.) ist teilweise mangel-
haft dargestellt; die Machbarkeit muss
deshalb in einigen Féllen mit der Praxis
noch bestdtigt werden», murrt das
Preisgericht. Offensichtlich hat es nicht
allen Vorschldgen getraut. Interessant
sind Losungen, die die vorhandenen
Abluftsysteme einbeziehen. Es kann
nicht darum gehen, in die vorhandene
Bausubstanz Kandle aller Art zu ram-
men. Auch hier: weniger, aber intelli-
genter, heisst die Devise. Ein Vorteil
der mechanischen Liiftung, in Verbin-
dung mit der Ddmmung, ist auch die
Verbesserung der Wohnhygiene: Kon-
densation, Feuchtigkeitsschaden und
Schimmelpilz verschwinden.

Es ist noch von einer Erfindung zu be-
richten. Statt die Luftungsrohre im

Hausinnern zu fiihren, schlédgt das Pro-
jekt Gewandelt fiir Zu- und Abluft ova-
le Rohre vor, die in der Aussenisolati-
onsschicht Platz finden. Wanddurch-
briiche erlauben die Zufiihrung zu den
Rdumen. Auch das Projekt Staccetto
fiihrt die Kdnale aussen.

Transparente Warmeddmmung (TWD)
Es gibt auch Sanierungsmoden. Trans-
parente Warmedammung gehort der-
zeit dazu. Mode meint die Anwendung
um der Anwendung Willen, ohne dass
die klimatischen Verhéltnisse und die
Ausrichtung der Fassaden wirklich
giinstig waren. Auch die Kosten setzen
dem Einsatz Grenzen. «Der Nutzen der
TWD bei Wohnbauten kommt nur dort
zum Tragen, wo grosse und opake
Flachen mit grossen angrenzenden In-
nenrdumen bestiickt werden kénnen»,
stellt das Preisgericht fest. An die
Transparenz der transparenten War-
meddmmung hat scheinbar niemand
gedacht. Es gab keine Vorschldge, sie
auch als leuchtende Wand einzuset-
zen. Man spiirt, wie wirnoch am Anfang
stehen. Das Anwendungsvokabular als
Wandelement und nicht als Kollektor
ist im Werden. Den Anschliissen und
den Beschattungslésungen merkt man
noch an, dass sie noch nicht praktisch
erprobt worden sind.

Solarenergie

Wahrend die passive Nutzung eine
Selbstverstédndlichkeit darstellt, ist die
aktive nur in wenigen Projekten beab-
sichtigt. Getreu den Empfehlungen von
Energie 2000 werden die Kollektoren
hauptsdchlich als Warmwasser-Vor-
wdrmer eingesetzt. Auch hier setzen
die Kosten Grenzen.Fotovoltaik scheint
kaum machbar. Wo sie vorgeschlagen
wird, da steckt ein Forderungspro-
gramm dahinter.

Grenzwert erreicht
Den geforderten maximalen Warme-
verbrauch fiir Raumheizung und Warm-
wasser von 320 MJ/m?| erreichen drei
Viertel der Projekte ohne grosse Miihe
und ohne spektakuldre Massnahmen.
Auch treffen die Haustypen des Wett-
bewerbs den schweizerischen Durch-
schnitt recht gut. Das berechtigt zur
Hoffnung und fordert zur Tat. Das Bau-
werk Schweiz ist sanierbar, man miiss-
te es nur noch tun. Den rechnerischen
Nachweis, den die Teilnehmer abgeben
mussten, muss die Erfolgskontrolle
nach der Ausfiihrung noch bestatigen.

Von Mieten und vom Geld

Der Wettbewerb fand nicht im Elfen-
beinturm statt, sondern aufdem Boden
der finanziellen Tatsachen. Und da
zeigt sich schnell, dass der Mietzins
vorher und der Mietzins nachher die
beiden entscheidenden Grgssen sind.

Laubengang

7277
7

o

"N

IR T LU
\\\\\\\‘\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\y\\\\\\\\\\\‘\\\

—

"OAMMUNG KELLERDECKE Y

NEUES | TANK GARTEN
VORDACH |

N
OACHBEGRUNUNG ALS RETENTIO

'—‘—L_l [

VON HEIZZENTRALE “NDORFBAGH

Sanieren muss auch Steigern des
Wohnwerts bedeuten.

Im Projekt Solarlang wird der Balkon
zum Wohnraum geschlagen und ein
neuer daneben gesetzt ...

ZANLER FOR JEDE WOHNUNG IN KELLER
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ABBRUCH ALTE BALKONE

Uber die Hilfte der Projekte schlagen
eine mechanische Liiftung vor.

Im Projekt Polysol wird das beste-
hende Abluftsystem mltgenu!zt

Die Woh g er-
hoht den Wohnwert

Sanieren heisst nicht bloss Flicken,
sondern auch Verdichten.

Das Projekt Schmetterling stockt um
ein Geschoss auf und setzt mit einer
unabhéngigen Konstruktion neue,
grossere Balkone vor die Fassade

... mit einem Minimum an Umbau
erreicht man eine wesentliche
Verbesserung des Grundrisses
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Aktive Solarnutzung ist selten und
wird fiir die Warmwasservorwarmung
eingesetzt. Hier im Projekt Polysol
erlaubt die Strombédrse des Elektrizi-
tdtswerks zusitzlich eine
Fotovoltaikanlage
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Hier eine verniinftige Anwendung von
TWD beim Projekt Solarlang in
Davos. Die Voraussetzungen
stimmen: giinstige Siidorientierung,
nebelfreie Hohenlage und die relativ
kiihlen Sommer

Eine Erfindung des Projekts Gewan-
delt: Die Luft wird in einem ovalen
Rohr in der Démmschicht gefiihrt

Projekte und Teilnehmer
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5 Projekte erhielten je 7000 Franken:
Polysol Typische Alterssiedlung aus
der Hochkonjunktur, aus den Einzim-

mer- den Z i hnung

haft B hof in
Ziirich. Projektverfasser: Peter Bra-
der, Schwerzenbach.

Staccetto Typischer Wohnblock von
1975 an larmiger Strasse in Embrach
(750 Fahrzeuge pro Stunde).
Projektverfasser: Markus Biirgin, Ror-
bas; Bauherrschaft: Personalfiirsorge

Die Projekte sind schwer miteinander
zu vergleichen. Und einiges, was im
Markt noch akzeptabel wére, wird von
den Mietern (und vom Mieterschutz)
nicht akzeptiert. Die untenstehende
Tabelle orientiert iiber die sechs aus-
gezeichneten und zwei zusatzliche Pro-
jekte. Die Zahlen sind so uneinheitlich
wie die Projekte verschieden sind.

Sicheraberist, dass energetische Meh-
rinvestitionen nur zu einem verschwin-
denden Mass durch Energieeinsparun-

gen bezahlt werden kdnnen. Darum
sind vor allem jene Massnahmen inter-
essant, die durch reduzierten Energie-
verbrauch eine Komfortsteigerung be-
wirken. Damit verbessern sich der Nut-
zerkomfort und die Vermietbarkeit.
Der Wettbewerb zeigte, dass die Sa-
nierungsbdume nicht in den Himmel
wachsen. Trotzdem ist das Potenzial
riesig und die Arbeit, die noch vor uns
liegt, auch.

Benedikt Loderer

Anzahl  Energie Investition Investition Jahresmiete Jahresmiete

Projekt Wohn. Mj/m? Total Fr.  Energiesys. Fr/m2 vorher Fr./m2nachher

Polysol 14 215 1297 000.— 619 000.— 161.60 215.20 + 33%

Staccetto 12 252 847 000.—- 244 000.— 155.10 182.90 + 18%

Schmetterl. 8 265 1526 000.— 39 000.— 42.10 165.80 +394%

Synergie 14 211 1 329 000.- 39 000.- 87.20 142.10 + 63%

Muffa 6 315 361 000.- 220 000.- 99.50 129.30 + 30%

Rebecca 15 350 1640 000.- 1188 000.- 140.60 187.80 + 30%

Solarlang 13 330 1400 000.- 300 000.— 115.10 172.70 + 50%

Gewandelt 9 200 680 000.~ 173 000.- 174.30 200.50 + 15%
E Die Umweltsituation erfordert’s: % Arthur Riiegg, Architekt und Profes-
g Der Energieverbrauch muss reduziert é sor, Vorsitz; Armin Binz, Architekt und
(,T; werden. Aber nicht auf Kosten des g Energiefachmann; Ruedi Kriesi, Leiter
g’ Wohnkomforts. Die Verbrauchsziele & | der Energiefachstelle des Kantons
E (1Tonne CO2 pro Bewohner und Jahr) Ziirich; Benedikt Loderer, Chefredak-
= | werden mit den neuen Techniken tor <Hochparterre, Ernst Meier,

(erhdhte Ddimmung, dichte Hiille, me-
chanische Liiftung mit Warmeriick-
gewinnung) kombiniert und damit die
MINERGIE-Standards festgelegt.

Sie erlauben eine nachhaltig umwelt-
vertrigliche Entwicklung bei gleich-
zeitiger Steigerung des Wohnkom-
forts. Fiir Altbauten gilt: 330 MJ/m?).

Architekt und Vertreter des IP Bau;
Hans-Peter Niitzi, Vertreter des BEW;
Andreas Schmid, Vertreter IP Bau;
Roland Stulz, Ressorleiter Wohn-
bauten, E 2000; Martin Wagner,
Architekt; Mark Zimmermann, Vertre-
ter BEW.

Fachexperten: Hansueli Gfeller und

Heinrich Albrecht-Kl6ti, Embrach.
Schmetterling Aufstocken eines zwei-
geschossigen Wohnhauses von 1964
in Therwil. Architekt: Biiro Vischer,
Basel; Bauherrschaft: Baselland-
schaftliche Beamtenversicherungs-
kasse, Liestal.

Synergie Verglasen der Balkonfront
und Aufstocken eines Wohnblocks
aus der Hochkonjunktur in Wettingen.
Architekt: Eric Labhard, Uster; Bau-
herrschaft: Monika und Eric Labhard-

Liithi, Ma@nnedorf.

Muffa Warmeddmmung eines ldndli-
chen Wohnhauses in Maisprach von
1960. Architekt: Lukas Egli, Basel;
Bauherrschaft: Wohngenossenschaft
zum Schimmelpilz, Maisprach.

Ankauf (5000 Franken) erhielt:
Rebecca Sanierung eines Wohnhau-
ses aus dem Jahr 1964 in Anlehnung

an die Villen im Quartier in Lausanne.

Architekt: Alexander Berger, Genf;

Hans Lang, Fachberater Okonomie.
Das Sel iatb gten And

Baumgartner und Markus Kunz von
der Intep AG.

Bauherrschaft: hat sich aus dem
Wettbewerb zuriickgezogen.

Weitere erwdhnte Projekte:

Solarlang Sanierung eines Wohnhau-
ses aus dem Jahr 1969 in Davos.
Architekt: Beat Kdmpfen, Ziirich, Bau-
herrschaft: Schiabach AG, Davos.
Gewandelt Typisches Satteldachhaus
aus dem Jahre 1952. Architekt: Liisch
und Ziisli, Luzern; Bauherrschaft:
WOGENO, Luzern.
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