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Eine mégliche Spur des gelenkten Blind-

flugs: die Entwicklung des ABB-Areals in

Baden entsprechend dem Entwicklungs-

richtplan

Neues

vom

gelenkten Blindflug

Im November diskutierte das
Stadtparlament von Baden den
Entwicklungsrichtplan fiir das
ABB-Areal. Mit diesem ersten
Schritt wird die Richtung des Wegs
weitgehend bestimmt. Im Hinter-
grund droht die Stadtekonkurrenz.

Ein neues Wort im schweizerischen
Worterbuch: Stidtekonkurrenz. Wer
wird es schaffen? Wer von allen at-
traktiven Standorten zieht die Ent-
wicklung auf sich? Dem, der zuerst
kommt, scheinen die Grundeigentii-
mer zu glauben. In Ziirich steht be-
reits der Technopark, er steht aber
auch halb leer. In Winterthur wartet
das Sulzer-Areal (HP 11/92), in Oer-
likon jenes von Biihrle und ABB (HP
11/94) nebst dem Oberhauserried auf
Investoren. HB-Siidwest sucht erst
mal einen neuen Namen. Kurz: Vor-
ldufig sind alle am Vorbereiten und
kaum jemand am Bauen.

Wirtschaftliche Okostadt
Vorbereiten heisst, das Terrain neu
vermessen. Vor allem gefordert sind
Uberlegungen zum Baurecht. Uberall
gehen intensive Auseinandersetzung
zwischen den Grundeigentiimern und
den Baubehdorden voraus. Die Grund-
frage lautet: Welche Art Stadt wollen
wir? Die wirtschaftliche Okostadt.
Ein Grundsatz, der aber schrittweise
konkretisiert werden muss. Als erstes
heisst das, die Vorstellung eines zeit-
gemissen Grossprojektes muss in ein
juristisch wasserdichtes Gefiss abge-
fiillt werden. Fiir das Areal der ABB
in Baden (u.a. HP 4/93, 6-7/93) hat
dieser erste Schritt bereits einen Na-
men bekommen: Entwicklungsricht-
plan (ERP). Er ist zwar nur eine Etap-
pe auf dem langen Weg, aber er gibt
die Richtung an. «Eine fiir den Stadt-
rat bindende Grundlage beim Erlass
der grundeigentiimerverbindlichen
Sondernutzungspline», schreibt die
Stadtregierung.

Stadtebau

Das iiberarbeitete Projekt von Diener
& Diener, Ergebnis eines Wettbe-
werbs, bildet die Grundlage. «Die
neuen, nichtindustriellen Nutzungen
sollen in grossen Hofbauten bzw.
Blockrandbauten
werden, um die stadtraumliche Pri-

zusammengefasst

gung des industriellen Quartiers fort-
zufiihren und zu erweitern.» Die Pla-
nung geht davon aus, dass viele der
heutigen Bauten noch einige Zeit von
der Industrie bendtigt werden und
man so nicht weiss, welche Gebiude
wann und in welcher Reihenfolge er-
setzt werden. «Eine gesamthafte Rea-
lisierung von Teilgebieten ist nicht er-
forderlich.» Oder anders herum: Die
Planung kann ihren Ablauf nicht vor-
aussagen. Es werden Regeln aufge-
stellt, die den Blindflug lenken sollen.

Freirdume

Neben den 6ffentlichen Erschliessun-
gen sind zehn Prozent der gesamten
Arealfliche als Freiflichen auszu-
scheiden und gehen, von Altlasten be-
freit, in den Besitz der Stadt Baden
iiber. «Die Offentlichen Freifldchen
sind iiberwiegend Griinanlagen».
Und: «Wihrend die 6ffentlichen Réu-
me zwischen den Blockbauten ein
Kontinuum bilden, haben die Hofe in
der Regel eine geschlossene Form.
Als Wohnhofe sind sie bepflanzt und
begriint.» Zur Verringerung der Luft-
belastung sollen der Verkehr plafo-
niert, die Parkplatzzahl beschrinkt
(2900) und der offentliche Verkehr
ausgebaut werden.

Nutzung

Das neue Baden hat stiddtische Dich-
te. Die maximale Ausnutzung liegt
bei 1,8, was eine Bruttogeschoss-
fldche von 376 000 m2 erlaubt. Davon
ist mindestens ein Viertel fiir Woh-
nungen vorgesehen. Die rund 100 000
m2, die langfristig fiir die Industrie
noch gebraucht werden, miissen in der

Rechnung mitberiicksichtigt werden.
Damit erhoht sich der Wohnanteil in
den Neubauten auf rund 33 Prozent.
Die Wohnungen konnen innerhalb
festgelegter Toleranzgrenzen (x 15
Prozent) auf einzelne Teilgebiete des
Areals iibertragen werden. Ein Min-
destanteil muss eingehalten werden.
Nutzungen im offentlichen Interesse
(Ldden, Restaurants) und 6ffentliche
Nutzungen (Schulen) sind vorgese-
hen und im Entwicklungsrichtplan
festgelegt.

Verkehr und Versorgung

Das Riickgrat der Erschliessung bil-
det die Bruggerstrasse, die das Areal
durchquert. Sie ist Thema eines Wett-
bewerbs gewesen und nach lingerem
Tauziehen in einer abgespeckten Va-
riante mit dem Entwicklungsrichtplan
dem Stadtparlament vorgelegt wor-
den. Auch im Innern des Areals gilt
das Prinzip Mischverkehr, wobei die
Fahrten auf ein Minimum reduziert
werden sollen. Das heisst: Die Park-
plétze liegen nahe am Riickgrat.

Baden an der Spitze?

Zuriick zur Stidtekonkurrenz. Drei
Areale stehen im Vordergrund: Sulzer
in Winterthur, Biihrle und ABB in
Oerlikon und ABB in Baden. In Ba-
den wird sicher zuerst gebaut werden.
Denn der Mieter fiir das entstehende
Dienstleistungsgebdaude von Theo
Hotz ist gefunden: Die ABB. Nur wer
Nutzer hat, kann bauen. Das bedeutet,
dass nicht die Grundeigentiimer, die
Investoren, die Behorden oder die
Planer das Tempo bestimmen, son-
dern die Nachfrage. Ob da nicht eini-
ge zu sehr pressieren? Interessant ist
festzustellen, wie sehr sich die Pla-
nungen fiir die einzelnen Gebiete glei-
chen. Uberall will man verhltnis-
missig grosse Gebidude. Die Indu-
striestadt wird nicht neu erfunden, sie
wird mit neuen Nutzungen fortge-

setzt. Benedikt Loderer
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