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Aus der Traum vom

«Kaufen statt mieten» - mit diesem
Sloganwerben Inserate fiir Eigentums-
wohnungen und Einfamilienhauser.
«Eigentumsforderung» heisstauch das
Stichwort, wenn es um die Misere auf
dem Wohnungsmarkt geht, doch wer
kann sich das heute noch leisten?

VON BARBARA SEILER

Seien wir bescheiden — unser Traumhaus muss

ja kein Palast sein. Ein Haus mit vier bis fiinf

Zimmern ist nicht riesig, doch fiir zwei Kinder

und zwei Erwachsene reicht es aus. Anstindig

soll es sein, aber ohne Luxus: ein Haus, das den

Vorschriften des Wohnbau- und Eigentumsfor-

derungsgesetzes (WEG) des Bundes entspricht.

Ein solches Haus ist zum Beispiel bei der Firma

Furter zu haben. Es hat 4 bis 5 Zimmer, eine

Bruttogeschossfliche von 150 m? und kostet

350 000 Franken. Alles, was wir dazu noch

brauchen, ist

— etwas Eigenkapital (Erspartes oder Ererb-
tes, mindestens 10 % der gesamten Kosten),

— Hypotheken,

und vor allem:

— Bauland.

Und hier liegt der Hase im Pfeffer:

Der Landbedarf wird bestimmt von der Aus-

Tabelle 1: «Furterhduschen» mit verschiedenen Landpreisen

niitzungsziffer. Bei einer Ausniitzung von 50 %
—das ist in der Einfamilienhauszone viel — und
unseren 150 m? Bruttogeschossfliche muss das
Grundstiick mindestens 300 m*> haben. Der Be-
darf an Eigenkapital und die spiiteren Zinsko-
sten hingen weitgehend davon ab, wie teuer
uns die 300 Quadratmeter zu stehen kommen.
Das ist von Region zu Region verschieden.
Ein paar Angebote aus Tageszeitungen des 6.
November letzten Jahres fiir Bauland in der
Einfamilienhauszone:

Ort/Kanton Preis (Fr. pro m?)
Aadorf TG 400
Kesswil TG 575
Frauenfeld TG 750
Bachenbiilach ZH 850
Niederglatt ZH 1150
Zumikon ZH 1350
Lostorf SO 460
Oberer Ziirichsee SG 300
Niihe Basel BL 800
Innerschweiz

(nicht niher bezeichnet) 750
Durchschnitt 738.50

Bodenpreise von 200 Fr./m? waren héchstens
in eher isolierten, lindlichen Regionen zu fin-
den, in den Kantonen Glarus oder Appenzell-
Innerrhoden zum Beispiel. Im Umkreis von

Budenp

Kosten: Gebiude
Land
Anlagekosten (AK)

350 000

350 000 350 000 350 000
60 000 150 000 240 000 330 000
410 000 590 000

500 000

680 000
50 y f

68

Finanzielle Belastung

Quote (2% AK)
Fr./Jahr
Fr./Monat

Brutto (10,06 % AK):

Netto* (9,26% AK):

Fr./Jahr
Fr./Monat

g: L. Hypothek (65% AK zu 8%)
2. Hypothek (25% AK zu 8,25%)
Eigenkapital, 10% zu 8%

minus Eigenkapitalzins:

35 360

30 680

8456 10313 12169 14025
3 280 4000 4720 5440
8200 10000 11800 13600
41256 50313 59369 68425
3438 3859 4947 5702
-3280 -4000 -4720 -5440
37976 46313 54649 62985

* ohne Verzinsung des Eigenkapitals

*# Nettobelastung mal drei ergibt das notwendige Bruttoeinkommen
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regionalen Zentren — Appenzell selber gilt
schon als solches — war 500 Franken ein iibli-
cher Preis; im Einzugsgebiet der grosseren
Stidte musste mit 800 Franken gerechnet wer-
den, und 1100 Fr./m* waren in der Umgebung
von Ziirich nicht selten.

Das nétige Geld

Tabelle 1 zeigt, wie sich diese Bodenpreise auf
die Anlagekosten, auf den Bedarf an Eigenka-
pital und auf die spitere finanzielle Belastung
auswirken.

Die Anlagekosten setzen sich zusammen aus
den Landkosten und den Baukosten. Im giin-
stigsten Fall macht das Land 14,6 % der An-
lagekosten aus, bezahlen wir 1100 Fr./m?, ko-
stet uns das Grundstiick fast soviel wie das
Haus allein. In der Nihe von Ziirich miissten
wir fiir das gleiche Haus rund 270 000 Franken
mehr aufwenden als in abgelegenen Gebieten.

Je hoher die Anlagekosten, desto mehr Eigen-
kapital brauchen wir: Im giinstigsten Fall rei-
chen 41 000 Franken, in der Nihe von Ziirich
briuchte es 66 % mehr: mindestens 68 000
Franken.

Die Eigentiimerlasten

Mit dem Geld fiir die Anlagekosten allein ist es

nicht getan. Ein Haus braucht Unterhalt, und

die Bank will fiir das geliechene Geld Zins; auch
das muss man sich leisten kénnen. Die jihrli-
chen Folgekosten setzen sich zusammen aus:

— den Hypothekarzinsen: Die erste Hypothek
(8 % Zins) deckt 65 % der Anlagekosten; die
zweite Hypothek (8 '/s+ % Zins) deckt 25 %
der Anlagekosten;

— den Zinsen fiir das Eigenkapital: Liegen-
schaftenverwaltungen rechnen dafiir mit
dem Zinssatz der ersten Hypothek (Brutto-
kosten), als Private kénnen wir auf die Ver-
zinsung des Eigenkapitals verzichten (Netto-
kosten);

— einer Quote in der Hohe von 2 % der Anlage-
kosten. Mit dem Geld wird der Unterhalt be-
stritten und die Hypotheken abbezahlt.

Zusammen gibt das jdhrliche Ausgaben von

brutto rund 10,06 % und netto 9,26 % der An-

lagekosten.

Die Nettokosten pro Monat betragen je nach

Landpreis:

— 3165 Franken bei 200 Fr./m?

— 3859 Franken bei 500 Fr./m?



— 4554 Franken bei 800 Fr./m?

— 5249 Franken bei 1100 Fr./m?

Im letzten Fall kostet uns das gleiche Haus mo-
natlich rund 2084 Franken oder 66 % mehr als
im ersten.

Wer kann das bezahlen?

1990 verdienten Arbeitnehmerinnen und Ar-
beitnehmer in der Schweiz durchschnittlich
netto, d.h. nach Abzug von AHV- und Pen-
sionskassenbeitrige, 4279 Fr./Monat. Das sind
brutto etwa 4700 Fr./Monat oder 61 100 Fran-
ken pro Jahr (13 Monatslohne). Bei einem sol-
chen Einkommen liegt selbst die giinstigste
Variante nicht mehr drin, denn nach einer
Faustregel sollten die Nettokosten nicht mehr
als ein Drittel des jihrlichen Bruttoeinkom-
mens beanspruchen.

Nettokosten mal drei — das ergibt im giinstig-
sten Fall einen notwendigen Bruttolohn von
rund 8764 Fr./Monat. Einkommen in dieser
Héhe versteuern schitzungsweise acht Prozent
der Steuerpflichtigen in der Schweiz. Die fi-
nanzielle Belastung bei 500 Fr./m* kénnten sich
noch fiinf Prozent der Bevélkerung leisten
(Bruttoeinkommen: 10 688 Fr./Monat), und
die teuerste Variante wire noch fiir knapp zwei
Prozent der Steuerpflichtigen erschwinglich
(Bruttoeinkommen: 14 535 Fr./Monat).

Der Traum von den eigenen vier Winden liesse
sich auch mit einer Eigentumswohnung ver-
wirklichen — theoretisch, denn auch dort sieht
es nicht viel besser aus, die Kosten bewegen
sich in dhnlichen Gréssenordnungen.

Die Zahlen zeigen es: Wohneigentum kann sich
heute nur leisten, wer einen grossen Teil der
Kosten aus dem eigenen Sack berappen kann —
sei es aus einer Erbschaft oder aus Erspartem —
und auf die Zinsen fiir das Eigenkapital nicht
angewiesen ist oder wer selber Land besitzt.
Fiir alle anderen heisst das realistische Fazit:
Aus der Traum vom Eigenheim.

Hoffnung durch staatliche Wohnbaufdrderung?
Dass sich heute nur noch wenige Wohneigen-
tum leisten kénnen, hat auch der Bund ge-
merkt. Er betreibt darum neben der Wohnbau-
auch Eigentumsforderung. Geregelt ist sie im
Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz
(WEG). Es sieht Forderungsarten vor:

1. mit den Vorschiissen der Grundverbilligung
2. mit den Beitriigen der Zusatzverbilligungen.

igenheim?

Was bringt das WEG in unseren vier Fiillen?
Bei dreien fillt die Antwort kurz aus: Nichts.
Denn nach WEG darf das Land nicht mehr als
25 % der Gesamtkosten ausmachen.

Die zuliissigen Landkosten ergeben sich aus
den Baukosten, geteilt durch drei. In unserem
Fall (Baukosten von 350 000 Franken) sind das
rund 117 000 Franken. Bei einem Landbedarf
von 300 m® diirfen wir also hochstens 390 Fran-
ken pro m? bezahlen. Die gesamten Anlageko-
sten betragen dann 467 000 Franken. Was das
WEG in diesem Fall und unter welchen Bedin-
gungen bringt, zeigt Tabelle 2.

Grundverbilligung

Bei der Grundverbilligung (GV) wird die Bela-
stung durch das Wohneigentum mit Vorschiis-
sen von 10,06 % auf anfinglich 5,6 % der An-
lagekosten gesenkt (in unserem Fall 2179 Fr./
Monat). Sie steht im Prinzip allen zu, wenn das
Haus die baulichen und finanziellen Auflagen
des WEG erfiillt. Einzige Einschrinkung: Die
Nettokosten diirfen ohne Vergiinstigung nicht
weniger als ein Fiinftel und nicht mehr als ein
Drittel des Bruttoeinkommens beanspruchen.
Das Einkommen muss also in unserem Fall

Was bringt das WEG unter welchen Bedingungen?

mit GV

Tabelle 2: «Furterhduschen» auf dem Land zu 390 Fr./m? fiir zwei Erwachsene und zwei Kinder:

zwischen rund 67 000 und 216 000 Franken
jéhrlich liegen — das trifft immerhin etwa auf
30 % der Steuerpflichtigen zu. Das WEG
scheint also einiges zu bringen. Aber Achtung:
Die Grundverbilligung ist keine Subvention,
die Vorschiisse miissen mit Zins und Zinseszins
zuriickbezahlt werden. Die jihrlichen Kosten
steigen deshalb nach einem festen Finanzie-
rungsplan an, in der Regel um 7 % alle zwei
Jahre. In unserem Fall entwickeln sich die
Bruttokosten wie folgt:

Anlagekosten (AK): 467 000

Belastung in Franken Jahr  Monat

ohne GV (10,06% der AK): 46 980 3915

mit Grundvergiinstigung:

Anfang (5,6% der AK) 26 152 2179

Nach 2 Jahren (+7%) 27 983 2332
4 Jahren 29 941 2 495
6 Jahren 32 037 2 670
16 Jahren 44 934 3 744
18 Jahren 48 079 4007
20 Jahren 51445 4 287
22 Jahren 55 046 4 587

mit GV
und ZV

mit GV
und ZV 11

freier
Markt

Finanzielle Bedmgu%en:

Mindesteinkommen brutto” pro Jahr: 67 248 58 842 50 436 129 732

Mindesteinkommen brutto” pro Monat: 5173 4526 3 880 9 979

Héchsteinkommen brutto pro Jahr: 215 943 61 000 * 61 000 —

Héchsteinkommen brutto pro Monat: 16 611 4 692 4 692

Vermégen unter: 261 800 149 600 ™ —

Kosten brutto:

Anlagekosten (AK): 467 000 467 000 467 000 467 000

Belastung: in % der AK: 5,6% 5,0% 4.,4% 10,06%
in Fr./Jahr: 26 152 23 350 20 548 46 980
i 2179 1 946 1712 3915

Nettobelastung mal drei
" geschitzt auf der Basis eines steuerbaren Einkommens von 46 200 Franken/Jahr
*** 1/20 des Vermogens, das die Grenze von ZV I iibersteigt, gilt als Einkommen

o

** Belastung ohne Verzinsung des Eigenkapitals (8% auf 10% der Anlagekosten)
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Das Haus kénnen wir uns also nur leisten,
wenn auch unser Lohn regelmiissig steigt. Wird
beispielsweise der Teuerungsausgleich in Frage
gestellt oder geht das Einkommen aus anderen
Griinden zuriick (Arbeitslosigkeit, Krank-
heit), kann es trotz Bundeshilfe finanziell eng
werden. Bei den heutigen Zinsen dauert es
gegen 30 Jahre, bis die Vorschiisse zuriickbe-
zahlt sind.

Zusatzverbilligungen
Bei den Zusatzverbilligungen gibt es zwei Stufen:
— die Zusatzverbilligung I (ZV 1) fiir Leute mit
héchstens mittlerem Einkommen,
— die Zusatzverbilligung II (ZV II) fiir Behin-
derte oder Betagte.
Im Gegensatz zur Grundverbilligung werden
die Zusatzverbilligungen a fonds perdu ausbe-
zahlt, sie sind also echte Subventionen.
1. Die Zusatzverbilligung I (ZV I): Sie besteht
aus fixen Beitrigen an die Wohnkosten in der
Héhe von 0,6 % der Anlagekosten (in unserem
Fall sind das rund 2800 Fr./Jahr), ausbezahlt
wihrend zehn Jahren. Zusammen mit der GV
gibt das eine Anfangsbelastung von 5% der An-
lagekosten (im Beispiel: 1946 Fr./Monat).
Fiir die ZV I gibt es ausser den Bestimmungen
iiber die finanziellen Verhiltnisse keine weite-
ren Auflagen, sie kann also auch von Allein-
stehenden oder Wohngemeinschaften bean-
sprucht werden. Massgebend ist das Haus-
haltseinkommen und -vermégen. Es darf nach
den Bestimmungen von 1990 bei der direkten
Bundessteuer 42 000 Fr./Jahr nicht iiberstei-
gen (dazu 2100 Franken fiir jedes Kind). Fiir
unseren Haushalt mit zwei Erwachsenen und
zwei Kinder gibt das ein steuerbares Einkom-
men von héchstens 46 200 Franken (brutto
etwa 61 000 Franken).

Untere Einkommensgrenze

Bei 61 000 Franken lag 1990 das schweize-
rische Durchschnittseinkommen. Das heisst
nun aber nicht, dass die Hilfte der Bevolke-
rung ZV I beanspruchen kann, denn es braucht
auch ein bestimmtes Mindesteinkommen: Die
Kosten diirfen nach der Verbilligung 33 % des
Bruttoeinkommens nicht iibersteigen. Das sind
in unserem Fall 58 766 Franken pro Jahr. In
den Genuss der ZV I kiime also nur, wer zwi-
schen 58 766 und 61 000 Franken pro Jahr ver-
dient. Eine Bedingung, die zahlenmissig wohl
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nur wenig Leute erfiillen. Je hoher die Anlage-
kosten, desto enger diese Spanne.

Das Maximaleinkommen setzt auch den mogli-
chen Anlagekosten eine Grenze: Die Nettoko-
sten diirfen 20 300 Fr./Jahr nicht iibersteigen
(ein Drittel des Hochsteinkommens). Diese
Grenze ist bei Anlagekosten von 484 000 Fran-
ken erreicht. Liegen sie dariiber, ist es mit der
ZV 1 vorbei.

Wohnraum fiir Behinderte und Betagte

2. Die Zusatzverbilligung I (ZV II): Sie besteht
aus Zuschiissen in der Hohe von 1,2 % der An-
lagekosten (in unserem Fall rund 5600 Fr./
Jahr) und wird withrend 25 Jahren ausbezahlt.
ZV 11 und GV ergeben zusammen eine Anfangs-
belastung von 4,4 % der Anlagekosten (im Bei-
spiel: 1712 Fr./Monat). Fiir das Einkommen
gelten die gleichen Bestimmungen wie bei der
ZV 1. Dank der hiheren Verbilligung darf das
Mindesteinkommen aber deutlich tiefer liegen
(in unserem Beispiel bei rund 50’000 Franken).
Mit der ZV Il liegen Anlagekosten von maximal
565 000 Franken drin.

Zusatzverhilligungen ohne Grundverhilligung?

Im Beispiel sind die Zusatzverbilligungen mit
der Grundverbilligung kombiniert. Da die Vor-
schiisse der Grundverbilligung auf jeden Fall

zuriickerstattet werden miissen, stiegen die
Wohnkosten auch im Fall der ZV I und II alle
zwei Jahre an. 1946 bzw. 1712 Fr./Monat be-
zahlen wir also nur am Anfang. Vermeiden lies-
se sich das nur, wenn wir auf die GV verzichten
konnten. Das ist theoretisch méglich. Damit
wir die zulidssigen Kosten von 20 300 Fr./Jahr
nicht iiberschreiten, diirften die Anlagekosten
jedoch ca. 235000 (ZV I) bzw. 252 000 Fran-
ken (ZV II) nicht iibersteigen: Preise aus dem
Miirchenland.

Das WEG sieht noch eine weitere Moglichkeit
vor: die erhohte Zusatzverbilligung (ZV +).
Damit kénnte der Kreis der Leute, die sich
Wohneigentum leisten kénnen, noch einmal er-
weitert werden. Die ZV + hiingt aber davon ab,
ob der Kanton oder die Gemeinde einen ver-
gleichbaren Beitrag an die Wohnkosten leistet.
Wie sieht es da in den einzelnen Kantonen aus?

Kantonale Wohneigentumsfirderung

Anschlussgesetze ans WEG hatten im letzten
Herbst zwolf Kantone: Ziirich, Luzern, Fri-
bourg, Baselland, Basel-Stadt, Tessin, Waadt,
Wallis, Neuenburg, Genf und Jura (in Basel-
Stadt fehlte noch die Verordnung zum Gesetz,
sie sollte bis Mitte 1992 in Kraft treten). In wei-
teren Kantonen waren Gesetze in Vorbereitung
oder Vorstisse dazu in den Parlamenten hiin-

Tabelle 3: Beispiel Kanton Ziirich: «Furterhduschen» fiir zwei Erwachsene und zwei Kinder;

467 000 Franken Anlagekosten

Kategorien:

Familienwohnung 1

Familienwg. II iibrige

Art der Forderun

Bedingungen:
Reinvermégen unter: 130 000 200 000 200 000
Reineinkommen unter: 55 000 68 000 70 000

.

12

Lol

Wohnkosten netto:
1. + 2. Hypothek zu 8%
Zins Darlehen Kanton und Gemeinde:
Quote (2% der AK)

abziiglich Beitrige:

abziiglich ZV + (1,2% der AK

auf 50% AK :18 680

50% AK : 18 680

90% AK: 33 624
— 3736 —

9 340
- 8406

9 340




gig, so zum Beispiel in Zug, St. Gallen und
Bern. Die Mehrheit der kantonalen Gesetze
siecht aber nur die Forderung des Mietwoh-
nungsbaus vor. Unterstiitzung iiber das WEG
hinaus war fiir unser Beispiel nur in den Kan-
tonen Ziirich und Baselland vorgesehen.

Baselland: Wer hat, dem wird gegebhen
Baselland versteht seine Wohneigentumsforde-
rung als Ergiinzung zu der des Bundes. Haus
und Eigentiimer miissen also mindestens die
Voraussetzungen des WEG fiir die Grundver-
billigung erfiillen. Hilft der Bund, dann verbil-
ligt der Kanton die Wohnkosten zusitzlich mit
nicht riickzahlbaren Beitrigen auf ein zumut-
bares Mass und zwar so lange wie nitig. Was als
zumutbar gilt, ist abhingig von der Anzahl
Kinder und vom Nettoeinkommen. Bei einem
Haushalt mit zwei Kindern ist die zumutbare
Belastung wie folgt festgelegt:

Nettoeinkommen % Fr./Monat
45 000 22% 825
47 500 23% 910
50 000 24% 1000
55 000 25% 1 146
60 000 26% 1300
65 000 27% 1462

Angewendet auf den Fall der Grundverbilli-
gung in unserem Beispiel (Tabelle 2), sieht das
dann so aus:

Jahr Monat
Mindesteinkommen (in Fr.): 67248 5173
Nettoeinkommen: 59000 4538
Nettobelastung
mit GV: 22 387 1866
zumutbare Belastung (26 %): 15340 1278
Differenz (Beitrag Baselland): 7 047 588

Im Fall der Zusatzverbilligungen belasten die
Nettokosten das zulissige Hochsteinkommen
mit rund 36 % (ZV 1) bzw. 30,7 % (ZV 1I). 25
% wiren nach den Bestimmungen des Kantons
Baselland zumutbar. Tragbare Wohnkosten
sind also auch hier nur mit kantonaler Unter-
stiitzung zu erreichen.

Fazit des basellandschaftlichen Modells: Es
erweitert den Kreis der Anwiirter und Anwiir-
terinnen auf Wohneigentumsférderung nicht
iiber das WEG hinaus, macht aber Eigentum
fiir diejenigen erschwinglicher, fiir die es trotz

Bundeshilfe schlecht tragbar wiire. Pferdefuss
des Modells: Die Beitriige des Kantons sind ih-
rerseits davon abhiingig, ob die Gemeinde ei-
nen Drittel der Kosten iibernimmt. Ob diese
tatsdchlich Geld dafiir zur Verfiigung stellen,
wird sich erst noch erweisen miissen.

Ziirich auf eigenen Wegen
Im Gegensatz zum Kanton Baselland gibt es in
Ziirich kantonale Eigentumsférderung unab-
hingig vom WEG und, anders als der Bund,
leistet der Kanton Ziirich nicht nur Zuschiisse
an die Zinskosten, sondern gewihrt selber
zinslose oder zinsgiinstige Darlehen. Bund und
Kanton koordinieren ihre Beitrige: Wer vom
Kanton Geld will, muss auf die Grundverbilli-
gung verzichten und umgekehrt.
Gefordert wird Wohnraum fiir Familien, Be-
hinderte oder Betagte. Als Familie gilt ein
Haushalt bestehend aus mindestens einer er-
wachsenen Person und einem noch nicht voll-
jihrigen oder in Ausbildung stehenden Kind.
Die Ziircher Eigentumsférderung unterschei-
det drei Kategorien:
— Familienwohnungen I (FW I)
— Familienwohnungen II (FW II)
— Wohnungen mit Zuschiissen an die Zinsko-
sten.
Bei den Wohnungen fiir Behinderte oder Be-
tagte ist es analog. Wie sich die Ziircher Eigen-
tumsforderung auf unser Beispiel auswirkt,
zeigt Tabelle 3.

Familienwohnungen | und II
Familienwohnungen werden mit Darlehen fiir
héchstens 40 % der Anlagekosten gefordert.

— Die Familienwohnungen I sind fiir Leute mit
kleinem Einkommen und Vermégen (Rein-
einkommen gemiss Steuererklirung unter
55 000 Fr./Jahr zuziiglich 6000 Franken pro
Kind, Reinvermégen unter 130 000 Fran-
ken). Die Darlehen sind in diesem Falle zins-
los.

— Die Familienwohnungen II sind fiir Leute
mit hochstens mittlerem Einkommen und
Vermogen (68 000 Fr./Jahr plus 6000 Fran-
ken pro Kind, Vermégen unter 200 000
Franken). Hier muss das Darlehen mit zwei
Prozent verzinst werden. Die Darlehen wer-
den fiir die Dauer von 25 Jahren gewihrt,
erst vom zehnten Jahr an muss mit der Riick-
zahlung begonnen werden. Das bedeutet,

dass die Wohnkosten wiithrend zehn Jahren
etwa gleich bleiben.

Zinskostenzuschiisse

Echte Subventionen in Form von nicht riick-
zahlbaren Beitrigen an die Zinskosten gibt es
im Kanton Ziirich bis zu einem Reineinkom-
men von 90 000 Fr./Jahr (ca. 7000 Fr./Monat).
Sie betragen 1,8 % der Anlagekosten in den
ersten vier Jahren und 0,9 % im fiinften bis
achten Jahr.

In allen drei Fillen gilt: Ubersteigen die Wohn-
kosten nach der kantonalen Verbilligung 25 %
des Reineinkommens, bezahlt der Bund wiih-
rend lidngstens elf Jahren einen zusitzlichen
Beitrag a fonds perdu (ZV+) von 1,2 % der
Anlagekosten.

Die Kosten, die in unserem Beispiel mit dem
Ziircher Modell entstehen, und die Belastung
des maximal zulissigen Reineinkommens:

Kosten (Fr./Monat) Belastung
FWI: 1868 Fr./Monat 33,5%
FW II: 2179 Fr./Monat 37,4%
iibrige: 2413 Fr./Monat 28,4%

Anders als im WEG gibt es im Ziircher Gesetz
keine Vorschriften iiber ein Mindesteinkom-
men. Wer Subventionen will, muss ein Budget
vorlegen, entschieden wird beim kantonalen
Amt fiir Wohnbauférderung.

Nur wenn die Gemeinde auch mitmacht

Der Kanton Ziirich scheint in der Eigentums-
forderung weiter zu gehen als andere Kantone,
doch liegt auch hier der Hacken in der Bestim-
mung, dass der Kanton seine Beitrége von einer
«gleichwertigen Leistung der Gemeinde» ab-
hiéngig macht. Und diejenigen Gemeinden, die
iiberhaupt etwas tun, konzentrieren ihre Mit-
tel auf den Mietwohnungsbau. Das heisst, dass
Wohneigentum faktisch auch im Kanton Zii-
rich fiir den grossten Teil der Bevilkerung
unerschwinglich bleibt.

Aus der Traum
vom Eigenheim?
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