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Arche Nova

Wohnen in der Fabrik ist mittler-
weile nichts Aussergewdhnliches
mehr. Dass sich auch in einem
Industriebau aus den fiinfziger
Jahren leben ldsst, hat das Archi-
tekturbiiro Suter+Suter in Ziirich
mit dem Projekt «Arche Nova» in
Uster gezeigt.

Buchstiiblich eine «Bieridee» sei
es gewesen, erzihlt Ueli Giint-
hard, Initiant und Leiter des Pro-
jekts «Arche Nova» im Ziircher
Biiro von Suter+Suter AG, bei ei-
nem Bier nimlich sei sie ihm ge-
kommen. Und wer Bilder des 40
Meter breiten und 150 Meter lan-
gen industriellen Zweckbaus von
Roland Rohn sieht, begreift, dass
es etwas Besonderes brauchte, um
auf den Gedanken zu kommen,
in dieser Kiste 56 Reiheneinfami-

lienhéuser unterzubringen.

Spinnerei

Das Gebiude war 1956 von der
Spinnerei Biihler-Heusser-Staub
als Erweiterung ihres Produk-
tionsbetriebes erstellt worden und
gehort zu einem 166 Jahre alten
Fabrikensemble. Als Mitte 1982
die Spinnerei stillgelegt wurde, er-
hielt Suter+Suter von der neuen
Besitzerin, der Hesta-Gruppe,
den Auftrag, fiir den Neubau samt
einem Teil des Areals einen Kiiu-
fer zu suchen. Statische Probleme
(das Gebiude war mit minimalem
Aufwand an Eisen und Beton pri-
zise auf den Spinnereibetrieb aus-
gelegt worden) verhinderten eine
andere industrielle Nutzung, und
die 6400 m* einfach in ein Tennis-
und Squash-Zentrum umzufunk-
tionieren, widerstrebte Ueli Giint-
hard. Da bot seine Idee einen Aus-
weg aus der Sackgasse, und
zusammen mit Thomas Bichtler
konnte er auch seine eigene Firma
davon iiberzeugen.

1984 lag eine Nutzungsstudie vor,
die Ustermer Stadtbehérde zeigte
sich dem ungewdhnlichen Projekt
gegeniiber aufgeschlossen und be-

50

willigte die nétige Umzonung des
Areals. Suter+Suter suchte und
fand einen Bautriger, die Genos-
senschaft fiir Wohnbau- und
Stockwerkeigentum GWS, und
arbeitete ein Projekt aus, das den
Anspriichen des WEG (Wohnbau-
und Eigentumsférderungsgesetz)
geniigte. Im Herbst 1988 lag die
Baubewilligung vor, und die GWS
lud die Kaufinteressierten zur
«Taufe» ein — die «Arche Nova»
sollte von Stapel laufen. Einspra-
chen verzigerten die Baufreiga-
be, die im Januar 1991 erfolgte.

Grundsatz: nichts verbergen

Die Struktur der Siedlung ist
durch die Konstruktion der ehe-
maligen Fabrikhalle vorgegeben:
Die Stirnfassade wurde aufge-
schnitten, die mittlere Dachpartie
der ehemaligen Produktionshalle
abgedeckt und der Bau so in zwei
dreigeschossige, nach Siiden ori-
entierte Hiuserzeilen gespalten.
Der Innenhof wird von den freige-
der Dachkon-
struktion iiberspannt und ist von

legten Triigern

der Strasse her iiber eine Rampe
erschlossen. Auf beiden Seiten des
Hofes wurde in den 10,60 Meter
breiten Raum zwischen den Pfei-
lern je zwei Héuser erstellt, unter
Verwendung von Teilen der alten
Konstruktion und Fassade. Der
ehemalige Klimakanal der Fa-
brik, an der Siidseite gelegen,
wurde freigelegt und eine grosszii-
gige Terrasse eingezogen. Im An-
nexbau, in dem friiher die techni-
schen Riume untergebracht wa-
ren, entstehen Gemeinschaftsriu-
me. Die Maxime des Architekten
dabei:

Auch im Innern der Hiuser ist

war nichts verbergen.
die Konstruktion der ehemaligen
Fabrikhalle ablesbar.

Auch fiir die Umnutzung als
Wohnraum musste die Statik im
Untergeschoss der ehemaligen
Fabrik verbessert werden. «Eine
normale Humusierung und 50

Centimeter Schnee im Innenhof

hitte die alte Decke kaum iiber-
standen», stellt Giinthard fest.
Die Decke wurde deshalb ausge-
wechselt, die Stiitzenzahl erginzt
und die zusiitzlichen Lasten mit
Betonriegeln auf die bestehenden
Pfiihle verteilt.
Platz zum Vergeuden: Jedes der

Entstanden ist

Hiuser verfiigt iiber eine direkte
Zufahrt mit zwei Abstellpliitzen,
Keller und Abstellraum. In den
Siidhdusern sind zwei der 5 '/
Zimmer darin untergebracht. In
den Nordhiusern erfolgt die Er-
schliessung zu Fuss iiber die
Nordseite des Untergeschosses,
die Hiuser der Siidzeile sind iiber
den Innenhof und das Erdge-
schoss zugiinglich.

Individualismus

Fiir ein solches Bauvorhaben na-
heliegend und vor allem kosten-
sparend wire die Erstellung von
zwei Typen von Normhiusern ge-
wesen. Das liess sich aber nur an-
satzweise verwirklichen, denn die
GWS, die zum Verband Liberaler
Baugenossenschaften gehort und
Ziircher Gewerbekreisen nahe-
steht, individuelle
Freiheit der Besitzenden hoch.
Die Wiinsche der zukiinftigen Be-

schitzt die

sitzer waren also soweit als mog-
lich zu beriicksichtigen. «Etwas
vom Schwierigsten war es, den
Kaufinteressierten die Kostenfol-
gen ihrer Anderungswiinsche klar
zu machen», zieht Giinthard Bi-
lanz. In den bis jetzt verkauften
30 Einheiten wurden Anderungen
fiir iiber eine Million Franken
vorgenommen. FEine Folge der
Hochschiitzung des Individualis-
mus ist auch, dass jedes Haus
iiber eine eigene Gasheizung ver-
fiigt (Giinthard: «Selber die Heiz-
periode bestimmen zu kénnen, ist
offensichtlich ein Verkaufsargu-
ment) oder dass der Innenhof bis
auf den halbéffentlichen zwei
Meter breiten Weg in 5,30 breite
Streifen Privatland zerschnitten
wurde. Abgrenzungen zwischen

Der Fabrikhof mit den (freigelegten)
Betontrdgern wurde zum Innenhof zwischen
den beiden Hauserzeilen (oben)

Blick aus einer der Wohnungen ins Freie
(rechts)

Querschnitt durch die ehemalige Fabrik und
heutige Wohnsiedlung
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BILDER: K. BURRI

den Parzellen sind machbar, aber
bewusst nicht realisiert. Die dus-
sere Erscheinung der Siedlung ist
trotzdem von beachtlicher Konse-
quenz. Beton, Glas, hinterliiftetes
Kalk-Sichtmauerwerk und feuer-
verzinktes Metall sind die Mate-
rialien. Giinthard zur kargen Ge-
staltung: «56 Familien mit iiber
100 Kindern werden mit ihrem
Leben genug Farbakzente set-
zen.» Ein Blick auf den schon be-
zogenen vorderen Teil der Sied-
lung zeigt, dass er recht hat.

Gewinn

Was wurde mit der Umnutzung
gewonnen? Kostenmissig nichts.
Die GWS rechnete im Jahr 1988
mit 545 000 Franken und — dank
WEG - einer monatlichen Bela-
stung von rund 1750 Franken. Bis
Oktober 1990 waren die Anlage-
kosten auf 710 000 Franken und
die Belastung auf 2430 Franken
Schuld

daran waren vor allem die Bau-

monatlich angestiegen.

zinsen und die Bauteuerung, die
in den zwei Jahren bis zur Bauf-

reigabe aufgelaufen waren. Heute

muss mit Anlagekosten bis zu
810 000 Franken und einer mo-
natlichen Belastung bis zu 3400
Franken gerechnet werden. Fiir
den gleichen Preis hiitte die Fa-
brik auch abgerissen und das Pro-
jekt von Grund auf neu gebaut
werden konnen, meint Giinthard.
Was sich in Franken nicht bezif-
fern lisst, ist der Gewinn fiir die
Umwelt: Allein die Lastwagenkilo-
meter, die gespart werden konn-
ten, weil der Schutt von 850 000
Kubikmeter
nicht entsorgt werden musste. Mit

umbautem Raum

dem Projekt wurde quasi Re-
cycling an Ort betrieben, doch
nicht alle Recycling-Ideen konn-
ten auch verwirklicht werden. So
wiren etwa die Dachplatten der
Mittelpartie zu Gartenwege ge-
worden, wenn sie sich ohne Scha-
den hiitten demontieren lassen.
Auch nicht als Gewinn in Franken
beziffern lisst sich die kulturelle
Spurensicherung, die mit diesem
Umbau gelungen ist. Giinthard ist
iiberzeugt: «Das Beispiel wird
Schule machen.»

BARBARA SEILER
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