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Teerverbot

Bewilligt der Regierungs-
statthalter von Schlosswil
den «Leichtausbau» des
Weihergutgisslis mit Tee-
rung auf einer Linge von
einem halben Kilometer
und verlangt die Vereini-
gung «Berner Wanderwe-
ge» die Authebung der
Baubewilligung, so ist das
Begehren zu schiitzen.
Denn das Weihergutgissli
ist Bestandteil eines vom
Bundesgesetz iiber Fuss-
und Wanderwege erfassten
Weges; die Teerung lduft
als «erheblicher Eingriff»
dem Schutzgedanken
grundsitzlich zuwider.

BVR 4/1989, 152ff.

Bei Planungs-
chaos: keine
Enteignung

Bei Strassenbauten kann 6f-
fentliches Interesse, das
Enteignungen rechtfertigt,
nur angenommen werden,
wenn mehrere Grundstiik-
ke erschlossen werden. An
diese Voraussetzung sind
strenge Anforderungen zu
stellen. Insbesondere ist das
Entstehen eines planlosen
Nebeneinanders von Quar-
tierstrassen zu verhindern.
Deshalb muss im vorliegen-
den Fall die Munizipalge-
meinde Zermatt scheitern
beim Versuch, ein Grund-
stiick mit einer Durch-
gangs- und Durchfahrts-
dienstbarkeit fiir eine Quar-
tierstrasse  zu  belasten.
Denn mit dem Servitut
konnten nur zwei Grund-
stiicke erschlossen werden,
ohne dassirgendwelche Pla-
nungsunterlagen tiber das
gesamte Strassenprojekt im
entsprechenden  Quartier
vorgelegen hitten.

Bundesgericht
(BGE 114/1, 341ff.)

Lehrstuck der
Marktwirtschaft

Dass sich Juristerei nicht im
abstrakten Raum der Para-
graphenlogik vollzieht, son-
dern in unmittelbarer Inter-
aktion mit den gegebenen
geselischaftlichen und politi-
schen Verhdltnissen, das
verdeutlicht in einem brand-
neuen Entscheid das Bundes-
gericht. Zur Diskussion steht
die Enteignung eines Grund-
stickes am Aarehang in
Bern.

Zunichst zur Ausgangsla-
ge: Rund 10000 Quadrat-
meter Bauland am Uferweg
in Bern stehen im Streit:
Gemiss Baugesuch vom
Oktober 1973 sollte das
Grundstiick  mit
Grossprojekt iiberbaut wer-
den, mit fiinfzehn Mehrfa-
milienhdusern und einer
unterirdischen  Autoein-
stellhalle. Das im Altenberg-
quartier gelegene Areal ge-
horte damals zu den Bau-
klassen ITA und III mit
zweieinhalb bzw. drei zu-
gelassenen  Stockwerken.
Doch verhinderte eine Pla-

einem

nungseinsprache der Stadt
Bern den Bau. Ein neuer
Nutzungsplan und ein
«Uberbauungsplan Ufer-
weg» wurden im Juni 1975
vom Stimmbiirger abgeseg-
net. Da die Liegenschaft da-
mit der fiir Schul- und
Sportanlagen reservierten
Freifliche zugewiesen war,
handelte es sich um eine
materielle Entschidigung.
Aufschlussreich ist  die
Kontroverse um die Ver-
kehrswertentschidigung.
Der vom Berner Verwal-
tungsgericht schliesslich zu-
gestandene Ansatz von im-
merhin 3246 000 Franken
basierte auf einem reichlich
theoretischen  Prozedere.
Da angeblich im Altenberg-
quartier in der fraglichen
Zeit keine mit dem vorlie-
genden Areal vergleichbare
Liegenschaft verdussert
wurde, unterblieb die iibli-
che Methode zur Ermitt-
lung des Verkehrswerts.
Das Bundesgericht, sonst
gar nicht als besonders ent-

schidigungsfreudig be-
kannt, griff hier ein (Pr.
6/1989, Nr. 132): Nur wenn
iiberhaupt Ver-
gleichspreise bekannt seien,
diirfe man auf blosse Hypo-
thesen abstellen. In der Re-

keine

gel sei auf das Marktgesche-
hen abzustellen.

Der zentrale Satz, der den
Entschiddigungsmechanis-
mus ins marktwirtschaftli-
che System einbettet, lautet:
«Was eine unbestimmte
Vielzahl von Kaufinteres-
senten auf dem freien
Markt fiir das enteignete
Grundstiick bezahlt hiitte,
lasst sich am zuverlassigsten
aufgrund der tatsichlich
gehandelten Preise fiir ver-
gleichbare Liegenschaften
ermitteln.»

Dementsprechend stellte
das Bundesgericht auf ver-
gleichbare Handinderun-
gen ab und kam auf einen
Wert der enteigneten Lie-
genschaft, der um beinahe
zweieinhalb Millionen tiber
der vom Verwaltungsge-
richt ermittelten Zahl liegt.
Zur Auszahlung gelangten
schliesslich, da der Eigentii-
mer selbst nicht mehr gefor-
dert hatte, 4191200 Fran-
ken.

In einem Satz: Die Ent-
eignung prisentiert sich in
der  bundesgerichtlichen
Rechtsprechung als Lehr-
stiick der Marktwirtschaft.
Das bedeutet umgekehrt
natiirlich auch, dass von der
Justiz kein Versuch zur Lo-
sung der immer brennen-
der werdenden Bodenfrage
erwartet werden kann. Zu-
stindig fur die Bereitstel-
lung eines entsprechenden
Instrumentariums ist allein
die Politik — oder besser ge-
sagt: sie ware es.

Denn trotz anderslauten-
den Lippenbekenntnissen
politischer  Rezeptmischer
wird sich die systembeding-
te Dominanz marktwirt-
schaftlicher “Prinzipien im
Liegenschaftsbereich nicht
einfach wegdekretieren las-
sen.

PETER RIPPMANN

[N NEUN - LOCH

Golfplatz unzulassig

Ein 9-Loch-Golfplatz im
schwyzerischen Morschach
darf nicht mit einer Aus-
nahmebewilligung gebaut
werden. Ausnahmebewilli-
gungen im  Baubewilli-
gungsverfahren sind unzu-
lissig, wenn damit eine An-
derung des Nutzungsplans
erfolgt: Die Baubewilligung
kdme nach Auffassung des
Bundesgerichts faktisch
einer Erweiterung der Kur-

und Sportzone auf «kaltem
Wege» und damit einer
Ausschaltung der Mitwir-
kungsrechte der Bevélke-
rung gleich. Eine ordent-
liche landwirtschaftliche
Nutzung der Flichen, die
wochentlich mindestens

einmal gemiht werden
miussten, wiare beim Golf-
platzbetrieb unmoglich,
stellt das Bundesgericht

fest. HP

Parteilichkeit?

In einzelnen Entscheiden
miissen  Mitglieder der
Orts- und Landschaftsbil-
derkommission namentlich
genannt werden. Nur so
kénnen die beteiligten Par-
teien tberpriifen, ob sich
allenfalls eine Beschwerde
wegen Parteilichkeit einzel-
ner OLK-Mitglieder auf-

dringt. Meist handelt es
sich ja nicht um Beamte,
sondern in der Regel sitzen
in der Kommission privat-
wirtschaftlich titige Archi-
tekten oder andere Bau-
fachleute, bei denen Inter-
essenkollisionen von der
Natur der Sache her nicht
ausgeschlossen werden
konnen.

Verwaltungsgericht BE
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