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BRENNPUNKT 21

ANSCHLUSS QUARTIER

ANSCHLUSS QUARTIER 5

AwSCHLUSS
QUARTIER &

ANSCHLUSS.
QUARTIER &

Blick an Vazerol vorbei auf die
heute noch griinen «Quartiere» 1
bis 5, die sich zwischen die
Kantonsstrasse und den Waldrand
drangen werden.

Plan (links): 35000 m? Bruttogeschoss-

fliche, verteilt auf sechs «Ferienhausquartiere»
(gelb, 1-6). Dazwischen etwas Freiflichen
(hellgriin) und geschiitzte Baume oder Hecken
(dunkelgriin): Die geplante Neuiiberbauung
erdriickt den bestehenden Weiler Vazerol (die
kleinen weissen Hauservierecke am untern Rand
ausserhalb der roten Begrenzungslinie) villig,
wie der «generelle Gestaltungsplan» zeigt.

Plan (oben): So soll ein einzelnes «Quartier»

(4, siehe Ubersi werden.

den Zielen des Raumplanungsgesetzes
wenigstens einigermassen gerecht zu
werden, hat die Biindner Regierung
eine Hiirde aufgestellt: Jedes weitere
Quartier darf erst in Angriff genom-
men werden, wenn das vorige zu zwei
Dritteln gebaut ist. Ausserdem gilt laut
Gemeindeprisident Fridolin Quinter
der Grundsatz der verdichteten Bau-
weise (Ausniitzungsziffer innerhalb
der Quartiere bis zu 0,6). Die entspre-
chenden Gestaltungs- und Quartier-
pline wurden vom Churer ETH-Ar-
chitekten Hans Rohr ausgearbeitet. Er
soll auch kiinftig die Planung fach-
ménnisch begleiten, obwohl die einzel-
nen Hiuser von immer wieder ande-
ren Architekten gestaltet werden.

Das sieht nach gutem Willen fiir eine
sorgfiltige Planung aus. Doch am un-
gewohnlichen Ausmass dieser Uber-
bauung dndert es nichts. Aus Bern ist
denn auch zu vernehmen, dass «das
Mass iiberschritten wurde», wie Raum-
planungsdirektor Marius Baschung
sagt. Aber eben: Man sei bei solchen
regionalen Planungen weitgehend
machtlos. Erstens miissten die Kanto-
ne die lokalen Bauvorhaben kontrol-
lieren, und zweitens gebe es auch noch
eine gewisse Gemeindeautonomie.
Und die wird im Biindnerland beson-
ders gross geschrieben. Bezeichnen-
derweise sind hier die Bauzonen der
einzelnen Gemeinden auch nicht im
kantonalen Richtplan enthalten.

Trotz der heiligen Kuh Gemeinde-
autonomie wollte die Biindner Regie-
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rung aber das Vazeroler Bauprojekt
der 108 Einwohner zihlenden Ge-
meinde Brienz stoppen. Aber da gab es
angeblich rechtliche Schwierigkeiten,
sagt der kantonale Kreisplaner Stefan
Barandun und verweist auf die lange
Pendenz, wegen der die Regierung
den Zonenplan samt Planungsgrund-
lagen Ende 1986 habe bewilligen miis-
sen.

Bereits 1957 beschloss die Gemeinde
Brienz namlich die Giiterzusammenle-
gung und griindete eine Meliorations-
genossenschaft. Dabei wurde ein Teil
der 200 Hektaren umfassenden Heim-
giiter als Bauland ausgeschieden, um
die Restkosten der Melioration decken
zu kénnen. Und weil der damals dafiir
eingesetzte Ingenieur die Subven-
tionseingabe vergessen hatte, beliefen
sich die ungedeckten Schulden der
Melioration auf zwei Millionen Fran-
ken. Spiter wurde die Bauzone auf
Verlangen der Regierung um drei
Hektaren redimensioniert, und man
griindete «auf freiwilliger Basis» — wie
Fridolin Quinter betont — eine Bau-
landgenossenschaft (BLG). Ganz so
freiwillig scheint es anno dazumal al-
lerdings nicht zu- und hergegangen zu
sein, denn selbst Augustin Quinter,
Vazerol-Bewohner und Schwiegerva-
ter des Gemeindeprisidenten, beklagt
sich, zum Beitritt in die Genossen-
schaft gezwungen worden zu sein.
Und er bittet, fiir das Bauprojekt «kei-
ne Werbung zu machen». Er, der weit
tiber Achtzigjihrige, wolle die Realisie-
rung der neuen Siedlung nicht mehr
erleben.

Auch sonst herrscht in Vazerol nicht
nur eitel Freude. Die einen, jene, die
selbst zu den Baulandbesitzern geho-
ren, unterstiitzen verstindlicherweise

das Bauvorhaben mit Vehemenz, die
anderen befiirchten «durch das Auf-
stellen dieser Kaninchenstille» eine
Verschandelung der Landschaft. Heu-
te solche Worte zu héren, erstaunt.
Schliesslich hat es gegen das Bauvor-
haben keinerlei Einsprachen gegeben.
Und laut Auskunft der Planer und des
Gemeindeprisidenten, der auch Vor-
standsmitglied der BLG ist, sei man bei
der Planung ausgesprochen demokra-
tisch vorgegangen. Damit ist die soge-
nannte offene Quartierplanung ge-
meint. In Brienz sieht die wie folgtaus:
Es nehmen nur die Grundeigentiimer
(fir die ersten zwei Quartiere sind es
insgesamt elf), die Planer und die Ge-
meindevertreter daran teil. Und bei
den Grundeigentiimern handelt es
sich nur noch zu einem kleinen Teil um
ortsansdssige Personen. Die Unterlin-
der haben schon lingst von dem Un-
terfangen Wind bekommen und heftig
investiert (33,3 Prozent der Uberbau-
ung diirfen iibrigens als Eigentums-
wohnungen an Auslinder verkauft
werden). Fiir den einst zu fiinf Fran-
ken pro Quadratmeter gehandelten
Boden wird heute laut Auskunft des
Liquidators und Advokaten Walter
Hiusler zwischen 80 bis 200 Franken
bezahlt. An einem solch lukrativen Ge-
schift sind vor allem die BLG und die
Gemeinde Brienz interessiert. Grund:
Die Bodenbesitzer finanzieren die ge-
samte Erschliessung in der Héhe von
2,5 Millionen Franken. Und die BLG
kommt fiir die Brienzer Beteiligung an
einer Gemeinschafts-ARA auf. Die Ge-
meinde zahlt also nichts! Rechtlich ge-
sehen ist dies zwar nicht ganz korrekt,
aber die Kantonsbehérden driicken
gerne ein Auge zu — und hoffen auf

hohere Steuereinnahmen.  VERABUELLER

St. Moritz: der nachste Schritt

Retten, was noch zu retten ist:
Das ist der Grund, weshalb der
Gemeinderat von St. Moritz fiir
die inneren Dorfzonen von St.
Moritz Dorf und Bad bis zur Re-
vision der Bauordnung einen
Baustopp erlassen hat.

In einer ersten Phase hat St. Moritz
seine Planung ausserhalb der Dorfzo-
nen iiberarbeitet und die Bauzonen re-
dimensioniert («<HP» Nr. 12/88). Nun
sind die Zentren an der Reihe. Hier
geht es weniger um Neu- als um Um-
bauten. Hauptproblem: Die geltende
Bauordnung enthilt nur (zu kleine)
Abstandsvorschriften und Gebiude-
hohen (sechs Stockwerke), jedoch kei-
ne Ausniitzungsziffern. Das fiihrt da-

zu, dass immer Bauherren in Versu-
chung kommen, noch mehr Volumen
auf ihre Grundstiicke zu pflastern.
Eine der unerwiinschten Folgen: Ver-
kehr, Verkehr, Verkehr. Die zweite:
Die «Manhattisierung» des Kurorts,
der dadurch seine Identitit vollig zu
verlieren droht. Die vom Gemeinderat
nun erlassene Bausperre begriindet
Gemeindeprisident Corrado Giova-
noli mit zahlreichen hingigen Umbau-
gesuchen in den Dorfzonen Dorf und
Bad: «Wir miissen iibertriebene Bau-
korper in den Griff bekommen.» Die
Bausperre ist jedoch nicht absolut: Ge-
suche, die den Zielen der Bauord-
nungsrevision und dem im Rohent-
wurf vorliegenden Verkehrskonzept
entsprechen, konnen trotzdem bewil-
ligt werden. HP
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