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«Chilchbiiel»
bleibt in
der Bauzone

An sich sind die Bemiithun-
gen, die ausserhalb des
Hauptsiedlungsgebietes lie-
genden Parzellen im Zu-
sammenhang mit der Redi-
mensionierung der Bauzo-
ne ins «iibrige Gebiet» zu-
riickzuzonen, aus raumpla-
nerischen Griinden er-
wiinscht. Aber es ist willkiir-
lich, Gebiete auszuzonen,
die  bereits weitgehend
iiberbaut sind, wie das fiir
das Quartier «Unter Chilch-
biiel» in Engelberg zutrifft.
Der von der Gemeinde zur
Begriindung der Riick-
vorgeschobene
Grund der Landschaftser-
haltung hilt einer genaue-
ren Uberpriifung nicht
stand, weil die bereits beste-

zonung

henden Bauten in ihrem
Bestand geschiitzt sind, so
dass die dadurch bewirkte
Belastung der Landschaft
ohnehin andauert.

Bundesgericht
(BGE 113, 1, 5. Heft, 457ff.)

Knifflige Fragen

Das Bauhandwerkerpfand-
recht, geschaffen mit dem
Ziel, den Bauhandwerker
gegen ecine allfillige Insol-
venz des Werkbestellers ab-
zusichern, muss bei Stock-
werkeigentum differenziert
behandelt
Bauglaubigerpfandrecht

werden. Das

darf nicht erst auf den Zeit-
punkt angesetzt werden, wo
die Arbeiten in simtlichen
Wohnungen abgeschlossen
sind.

Denn damit wiirde dem
fertigge-
Stockwerkeinheit
zugemutet, dass noch Mo-

Erwerber einer

stellten

nate nach der unter Um-
stinden viel spiteren Voll-
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endung der Arbeiten in
einer anderen Wohnung
auf seinem Grundstiick ein
Bauhandwerkerpfandrecht
eingetragen wird.

Das Risiko einer Doppel-
leistung — Zahlung des Prei-
ses an den Verkiufer, der
das Werk bestellt hatte,
einerseits und an den Bau-
handwerker anderseits —
soll mindestens in zeitlicher
Hinsicht tiberblickbar sein.
Es ist also von einer gestaf-
felten Fristauslosung nach

Massgabe des Fertigstel-
lungstermins der einzelnen
Wohneinheiten  auszuge-
hen.

Bundesgericht

(ZBGR 3/1988, 1831f.)

Bauasthetik als
Nachbarschutz

Bauisthetische Vorschrif-
ten konnen durchaus auch
nachbarschiitzende Funk-
tionen Deshalb
kann ein betroffener Lie-
genschaftseigentiimer mit
Erfolg das Bundesgericht
anrufen, nachdem die Ge-
meinde Chiasso vorschnell
und zum Teil ohne Baupu-
blikation eine Tankstelle
und deren Ausbau bewilligt
hatte. Da mit der Verwirkli-
chung des Projekts die nach
Raumplanungsgesetz und
Raumplanungsverordnung
zu schaffende Planungszo-
ne, mit der das einheitliche
Bild des Zentrums von
Chiasso geschiitzt werden
soll, verletzt wiirde, geht es
sowohl um 6ffentliche In-

erfiillen.

teressen wie auch um solche
der zur Planungszone geho-
renden privaten Grundei-
gentiimer.

Bundesgericht
(Pra. 1/1989, Nr. 9)

Slalom auf

dem Zugersee

Sieht eine Wasserski-Sla-
lomanlage samt Sprung-
schanze in der Chamer
Bucht 26 im Grund des Zu-
gersees verankerte Bojen
vor, so wird dadurch das im
Bundesinventar der Land-
schaften und Naturdenk-
miler von nationaler Be-
deutung als Schutzzone auf-
gefiihrte Ufergebiet beein-
trachtigt. Deshalb muss fiir

das Projekt gemiss den Be-
stimmungen des Raumpla-
nungsgesetzes ein eigent-
liches Baubewilligungsver-
fahren durchgefiihrt und
zur  Interessenabwigung
dem WWF und dem
Schweizerischen Bund fiir
Naturschutz Gelegenheit zu
einer Stellungnahme gege-
ben werden.

Bundesgericht
(BGE 114, I, 2. Heft, 81ff.)

Eigentums-
garantie gegen
Volksmeinung

Eine Volksinitiative, die
durch Urnengang die Aus-
zonung gewisser Parzellen
aus dem Baugebiet ver-
langt, ist fiir das Bundesge-
richt nicht verbindlich. Die-
ses entscheidet frei dariiber,

ob die angestrebte Eigen-
tumsbeschrinkung durch
ein oOffentliches Interesse
gedeckt ist oder ob eine Ver-
letzung der Eigentumsga-
rantie anzunehmen ist. Ob-
schon im vorliegenden Fall
Grundstiicke durch die
Volksinitiative «Rettet
Oberbottigen» dem (nicht
iiberbaubaren)
Gemeindegebiet» zugewie-
sen werden sollten, sind sie

«tibrigen

in die Industriezone einzu-
beziehen: Das Interesse der
privaten Grundeigentiimer
deckt sich hier mit dem 6f-
fentlichen Interesse an der
Schaffung von Industrie-
land in der Nihe von Auto-
bahnanschliissen, so dass
der Volkswille in einem ge-
nau umschriebenen Teilbe-
reich unbeachtet bleibt.

Bundesgericht
(BVR 9/1988, 3881f.)

Freies Ufer

Die im Raumplanungsge-
setz vorgesehene Freihal-
tung der Seeufer liegt im 6f-
fentlichen Interesse. Des-
halb durfte die Ziircher
Baudirektion eine Freihal-
tezone lings des Seeufers
bei Minnedorf schaffen,
auch wenn dadurch eine
Parzelle eines privaten Ei-
gentiimers vollstindig und
eine zweite auf der zwischen
Seeufer und Herrschafts-
haus gelegenen Fliche mit
einem Bauverbot belegt
wurde. Das von der Freihal-
tezone erfasste Gebiet wird
der Bebauung definitiv ent-
zogen.

Bundesgericht
(Pra. 1989, Heft 2, Nr. 28)

Rebland bleibt
Rebland

Zwei Parzellen, die sich
nach einer Landumlegung
als rechteckiger Bauplatz
sehr gut eignen und die in
einem schon 1969 vom
Staatsrat genehmigten Zo-
nenplan in die Einfamilien-
zone zu liegen kamen,
konnten ohne Ermessens-
iiberschreitung  aufgrund
der vom Volk gutgeheisse-
nen Verfassungsinitiative
«Sauver Lavaux» der Reb-
bauzone zugewiesen wer-
den. Entgegen der Auffas-
sung der Eigentiimer han-
delt es sich nicht um eine
entschidigungspflichtige

Enteignung im Gegenwert
von 169390 und 149630
Franken; denn im Zeit-
punkt der Zuweisung in die
Rebbauzone war die Wahr-
scheinlichkeit der Uberbau-
ung der Parzellen in naher
Zukunft
Die Auszonung aus dem
Baugebiet begriindet
grundsitzlich dann keinen
Anspruch auf Entschidi-
gung, wenn sie erfolgt, um
die Bauzone im Verhiltnis

auszuschliessen.

zu den Bediirfnissen zu re-
dimensionieren. Im vorlie-
genden Fall war sie fiir eine
Bevolkerung von 5000 Ein-
wohnern angelegt, obschon
die Gemeinde Cully zwi-
schen 1950 und 1980 nie
mehr als 1801 Einwohner
zahlte.

Bundesgericht
(Pra. 1989, Heft 2, Nr. 29)
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