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BRENNPUNKT

Vier Beispiele verschiedener

Sied| pen mit ver
Maglichkeiten zur Nachverdich-
tung (von oben nach unten): fiir
eine grissere Blocksiediung
mdchte die Stadt Effretikon im
Rahmen der 700-Jahr-Feier der
Eidgenossenschaft eine Studie in
Auftrag geben. - Vorerst nicht
mehr als eine Idee: Der Ver-
dichtungsvorschlag im Stadt-
zentrum. — Politisch bereits am
weitesten fortgeschritten: Fiir die
Uiberbauung mit Blécken und
Hochhdusern will sich die Stadt
finanziell an den Planungsarbeiten
fiir einen Gestaltungsplan
beteiligen. — Ebenfalls erst eine
Idee: Qualitative Verdichtung auch
im EFH-Gebiet.
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Mit «<Nachverdichten»
Qualitat schaffen

«Stadtentwicklung nach innen»
heisst der Weg, fiir den sich der
Stadtrat von Ilinau-Effretikon
entschieden hat. Als Alternati-
ve zu weiteren Einzonungen
sollen die bereits gebauten Ge-
biete «nachverdichtet» werden.
Dabei geht es allerdings nicht
nur ums Auffiillen der Areale,
sondern ebensosehr um quali-
tative Verbesserungen.

Um das zu erreichen, sieht der Effreti-
ker Stadtrat grundsitzlich zwei Wege:
B die Expansion nach aussen durch
die Einzonung weiterer Baugebiete
oder

B die Verdichtung der bereits iiber-
bauten Gebiete, die Entwicklung nach
innen.

Die Behorde entschloss sich fiir die-
sen zweiten Weg, nachdem sie sich an
einer Klausurtagung nicht nur «sach-
politisch» mit dem Thema befasst, son-
dernsich in Gegenwart des Autors aus-
fuhrlich mit den Thesen des Buches
«Riickbau — Wiedergutmachung» von
Rudolf Schilling auseinandergesetzt
hatte. Diese eher uniibliche Methode
der politischen Meinungsbildung ver-
dient, en passant, zweifellos eine Eh-
renmeldung.

300000 m’” Reserve
Auch die technischen Voraussetzun-
gen fiir das Modell Verdichtung sind




BRENNPUNKT

&
.
~

NN

L
&

N\
SN VY
V‘\\m\”/

N\

/ BN

AN\ ¥

%
2
7
/
=
5

(AN

t’g\’.\\\\l\l

e A
NS Ao
oY

V

A
N ANNZATAR

gegeben: Nach den Berechnungen
von Ortsplaner Alwin Suter besteht
mit einer Verdichtung innerhalb der
Bauzonen eine Reserve von 300000
m? Geschossfliche, mehr also als der
geschiitzte Bedarf fiir die nichsten 20
Jahre.

Nun stellte sich die Frage, was mit
«Verdichten» denn genau gemeint
bzw. eben nicht gemeint ist: Verdich-
ten heisst

— nicht Abbruch bestehender Bauten
und Neubau grésserer Volumen an
deren Stelle, sondern
— Schliessen von Bauliicken, Anbau-
en, Verlingern, Aufstocken bestehen-
der Gebiude, z.B. mit Attikawohnun-
gen, oder
— Integration bestehender Gebiude
in grossere Bauten.

«Nun kann und darf es aber nicht
die Absicht sein, das vorhandene Sied-

‘'

lungsgebiet einfach méglichst eng voll-
zustopfen. Verdichtung hat vielmehr
nur einen Sinn, wenn sie gleichzeitig
zu einer Verbesserung der Besiedlung
fithrt, wenn dadurch neue Qualititen
entstehen: hohere Wohnqualitit, eine
bessere Ausriistung der Besiedlung
mit privaten und 6ffentlichen Dienst-
leistungen, ein besseres Siedlungs-
bild», heisst es in der Absichtserkli-
rung des Effretiker Stadtrates.

Die «neue Politik» des Effretiker Ge-
meinderates ist noch zu neu, als dass
bereits iiber konkrete Ergebnisse be-
richtet werden konnte. Das Echo bei
den Grundeigentiimern, die alle vom
Gemeinderat angeschrieben und in-
formiert worden sind, war jedenfalls
positiv. Als Vorgabe diente dabei eine
Liste von Ideenskizzen des Ortspla-
ners. Das Konzept der Nachverdich-
tung bringt namentlich bei grésseren,
geschlossenen Uberbauungen zweifel-
los auch einen 6konomischen Anreiz.
Die Gemeinde ist sich aber im klaren
dariiber, dass die ganze Ubung nicht
einfach eine Aufzonungswelle sein
darf: Mit Gestaltungsplinen muss der
Nachweis erbracht werden, dass auch
fiir die Wohn- und Siedlungsqualitit
etwas herausschaut, eine Art «Natural-
Mehrwertabschopfung», wie sich Al-
win Suter ausdriickt.

Es tut sich etwas

Fiir ein erstes solches Projekt ist der
Gestaltungsplan in Vorbereitung: Aus
30 sollen im Rahmen der ohnehin not-
wendigen Sanierung 34 Genossen-
schaftswohnungen werden. Fiir vier
Arealiiberbauungen mit relativ einfa-
chen Grundeigentumsverhiltnissen
sind unter Beteiligung der Stadt Stu-
dien in Auftrag gegeben worden; eine
weitere Studie hat die Gemeinde selber
veranlasst. Daneben haben auch Haus-
eigentiimer aus «sozialen» Motiven —
niedrige Mietzinse — negativ reagiert:
Sie wollen sich aufs blosse Sanieren
ohne gleichzeitige Qualititsverbesse-
rung beschrinken.

Fiir sein erklirtes Ziel, eine aktivere
Bodenpolitik zu betreiben, hat auch
der Stadtrat einen Riickschlag erlitten:
Die Erhohung der Ausgabenkompe-
tenz fiir Landkidufe von 500000 auf
2 Mio. Franken wurde abgelehnt.

Die Grundsatzdiskussion steht aller-
dings noch bevor: Zurzeit erarbeitet
eine Kommission des Stadtrates ein
«Leitbild Effretikon 1990», das die Pla-
nung auf den neuesten Stand bringen
soll. Da im Zusammenhang mit dem
Nachverdichtungskonzept anspruchs-
volle Aufgaben auf die Baubehorden
zukommen, denkt man daran, bei die-
ser Gelegenheit eine stindige und qua-
lifizierte Bau- und Planungskommis-
sion zu schaffen, wie es sie im Finanz-
bereich ja langst gibt. PETER STOCKLING

Effretikon — ein
typischer Fall

Effretikon ist eine typische
Agglomerationsgemeinde: Von
1960 bis 1975 wuchs die Ein-
wohnerzahl von 6000 auf
15 000, die Ansammlung von 18
Dérfern und Weilern wurde stati-
stisch zur Stadt, ohne dass je-
doch die entsprechende urbane
Infrastruktur mit entstand. Seit
1975 wuchs der Wohnungsbe-
stand kontinuierlich um jéhrlich
rund 1000 Einheiten. Damit
konnte der steigende Flédchen-
bedarf pro Einwohner — mit 51
n pro Einwohner genau im kan-
tonalziircherischen ~ Schnitt —
aufgefangen werden, die Bevol-
kerungszahl blieb konstant. Eine
Situation also, wie sie im Umfeld
jeder grossen Schweizer Stadt
anzutreffen ist.

Fiir die ndchsten Jahre ist
wieder ein stirkeres Wachstum
absehbar: Effretikon, das bei
2500 Arbeitsplétzen 3000 Weg-
pendler zéhit, liegt an der Ziir-
cher S-Bahn, wird also sowohl!
als Wohn- wie auch als Arbeits-
ort nochmals attraktiver. Ein er-
ster Schritt in dieser Richtung ist
bereits getan: der Computerkon-
zern NCR wird seinen Hauptsitz
Schweiz mit 500 Arbeitsplétzen
nach Effretikon verlegen.
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