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Hiinenberg: ldndliches Bauen verschiedener Art.

Am Anfang stand eine Wette.

Kann man zum Preis einer Geschoss-
wohnung gleich grosse Reihen-
hiuser bauen? Oder: ein «Hiisli» fiir
1000 Franken im Monat. Unmog-
lich! «wussten» die erfahrenen
Fachminner der Liegenschaftsver-
waltung. Eine Gruppe von jungen
Leuten trat den Tatbeweis an. Entstanden
ist die Siedlung «Schauburg»

in Hiinenberg im Kanton Zug.

Ein Stiick Aufklirungsarchitektur.

VON BENEDIKT LODERER

ERRE, MARZ 1989

s gilt aber auch, will man
billig bauen, auf jeden
unnotigen Komfort oder Luxus
zu verzichten, was sich speziell
beim innern Ausbau fiithlbar ma-
chen wird... Hier sollte man zur
Einfachheit zurtickkehren. Aber
welcher Arbeiter wird sich in der
Schweiz mit einem ungestriche-
nen Holzwerk oder mit untape-
zierten, nur einfach geweisselten
Winden usw. zufriedengeben?
Freuen wir uns aufrichtig dar-
iiber, denn es zeugt von einem
sittlich und geistig hohen sozialen
Standpunkt der Nation, aber hii-
ten wir uns vor jedem Ubermass.»
Solches schrieb Henry Eberlé im
Jahre 1927 im Schlussbericht
einer gesamtschweizerischen Mi-.
nimalhausaktion. Auf altviteri-
sche Art sind die drei grossen
Fragen bereits gestellt, die uns
auch bei der Siedlung «Schau-
burg» in Hiinenberg im Kanton
Zug beschiftigen:
— Wer will billig bauen?
— Was braucht es wirklich?
— Wie sage ich’s dem Bewohner?
Was heisst iiberhaupt «billig
bauen»? Qualitit hat ihren Preis,
tont’s im vereinigten Chor der In-
vestoren, Planer und Handwer-
ker. Wer will denn schon schlud-
rig bauen? Ein Wohnhaus — und
um Wohnungen geht’s in dieser
Geschichte — ist ein langfristiges
Investitionsgut; da miissen ande-
re Massstibe gelten als bei Kon-

sumgtitern.
Im weitern ist billig immer eine
Vergleichssache, heisst immer

nur: billiger als anderswo. Kurz,
es gelten die Regeln des Marktes.

Soweit ist alles klar. Aber eine
Frage wird damit elegant umgan-
gen. Wer hat denn iiberhaupt ein
Interesse am billigen Bauen?

Da wiire sicher einmal der Mie-
ter. Der wird aber kaum gefragt.
Er ist bloss frei, zu nehmen, was
er zahlen kann und will. Wie die
Preise zustande kommen, darauf
hat er keinen direkten Einfluss.

Die Planer und Ausfiihrer ha-
ben wohl Einfluss, aber selten ein
echtes Interesse am billigen Bau-
en. Lassen wir uns hier keinen
Sand in die Augen streuen. Billig
bauen ist vor allem fiir die Planer
anstrengender und weniger ren-
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tabel. Einfach ausgedriickt: mehr
Stunden bei weniger Honorar.

Bleiben die Investoren. Sie
bauen keine Hiuser, sie machen
Kapitalanlagen. Thr Interesse ist
das Hoch-genug-vermieten-Kon-
nen. Im weiteren sind Mietpreise
Marktpreise. Die Erstellungsko-
sten sind dabei nur einer der be-
stimmenden Faktoren. Von an-
dern — wie dem Investitions-
druck, den Landpreisen, den
Bauvorschriften, Verkehrsfra-
gen, Regionalismusproblemen
usw. — kein Wort.

Alle diese Dinge sind lingst be-
kannt. Allerdings besteht zur Pa-
nik kein Grund. Alle Schweizer
wohnen — und die meisten nicht
schlecht. Hochstens konnte man
beunruhigt sein. Zum Beispiel
dartiiber, dass die unteren und
mittleren Angestellten von Lan-
dis & Gyr in Zug als Erstmieter
jener Wohnungen nicht mehr in
Frage kommen, die die Pensions-
kasse von Landis & Gyr mit dem
Geld ebenjener Leute baut.

Beunruhigt waren allerdings
weniger die Mitglieder der Pen-
sionskasse als die dritte Genera-
tion, die Erben der Linie Gyr, die
sich Gedanken machten iiber die
Wohnungspolitik ihrer Viter.

Die erst acht, spiter noch sie-
ben jungen Leute waren nicht un-
bemittelt und konnten es sich lei-
sten, nachdenken zu lassen. Bei
Prof. Alexander Henz bestellten
sie sich ein Gutachten, das dieser
an die Metron in Brugg weitergab
und das die Frage beantworten
sollte, «ob und wieweit es moglich
ist, auf Grundstiicken der Landis
& Gyr Holding mieterfreundli-
ches Wohnen zu realisieren».

Die Viter waren wenig erbaut,
doch nach einigem Hin und Her
iiberliessen sie der dritten Gene-
ration ein rund 6000 m® grosses
Grundstiick in Hiinenberg im
Baurecht. Wenn die Jungen es
schon besser zu wissen meinen, so
sollen sie auch beweisen, dass sie
es konnen.

Im Grunde aber waren die Vi-
ter iiberzeugt, dass die Zielset-
zung der Jungen — «Reiheneinfa-
milienhduser zum Preise von
Blockwohnungen» — unmoglich
war. Sie kannten ja den Markt,
siehe oben.

Im April 1982 beschlossen die
Jungen, den «Fehdehandschuh
aufzunehmen». Im Fall «Schau-
burg» wissen wir nun ganz genau,
wer Interesse am billigen Bauen
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hatte: eine Gruppe von finanziell
unabhingigen jungen Leuten,
die zwar Bauherrschaft waren,
sich aber als die Anwiilte der Mie-
ter fithlten und danach handel-
ten. Die Mieter allerdings konn-
ten vorerst nicht gefragt werden,
ob sie sich durch die dritte Gene-
ration vertreten fiihlten.

Im 19. Jahrhundert, als das Ka-
pital noch in Personen fassbar
war, hitte man die jungen Leute
Philanthropen genannt. Heute
zbgere ich, dies mit Menschen-
freunden zu iibersetzen. Das Pa-
triarchalische, das darin mit-
schwingt, liegt ihnen nicht.

Eigentlich ist die «Schauburg»
eine Kritik am heutigen Woh-
nungsbau bei Beachtung der
Spielregeln  ebendieses Woh-
nungsbaus. Nichts daran ist revo-
lutiondr. Nur eine einzige Vor-
aussetzung wird nicht anerkannt:
die hochstmogliche Kapitalver-
wertung. Noch einmal: Wer hat
ein Interesse am billigen Bauen?
Nur wer Hiuser baut und nicht
Investitionen tatigt.

Doch damit ist erst eine Frage
beantwortet. Will man billig bau-
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en, so muss man auch noch wissen
wie. Bauleistungen sind teuer,
und den Einsparungen nach un-
ten ist eine Grenze gesetzt.

Auf Fassaden, Decken, Dach,
Heizung, Kiiche, Bad, Raum und
Flichen kann man nicht verzich-
ten. Was aber braucht es wirklich?
Die Hiuser auf der «Schauburg»
sind nichts anderes als eine De-
monstration dessen, was die Bau-
herrschaft und die Architekten
fiir unerlisslich halten. Gleichzei-
tig aber auch dessen, was sie fiir
unnotig betrachten. Und wir re-
den nicht iiber Reiheneinfami-
lienhduser, sondern iiber Ge-
schosswohnungen, die teilweise
in Reiheneinfamilienhiusern un-
tergebracht sind (vgl. Kasten).
Das Ziel hiess urspriinglich, ein
Haus von rund 95 m? fiir 1000
Franken im Monat zu erstellen.

Fiir eine Geschosswohnung im
Reihenhaus braucht es ein Mini-
mum, damit ein Maximum er-
reicht wird. Billig bauen heisst
sparen. Zuerst einmal durch die
moglichst einfache Form der Ge-
biude. Jeder Vorsprung, jede zu-
sitzliche Ecke kostet. Aber auch
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t mit des

Elemente einer Sied-
lung: im Hang fiinf
Reihenhausgruppen,
gegen die Strasse zwei
Wohnbldcke, dazwi-
schen zwei bestehende
Héuser. Spielplatz und
Parkdeck in der Zwi-
schenzone. Hiinenberg,
frilher ein Bauerndorf,
ist heute Teil der
Agglomeration Zug.

\\iriwtr o i

jie vom 22.12.1988.

R Ntr=ipa




CONTRELATTUNG
UNTERDACH
VBRDACHSCHALUNG

SPARREN 8/16
ISOLATION 12 CM

=

ot

DETAIL ~ ORTGESIMSE 1:10

u/\

|
ORTBRETT GEHOBELT

LIEGELLEISTE GEHOBELT

DECKBRETT GEHOBELT
FASSADENSCHALUNG

OECKLEISTE GEHOBELT
UNTERKONSTRUKTION DAZWISCHEN—

L

12 VORSPRUN!

o

&

7 kucre

BRENEN.EEENANNARRARARARREAREARRARSEE Y}

Bilder: Biiro Z, Ziirich

|Susnnsnsnsaassa:

EE

il

250247

T O O O
iEsRsEuBEERsEsusEssEEEEsEEEREes:

Mlétzlnssplegel 1988 der Siedlung «Schauburgn

SOLATION ' 2x6 CM
KS MAUERWERK

G A8 ROH 50

Der Asthetik des
Kargen entspricht die
karge Konstruktion. Ein
Lehrstiick zur veriore-
nen Tugend der Ein-
fachheit.

Reihenhd@user Die Differenzen ergeben sich aus den verschieden grossen Girten und bei besserer Aussicht
Wohnungstypen | Netto- Grundmiete Nebenkosten | Miete inkl.
wohnflidche akonto Nebenkosten
4% Zimmer | 95 m® Fr. 1130.— bis | Fr. 130.— Fr. 1260.— bis
Fr. 1183.— Fr. 1313.—
Mehrfamilienh@user *Maisonettewohnungen **ohne Privatgarten
3% Zimmer | 74 m® Fr. 800.— Fr. 110.— Fr. 910
*6-7 Zimmer | 148 m® Fr. 1565.— Fr. 220.— Fr. 1785.—
*5-6 Zimmer | 114 m® Fr. 1185.— Fr. 170.— Fr. 1355.—
3% Zimmer | 74 m’ Fr. 760.— Fr. 110.— Fr. 870.—%*
#5-6 Zimmer | 114 m* Fr. 1205.— Fr. 170.— Fr. 1375.—
3% Zimmer 74 m* Fr. 805.— Fr. 110.— Fr. 915.—
*5_6 Zimmer | 114 m® Fr. 1205.— Fr. 170.— Fr. 1375.—
8 Einzelzimmer in den
Mehrfamilienhiusern 19 m? Fr. 155.— Fr. 30— Fr. 185.—
Offene Parkplitze Fr. 27—
Gedeckte Parkplitze Fr. 47.-
Parkplitze in Einstellhalle Fr. 57.—
Kabel-TV Fr. 18—

Das «Weg»-
Mietzinsmodell

Das vom Bundesamt fiir Wohnungs-
wesen entwickelte Mietzinsmodell des
Wohnbau- und Eigentumsforde-
rungsgesetzes  (WEG)  versteht
Staatshilfe als Starthilfe. Die Mieten
von Neubauwohnungen, welche
punkto Baukosten und Wohnquali-
tit den WEG-Normen entsprechen,
werden im ersten Jahr nach Bezug
der Wohnungen durch Vorschiisse
um rund ein Viertel verbilligt. Um
die Bundesvorschiisse zuriickzuer-
statten, erhohen sich die Mieten wéih-
rend 25 Jahren alle zwei Jahre um
maximal sechs Prozent, sind aber un-
abhingig vom Hypothekarzins. Die
Zinsanhebungen liegen unter der
durchschnittlichen  Jahresteuerung
der letzten Jahre. Einkommens-
schwache Familien, aber auch Perso-
nen in anerkannten Ausbildungen,
Pflegebediirftige oder Behinderte er-
halten aufgrund des WEG wihrend
10 beziehungsweise 25 Jahren ab Be-
zug der Wolmungen zusdtzliche in-
dividuelle Mietzinszuschiisse. Die
Rechnungsfiihrung der Siedlung
«Schauburg» bzw. der ProMiet AG
wird vom Bundesamt fiir Woh-
nungswesen  kontrolliert.  Zudem
steht im Mietvertrag unter «Rechte
und Pflichten der Mietervereini-
gung»: «Einsichtnahme in Rech-
nung und Budget der Vermieterin.»

Beispiel fir Mietzins-
anhebungen nach «WEG::

Monatsmiete Rethenhaus

Nr. 101-104:

Anfangsmiete  Fr. 1145.—

ab 1.10.89 Fr. 1180—(+3%)
ab 1.10.91 Fr. 1250— (+6%)

Erstellungskosten
Die Erstellungskosten der Siedlung
von 8 000000 Franken lassen sich,
ohne den Bawrechtszins zu bertick-
sichtigen, wie folgt auf die Wohnun-
gen verteilen:

20 Rethenhduser zu
Fr. 227 600.—
8 3'/o-Zimmer-Wohnungen zu
Fr. 156 500.—
2 7-Zimmer-Wohnungen zu
Fr. 308 700.—
4 Maisonettewohnungen zu
Fr. 236700.—
8 Zusatzzimmer zu
Fr. 32000—

Der Baurechtszins entspricht einem Land-
preis von Fr. 130.— pro Quadratmeter.
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Zwischen den Reihen-
hausgruppen steht das
Waschhaus. Dariiber ist
der Unterstand des
Spielplatzes sichtbar.
Die Holzschalungen mit
Deckleisten der Stirn-
fassaden beantworten
die Frage: Was braucht
es wirklich?

Rechts: Grundrisse
(Garten- und Eingangs-
geschoss) und Quer-
schnitte der Reihen-
héauser. Die Raumauf-
teilungen entsprechen
den Mieterwiinschen.

Unten: Erd-, Ober- und
Dachgeschoss der
Wohnbldcke. In den
vergrésserten Treppen-
héusern ist Platz fiir
hausinterne Kommuni-
kation. Die Mieter
bestimmen die Raum-
aufteilung.
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jede Mehrhohe. Knapper und
biindiger lassen sich die 95 m*
(bei geschickter Ausniitzung der
Hangneigung) kaum in einen
Grundriss packen, solange man
nicht zu innenliegenden Bidern
oder Kiichen Zuflucht nimmt.

Notig ist auch, dass innerhalb
des gegebenen Rechtecks Wahl-
moglichkeiten der Raumauftei-
lung vorhanden sind. Die Mieter
konnten an Ort und Stelle ihre
Zwischenwinde selber bestim-
men. Notig ist zudem ein Garten-
sitzplatz fiir jede Wohnung, notig
sicher ein Parkplatz. Notig ist dar-
tiber hinaus eine separate Hei-
zung pro Haus, die von einem
sehr einfachen Sonnenkollekto-
rensystem unterstiitzt wird.

Nicht erforderlich dagegen
sind vor allem teure Ausbauwiin-
sche. Die Betondecken weiss an-
streichen gentigt, die Kalksand-
steinwinde statt zu verputzen
weiss zu streichen auch. Innere
Fenstersimse und Vorhangbret-
ter sind nicht notwendig, andere
Bodenbelidge als Steinzeugplat-
ten in Bad und WC und Lino-
leum in den iibrigen Riumen
ebensowenig.

Aber nicht der karge Ausbau,
sondern die Fassaden haben die
Gemiiter der Nachbarn in Wal-
lung gebracht. Fiir einmal war
Holz keineswegs heimelig. Denn
die stehende Schalung mit ihren
Deckleisten, eine altbewihrte
Konstruktion, verstosst gegen ein
Tabu schweizerischen = Woh-
nungsbaus: Sie will nicht mehr
scheinen als sein. Sie gesteht: Ich
bin billig, einfach, scheunenmis-
sig. Es ist eine Absage an die land-
liufige Veredelung. Holz ist eben
nur dann heimelig, wenn es als
Ausdruck von Hablichkeit daher-
kommt. Nichts darf hierzulande
noch billig sein. Das Baracken-
hafte der Siedlung «Schauburg»
hat nur einen Fehler: Es ist billig
und sieht auch so aus.

Dazu kommt, dass Hiinenberg
in den Sog des allgemeinen Zuger
Booms geriet. Was noch bis vor
kurzem ein Bauerndorf war, ist
nun zum Prokuristenvorort ge-
worden. Da steht, dazu noch in
schénster Lage, eine Siedlung,
die daran erinnert, dass es auch
im Kanton Zug Leute gibt, die
den «unteren und mittleren Ein-
kommensschichten» angehéren.
Fehl am Platz.

In der «Schauburg» wird uns
die Asthetik des Kargen vorge-
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fiihrt. Die Schonheit, geboren aus
der Notwendigkeit. Alles mit
Sparsamkeit begriindet, selbst-
verstindlich. Das einfache Bauen
erweist sich dabei als die Formen-
sprache der baulichen Vernunft,
Aufklirerarchitektur. Fiir Sehn-
stichte, gleich welcher Art, gibt es
hier keine Ausdrucksmoglich-
keit.

Doch die Sehnsiichte gibt’s,
und sie #dussern sich innerlich.
Das heisst, die Siedlung ist nicht
bloss eine Ansammlung von
Wohnungen, sondern eine ge-
meinschaftstiftende Unterneh-
mung. Dazu muss aber, immer
brav innerhalb der giiltigen
Rechtsordnung, das Verhiltnis
von Mieter und Vermieter verin-
dert werden. Drei Stichworter da-
zu: Kiindigungsschutz, Mieter-
umbau und Mieterselbstverwal-
tung.

Die ProMiet AG —in dieser Ak-
tiengesellschaft ohne Dividenden
und Bezugsrechte haben sich die
Leute der dritten Generation or-
ganisiert — kiindigt ithrem Mieter
nur in folgenden Fillen: wenn er
nicht bezahlt, sein Mietobjekt zer-
stort oder grob vernachlissigt,
Missbrauch mit Untervermie-
tung betreibt, sich so schlecht auf-
fuihrt, dass «die Fortsetzung der
Gemeinschaft nicht zugemutet
werden kann». Mietern, die ihre
Wohnung unternutzen, wenn
mehr als 50 m® auf einen
Dauerbewohner fallen, kann
ebenfalls gekiindigt werden,
doch nur falls die ProMiet AG «in
der engern Region ein anderes,
kleineres Mietobjekt anbieten
kann». Andere Griinde gibt es
nicht. Ausdriicklich steht im
Mietvertrag: «Der Mieter/die
Mieterin ist vor Kiindigung ge-
schiitzt.»

Wer bleiben will, kann also blei-
ben, solange er will. Er kann diese
Sicherheit um seine Wohnung
wirklich zur seinen machen.
Denn im Vertrag steht: «Jeder
Mieter/jede Mieterin hat das
Recht, sein/ihr Mietobjekt zu ge-
stalten und zu veridndern.» Der
karge Innenausbau kann nun
vom Mieter selbst nach seinen
Wiinschen verbessert werden. Er
muss dies der Verwaltung anzei-
gen, es auch sachgemiss ausfiih-
ren, doch muss er, falls er aus-
zieht, den urspriinglichen Zu-
stand nicht wieder herrichten.
Was er investiert hat, geht ohne
Entschadigung in das Eigentum
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Markus Meier:

Hochparterre: Was bedeutet Mieter-
selbstverwaltung ganz praktisch?
Markus Meier: Die Mieter sind in der
Mietervereinigung organisiert, was ei-
gentlich heisst: Wir machen den Ab-
wart. Wir sorgen also gemeinsam nach
einem Amtliplan fur die notwendigen
Reinigungsarbeiten ~wie  Wischen,
Schneerdumen usw., aber auch fiir die
laufenden Unterhaltsarbeiten. Eine
Mietergruppe hat sich zudem mit der
Planung des Kinderspielplatzes be-
schiftigt.

uP: Alle Mieter sind zwangsweise in
der Mietervereinigung. Das wird wohl
kaum heissen, dass auch alle mit Begei-
sterung mitmachen?

M.M.: Es gibt einen harten Kern und
daneben natiirlich auch Leute, die mit
der Mieterselbstverwaltung ihre Miihe
haben. Aber der grosste Teil der Mie-
ter macht mit. Eigentlich wiren alle
verpflichtet, doch kénnen wir vom
Vorstand der Mietervereinigung aus
niemanden zwingen.

Schwierig sind die verschiedenen Er-
wartungshaltungen der Leute. Wie oft
muss zum Beispiel das Parkdeck ge-
wischt werden? Jede Woche, einmal
pro Monat oder vierteljahrlich? Es gibt
die Perfektionisten und jene, die mit
weniger zufrieden sind. Eigentlich ist
es wie in einem Mietshaus, nur miissen
wir die Probleme selber 16sen und kén-
nen sie nicht einfach einer Hausver-
waltung weiterleiten.

HP: Die Mieterselbstverwaltung war ja
keine Erfindung der Mieter, sondern
der Vermieter. Da fragt sich doch:
Wollen sie die Mieter tiberhaupt?

M.M.: Viele von uns sind auf eine billi-
ge Wohnung angewiesen, was aber
noch nicht alle zu iiberzeugten Selbst-
verwaltern macht. Doch der harte
Kern ist gross genug. Allerdings muss
bei schwierigeren Problemen die Pro-
Miet AG als Vermieterin trotzdem ein-

greifen. Manchmal kommt es mir vor,
wie wenn die Kinder einmal das Heft
selbst in die Hand nehmen diirfen,
aber dann doch die Eltern fragen.
HP: [st denn das Modell der ProMiet
AG auf andere Fille iibertragbar?
M.M.: Hoffentlich. Wenn ich an die
Landpreise im Kanton Zug denke, so
kann ich andern Mietern nur wiin-
schen, dass dieses Modell Schule
macht. Auch mit der Art und Weise,
wie hier gebaut wurde, sind wir ein gu-
tes Beispiel. Es wurde mit natiirlichen
Materialien gebaut, energiebewusst
und umweltfreundlich. Vielleicht gibt
es noch andere Landbesitzer, die lieber
eine Siedlung wie die «Schauburg»
mochten als die tibliche Spekulation.
HP: So ist es fiir Sie ein Vorteil, Pro-
Miet-Mieter zu sein?

M. M.: Sicher. Das Verhiiltnis zwischen
Mieter und Vermieter ist kollegial. Ich
kann im Haus dndern, was ich will. Vie-
le haben ja bereits getifert oder sich
eine Pergola gebaut. Aber ausschlagge-
bend sind zwei Dinge: das Reihenhaus
und die niedrigen Mieten.

HP: Am Anfang wurde die Siedlung
«Schauburg» in Hiinenberg wenig ge-
liebt. Hat sich die Aufregung inzwi-
schen gelegt?

M. M.: Das ist unterdessen erledigt. Vor
allem die Fassaden erzeugten einigen
Aufruhr. Auch wurde mit falschen
Zahlen operiert. Seit die Leute aber
wissen, wie es wirklich steht, gibt es kei-
ne grossen Probleme mehr. Es war vor
allem ein Informationsproblem.

HP: Sie sind Prisident der Mieterverei-
nigung. Wie fiihlen Sie sich in ihrem
Amt?

M.M.: Es geht auf und ab. Zuweilen bin
ich schon frustriert, wenn der Vor-
stand sich nicht durchsetzen kann.
Doch das Leben in der Siedlung ent-
schidigt mich dafiir. Wir haben hier
einen sehr guten Zusammenhalt. LR

Markus Meier, der mit
seiner Familie eines der
Reihenhiuser bewohnt,
ist Prasident der
Mietervereinigung.
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der ProMiet AG iiber. Der Aus-
und Umbau der Siedlung
«Schauburg» hat schon begon-
nen, und wir werden sie in zehn
Jahren nicht wiedererkennen.
Ob aber alle Verdnderungen sich
auch an die Sprache der bauli-
chen Vernunft halten werden, ist
zweifelhaft.

Die Mieterselbstverwaltung ist
die Folge der Architektur der
Aufklirung. Sie ist der Austritt
des Mieters aus seiner selbstver-
schuldeten Unmiindigkeit, ver-
ordnet auch durch die ProMiet
AG. Zwangsweise haben sich die
Mieter in einer Mietervereini-
gung zusammenzuschliessen und
gemeinsam das zu tun, was nor-
malerweise der Hauswart alleine
tut (vergleiche Interview). Das
spart Kosten durch Eigenleistung
und stellt die Mieter untereinan-
der in ein neues Verhiltnis. Sie
miissen sich auf einer andern
Ebene auseinandersetzen als nur
auf der des landlaufigen durch
Anstand geregelten Sichvertra-
gens. Sie miissen zusammenar-
beiten.

Das schafft Konflikte. Falsche
Erwartungen werden enttduscht.
Denn die wenigsten der Mieter
sind in die «Schauburg» gezogen,
weil sie Selbstverwaltung wiinsch-
ten. Sie brauchten eine billige
Wohnung und haben dort eine
gefunden. Was am Anfang noch
funktionierte, harzt heute. Die
Leute wurden nach Einkommen
und Familiengrosse ausgewihlt,
nicht nach ihrer «Gemeinschafts-
fahigkeit».

Die Siedlung «Schauburg»
steht ziemlich quer in der schwei-
zerischen Wohnungslandschaft.
Sie macht auf einfache, aber gern
verdringte Tatsachen aufmerk-
sam. Dass kaum jemand ein ech-
tes Interesse am billigen Bauen
hat, dass vieles von dem, was wir
bauen, unverniinftig ist und der
Mieter in seiner Unmiindigkeit
recht zufrieden ist zum Beispiel.
Wir hitten noch mehr «Schau-
burgen» nétig, doch dazu fehlt
uns die dritte Generation. |

BAUHERRSCHAFT:
ProMiet AG,
Ibelweg 18, Zug

PROJEKT:
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REALISATION:
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Billig bauen heisst auf
das Unnétige verzich-
ten. Also gestrichener
Kalksandstein an den
Winden, gestrichene
rohe Betondecke. Billig
bedeutet aber auch
den Verzicht auf Sims-
und Vorhangbretter.

Die Mieter haben das
Recht, ihre Wohnungen
zu verandern. Zum
Beispiel die Decken mit
einem Tafer zu verse-
hen, Vorhangbretter zu
montieren. Aber auch:
Winde nach eigenem
Ermessen zu veran-
dern.

Eine Wiederherstellung
des urspriinglichen
2ustandes ist ausdriick-
lich ausgeschiossen.
Der neue und der alte
Mieter einigen sich
iiber die Ubernahme
der Einbauten. Eine
Entschéidigungspflicht
der ProMiet AG gegen-
iiber dem Mieter
besteht nicht.

Wer wohnt in der «Schauburg»? (Siand 1987)

niter: In der Siedlung wohnen insgesamt 120 Personen; die Hilfte davon ist
weniger als 20 Jahre alt. 35 Kinder sind weniger als 6 Jahre (17 unter 2), 16
Kinder zwischen 7 und 14 Jahren, 9 Jugendliche zwischen 15 und 20 Jahren, 19
Erwachsene zwischen 21 und 26 Jahren, 20 Erwachsene zwischen 27 und 32
Jahren, 12 Erwachsene zwischen 33 und 34 Jahren, 8 Erwachsene zwischen 35
und 42 Jahren, 1 Erwachsener ist iiber 43 Jahre alt. Von den 34 Haushaltungen
leben 26 mit und acht ohne Kinder. Es bestehen zwei Einpersonenhaushalte.
Einkommen: Gemdiss WEG kommen Haushalte mit niedrigem und mittlerem
Einkommen (steuerbares Einkommen bis zu Fr. 37 000.— plus Fr. 2000.— pro
Kind) wihrend zehn Jahren in den Genuss von Zusatzverbilligungen von unge-
fahr 12 Prozent (ZV I). Invalide und Personen in der Ausbildung sind zusdtzlich
subventionsberechtigt. Die meisten Haushalte bewegen sich in der obengenannten
Steuerlimite, und fiinf Haushalte erhalten Zusatzverbilligung I1.
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