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DAS BAUTENINVENTAR VON SCHLIEREN (ZH)

Schiitzenswertes
in der Agglomeration

2009 legte die Stadt Schlieren das iiberarbeitete Bauteninventar behérdenverbindlich fest.
Insgesamt 105 Objekte, darunter 48 mit kantonaler Zusténdigkeit, umfasste das revidierte
Inventar. Neu gehorten dazu nicht nur Bauten, die das Bauerndorf Schlieren abbildeten, son-
dern auch Wohn- und Geschéftshduser vorwiegend der 1960er- und 1970er-Jahre wie auch
hochkardtige Industriebauten. Nachkriegsarchitektur mit grossen Volumina als schitzenswert
zu deklarieren, braucht Uberzeugungsarbeit. Mit gezielten Kampagnen und der nétigen Trans-
parenz hat Schlieren sich dieser anspruchsvollen Aufgabe angenommen.

Kristina Krdger, vestigia GmbH




ie Stadt Schlieren liegt im Ziircher Limmattal einge-

spannt zwischen dem charakteristischen Limmatbogen

und dem Schlieremer Berg. Schlieren befindet sich
westlich der Wirtschaftsmetropole Ziirich. 2011 wohnten in
Schlieren rund 17 000 Personen. Die Stadt erlebt seit einigen Jah-
ren eine rasante Entwicklung. Sie verfigt im Gegensatz zur Stadt
Ziirich uber verhiltnismassig glinstige Baulandreserven und da-
mit {iber ein hohes bauliches Entwicklungspotenzial vor allem
auf den grossen Brachen der Industrie des 19. Jahrhunderts.

Schlieren neu gedacht und neu gebaut

Bis ins 19. Jahrhundert war Schlieren ein idyllisches Dorf mit
Kirche und lindlichen Vielzweckbauten. Das inderte sich
schlagartig mit dem Einzug der Industrie. 1898 wurde die da-
mals schweizweit grésste Energieproduktionsanlage erdffnet —
das Gaswerk, dessen Areal heute ein Ortsbild von nationaler Be-
deutung ist. Zuvor verlegte die Manufaktur fiir Knochenleim
«Ed. Geistlich S6hne AG fiir chemische Industries thren Indus-
triebetrieb von Riesbach nach Schlieren. Auch die sogenannte
«Wagi», damals der mit Abstand grosste Industriebetrieb Schlie-
rens — die Schweizerische Wagons- und Aufziigefabrik (SWS) -
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wihlte Schlieren als idealen Produktionsstandort. Ebenfalls die
Aluminium Schweisswerk AG zog es zu Beginn des 20. Jahrhun-
derts nach Schlieren. Die michtigen Fabriken, von denen keine
tiberlebt hat, prigten und prigen zum Teil bis heute das Gesicht
Schlierens, nicht nur mit ihren Fabrik- und Verwaltungsgebiuden,
sondern auch mit Wohlfahrtsgebduden und Arbeiterhiusern.

Ab den spiten 1950er-Jahren wuchs Schlieren zu einer immer
wichtiger werdenden Vorstadtgemeinde der Stadt Zirich heran.
Die Bevélkerung stieg rasant. Der stetig zunehmende Autostrom
und der Bauder N1 fithrten zwischen 1969 und 1974 zum gigan-
tischen Ausbau der zentralen und historischen Verbindungs-
strassen, der Ziircher- und der Badenerstrasse und zum Bau der
Ringstrasse. Dafiir mussten zahlreiche historische Bauten wei-
chen. Mit vielen grossstidtisch anmutenden Wohn- und Ge-
schiftshiusern, volumindsen Hochhiusern, eigenem Schwimm-
bad und modernen Schulhiusern mutierte Schlieren zur ein-
driicklichen und schicken Vorstadtgemeinde Zirichs.

Der wirtschaftliche Niedergang setzte in den 1970er-Jahren ein.
Mit der Umstellung der Gasversorgung von Stadtgas auf Erdgas
1974 verlor das Gaswerkareal in den folgenden Jahren seine ur-
spriingliche Bedeutung. Schleichend und ohne Konzept wurde
die riesige Fliche neu genutzt. Ein dhnliches Schicksal ereilte die
«Wagi» ab den 1980er-Jahren. Seit dem 21. Jahrhundert erlebt
Schlieren wieder einen Aufschwungund mausert sich zur pulsie-
renden Agglomerationsgemeinde, in der das Wohnen und die
Ansiedlung von Biotechindustrie gefdrdert werden, zwei Nut-
zungsarten, die die Zukunft bestimmen werden.

Was bleibt vom Alten — das Inventar als Abbild der
Siedlungsgeschichte

Vor dem Hintergrund der rasanten baulichen Verinderungen, die
Schlieren seit dem frihen 21. Jahrhundert plant, sollte das be-
stimmt werden, was an qualititsvoller Architektur aus der be-
wegten Schlieremer Siedlungsgeschichte noch vorhanden ist, die
Identitit Schlierens prigt und nicht verloren gehen soll.

2008 beauftragte der Stadtrat das Bliro vestigia GmbH aus Ziirich
mit der Revision des bestehenden Inventars aus den 1980er-Jah-
ren. Das alte Inventar bildete vor allem das ehemalige Bauerndorf
mit Bauten bis 1910 ab. Neu wurde die Zeitgrenze bis 1980 aus-
gedehnt. Die wichtigsten Zeugen der Industrie, des stidtebauli-
chen Wandels ab den 1960er-Jahren mit voluminésen Wohn-
und Geschiftshiusern, Siedlungen, 6ffentlichen Bauten, Spital
und Schwimmbad fanden Eingang ins Inventar. Da vieles in
Schlieren vorallem im 20. Jahrhundert verloren ging, war die Idee
der Projektleitung, seitens der Stadt eine Verlustgeschichte zu
schreiben. Das Ergebnis der Inventarisierung war {rappant.
Schlieren verfligt iber eine hochkaritige, vielfiltige und meist
gut erhaltene Industrie- und Nachkriegsarchitektur, zu deren
vorsorglichem Schutz der Stadtrat sich bekannte und ihn 2009
behordenverbindlich festlegte. Das «neue» Inventar umfasst
57 Objekte auf kommunaler Ebene — zwolf mehr als das «alten.
48 Objekte fallen in die kantonale Zustindigkeit und 42 Bauten
waren «verlustigs und gingen in die Verlustgeschichte ein. Damit
liegt der Anteil von kommunalen Inventarobjekten im Vergleich
zum Gesamtbaubestand Schlierens bei drei Prozent und zusam-
men mit den kantonalen Objekten bei sechs Prozent und ist da-
mit im Vergleich zu anderen Ziircher Gemeinden verhiltnis-
missig tief.
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Wie sage ichs meinem Kunden — die Umsetzung des
Inventars

Von Anfang an lag der Stadt Schlieren viel an einer transparenten
Kommunikation nach aussen. Vor Inventarisierungsbeginn wur-
de die Bevolkerung via Medien iiber die bevorstehende Inventari-
sierung informiert. Die Inventarisatorinnen waren wihrend ihrer
Arbeit mit Informationsblittern und Ausweisen ausgestattet.
Das Inventar ist — da georeferenziert abgegeben - seit seiner Fest-
setzung im Internet fiir alle Interessierten einsehbar und liegt zur

«Das Inventar ist seit seiner
Festsetzung im Internet fiir
alle Interessierten einsehbary

Einsicht bei der Stadt auf. Der Stadtrat sah bei seiner Informa-
tionskampagne nach der Festsetzung des Inventars von einem
personlichen Schreiben an alle Besitzerab, da die schriftliche Mit-
teilung laut Gesetz im Kanton Zirich ein Provokationsbegehren
ausldst. Daher entschied man sich fiir einen Weg iiber die Presse.
Die Medienmitteilung stiess allerdings nicht nur auf Begeiste-
rung der Betroffenen. Sie fihlten sich iibergangen und schlecht
informiert. Schliesslich war es der Hauseigentiimerverband, der
zu einer Informationsveranstaltung zum Inventar einlud, die gut
besucht war und bei den Betroffenen auf offene Ohren stiess.

Bauteninventar Schlieren

Seither gab es vier Entlassungen aus dem Inventar, die vor allem
auf den schlechten baulichen Zustand der meist lindlichen Bau-
ten zurickzufuhren sind. Das Erbe der Industrie- und Nach-
kriegszeit blieb weitgehend akzeptiert. Allerdings sorgte ein ehe-
maliger Industriebau fiir Furore. Sein Besitzer hatte den Bau mit
viel Gefiih]l und Stolz fir den Bestand 2007 renoviert. Mit der
Nachricht, dass der Bau inventarisiert sei, drohte die finanzieren-
de Bank mit einer Herabsetzung des Gebdudewertes und damit
mit einer geringeren Belehnbarkeit. Diese Tatsache brachte den
Besitzer in erhebliche Schwierigkeiten, sodass der Stadtrat
schliesslich das Objekt aus dem Inventar entliess.

Mit der Inventarisierung hat die Gemeinde auch ihren Umgang
mit den Inventarobjekten geindert. Das Inventar dient als Infor-
mationsinstrument, das aufzeigt, wo bei baulichen Verinderun-
gen besonders sorgfiltig vorgegangen werden muss. Von einem
Provokationsverfahren mit abschliessender Unterschutzstellung
oder Nichtunterschutzstellung wird abgesehen. Stattdessen wird
das Baubewilligungsverfahren als Instrument genutzt, um im ge-
genseitigen Einvernehmen festzulegen, wie mit dem inventari-
sierten Gebiude umgegangen werden soll.

Nach anfinglicher Aufregung nach der Festsetzung des Inventars
haben sich die Wogen geglittet, und Schlieren ist stolz auf sein
besonderes Erbe und bindet es in seine zuk{inftige Planung und in
die nichste Phase der Siedlungsgeschichte bewusst ein.

—> Das Bauteninventar der StadtSchlieren ist einsehbar unter
www.schlieren.ch/de/tourismus/bauteninventar

Auch sogenannte Verlustobjekte wie das 1968 abgerissene Gebdude mit Restaurant, Hotel, Pension
und Metzgerei an der Bahnhofstrasse sind im neuen Bauteninventar von Schlieren erfasst.

Meéme les objets disparus, par exemple cet immeuble de la Bahnofstrasse qui fut démolien 1968 et
comprenait un restaurant, un hotel, une pension et une boucherie, sont répertoriés dans le nouvel

inventatre des constructions de Schlieren.
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INVENTAIRE DES CONSTRUCTIONS DE SCHLIEREN (ZH])

Constructions dignes de

protection dans 'agglomération

En 2009, la ville de Schlieren a adopté la révision de scon inventaire des batiments. Celui-ci lie désormais les
autorités. Le nouvel inventaire comprend 105 objets, dont 48 sont administrés par le canton. Dans cet
inventaire figurent désormais non seulement des constructions témoeignant de 'époque ol Schlieren était
unvillage campagnard, mais également des maisons d’habitation et des immeubles commerciaux datant
principalement des années 1960 et 1970, ainsi que des batiments industriels de caractére. Déclarer que
larchitecture d’aprés-guerre et les grands volumes qui caractérisent celle-ci sont dignes de protection exige

un travail de persuasion du monde politique, mais aussi du grand public. Gréce & des campagnes ciblées et
a une communication transparente, Schlieren a su mener a bien cette tache délicate. KristinaKrager, vestigiaS.a.r.1.

chlieren est une petite ville de la partie zurichoise de la
vallée de la Limmat. Située dans le coude de la Limmat, au
pied du Schlieremer Berg, cette commune de 'ouest de la
métropole zurichoise comptait 17 000 habitants en 2011. De-
puis quelques années, elle connait un essor sans précédent. Au
contraire de Zurich, elle dispose de réserves 3 batir relativement
accessibles et donc d’'un fort potentiel de développement, essen-

tiellement dans les grandes friches résultant de la fermeture des
usines et manufactures du XIX¢ siécle.

Une commune obligée de se repenser et de se renouveler
Jusqu’au X1Xe siécle, Schlieren était un village idyllique, avec son
église et ses constructions rurales polyvalentes. Le développe-
ment industriel va changer radicalement sa vocation. Schlieren

accueille en 1898 la plus grande installation de production

d’énergie de Suisse, 'usine i gaz devenue aujourd’hui un site
d’importance nationale. Auparavant, la manufacture «Ed.Geist-
lich 86hne AG fiir chemische Industries spécialisée dans la fabri-

cation de colle d’os avait quitté Riesbach pour venir s’implanter
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Bauteninventar Schlieren
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Le anouvely inventaire de Schlieren comprend 57 objets communaux —
12 de plus que «U'ancien». 48 objets relévent de U'administration cantonale.
42 batiments sont répertoriés dans I historique des disparitions.

3 Schlieren. La fabrique de wagons et d’ascenseurs «Wagi» qui,
avec du recul, devait certainement étre la plus grosse usine de la
commune avait choisi Schlieren, considérée comme un lieu de
production idéal. De méme, lamaison «Aluminium Schweisswerk
AGn» était venue s’y établir au début du XXe siecle. Ces puissantes
industries, disparues aujourd’hui, ont marqué et marquent en
partie aujourd’hui encore, par leurs bitiments administratifs et
industriels, mais aussi par leurs batiments sociaux et les loge-
ments d’ouvriers, la physionomie de Schlieren.

A la fin des années 1950, Schlieren se développa et devint une
commune toujours plus prospére de I'agglomération de Zurich.
Sa croissance démographique fut spectaculaire. Le flux croissant
de voitures et la construction de la N1 rendirent nécessaires de
gigantesques réaménagements effectués de 1969 3 1984 sur les
liaisons historiques importantes, notamment les routes de Zu-
rich et de Baden, et la construction du périphérique. Plusieurs
constructions historiques furent sacrifiées lors de ces travaux.

«Les objets inventoriés
représentent 6% de l'en-
semble du parc immobilier
de Schliereny

Avec la réalisation de nombreuses maisons d’habitation et im-
meubles commerciaux inspirés de la grande ville, de tours d’ha-
bitation impressionnantes, d'une piscine et d’écoles modernes,
Schlieren se mua en une commune chic et cossue de 'agglomé-
ration zurichoise.

Le déclin économique débuta dans les années 1970. Avec le pas-
sage i approvisionnement en gaz naturel en 1974, I'usine a gaz
perdit son r6le initial dans les années qui suivirent. L'immense
surface abandonnée fut réaffectée de facon rampante, sans concept
d’ensemble. Le site «Wagi» connut le méme sort dans les années
1980. Depuis le tournant du XX siécle, Schlieren connait un re-
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gain d’activité économique et se mue en une commune d’agglo-
mération animée, qui attire de nouveaux résidents, encourage
I'installation d’entreprises du secteur des biotechnologies et
prend son avenir en main.

Reflet du développement de la commune

Dans le contexte des profondes transformations du bati planifiées
par Schlieren dés le début du XXI° siecle, il importait d’identifier
et recenser les éléments architecturaux de qualité qui avaient pu
subsister malgré I’histoire mouvementée du développement de
Schlieren, ainsi que les constructions qui avaient marqué I'identi-
té de Schlieren et ne devaient pas tomber dans I'oubli.

En 2008, 'Exécutif de la ville demanda au bureau vestigia s.a.r. 1.
de Zurich de procéder 3 la révision de 'inventaire datant des an-
nées 1980. L'ancien inventaire recensait surtout les construc-
tions rurales du coeur du village et s’arrétait en 1910. En premier
lieu, cette limite fut prolongée jusqu’en 1980. Les principaux té-
moins de 'industrialisation et des profondes transformations
urbanistiques qui se produisirent d partir des années 1960 1 la
suite de la réalisation de maisons d’habitation imposantes, de so-
lides batisses commerciales, de batiments publics, de ’hépital et
de la piscine furent intégrés au nouvel inventaire. Vu les nom-
breuses pertes patrimoniales enregistrées, surtout au XX¢ siécle,
la ville eut 'idée de dresser un historique de ces disparitions. Ce
mode de procéder a fortement influencé les travaux d’inventaire.
Schlieren disposant d’une architecture industrielle et d’aprés-
guerre de caractére, d'une grande diversité, majoritairement bien
conservée, 'Exécutif de la ville s’est attelé 3 la tiche d’assurer la
protection préventive de ces constructions. Le nouvel inventaire
qui a force obligatoire pour les autorités a ainsi été accepté en
2009. 11 comprend 57 objets communaux — 12 de plus que I'an-
cien. 48 objets sont administrés par le canton, et 42 bitiments
«disparus» ont été intégrés a lhistorique des objets disparus.
Ainsi, le pourcentage d’objets communaux inventoriés repré-
sente 3% du parc immobilier de Schlieren et 6% si 'on ajoute les
objets cantonaux, ce qui est relativement peu par rapport aux
autres communes zurichoises.
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Das aneuey Inventar Schlierens umfasst 57 Objekte auf kommunaler Ebene—
zwdlf mehr als das «alter. 48 Objekte fallen in die kantonale Zustindigkeit.
42 Bauten gingen in die Verlustgeschichte ein.

Comment communiquer sur linventaire?

Dés le départ, la ville de Schlieren avait dans I'idée de communi-
quer de maniére transparente sur ce sujet. Avant le commence-
ment des travaux de révision, elle avait informé la population via
les médias. Les personnes travaillant sur le terrain avaient recu des

«Vu les nombreuses pertes pa-
trimoniales enregistrées, sur-
tout au XX siécle, la ville eut
lidée de dresser un historique
de ces disparitionsy

feuilles d'information et des badges. Grice aux données géoréfé-
rencées, I'inventaire était déja accessible en ligne depuis son adop-
tion et pouvait étre consulté dans les bitiments administratifs de
la ville. Les autorités avaient décidé de ne pas adresser de lettre
d’'information personnelle 4 chaque propriétaire en raison d’une
spécificité de la loi zurichoise qui fait quune communication
écrite déclenche une procédure de protection obligatoire. Pour
leur campagne, les autorités ont fait le choix de passer par la
presse. Cependant, les communiqués de presse n’ont pas suscité
de grand enthousiasme. Les personnes concernées se sont senties
dépassées et mal informées. La ville s’est donc adressée i 'asso-
ciation des propriétaires. Celle-ci a organisé une séance d’infor-
mation qui a bénéficié d'une fréquentation nombreuse et a été
bien accueillie par les personnes intéressées.

Depuis, 4 objets ont été retirés de I'inventaire, principalement en
raison de la dégradation des constructions concernées, pour la
plupart rurales. Le patrimoine datant de 'industrialisation et de
la période d’aprés-guerre a été dans 'ensemble bien accepté. Un
ancien batiment industriel a toutefois défrayé la chronique. Son
propriétaire I'avait fait rénover dans les régles de I'art en 2007.
Lorsque ce bitiment a été répertorié dans le nouvel inventaire, la

banque qui avait accordé un prét a fait savoir qu’il en résulterait
une baisse de valeur et donc une diminution de la valeur locative
du biatiment. Le propriétaire devant faire face 3 des difficultés
considérables, I'Exécutif de la ville a décidé de sortir cet objet de
I'inventaire.

Depuis la réalisation de cet inventaire, la commune a modifié sa
facon de considérer les objets répertoriés. L'inventaire permet
d’informer en montrant les bitiments sur lesquels les interven-
tions architecturales doivent &étre effectuées avec le plus grand
soin. Les autorités n'ont pas opté pour la voie d’une procédure
contraignante débouchant sur une décision de mise sous protec-
tion ou de refus de mise sous protection. Elles ont préféré utiliser
la procédure d’autorisation de construire pour fixer d'un commun
accord avec les propriétaires les modalités d’intervention sur
chaque batiment inventorié.

LUeffervescence qui a agité les esprits juste aprés I'adoption offi-
cielle de 'inventaire s’est apaisée. Désormais, Schlieren est fiere
de son patrimoine particulier et en tiendra compte tant dans sa
planification que dans les futures étapes de son développement.

-> Linventaire des constructions de la ville de Schlieren est accessible
surwww.schlieren.ch/de/tourismus/bauteninventar
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