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Baden: Concept de développement du quartier thermal

Du quartier negligée
a la «wville bleue»

par Marco Badilatti, journaliste, Zumikon (résumé)

Jusqu'en 1970, Baden, grace a ses sources thermales, a attiré des
visiteurs du monde entier. Depuis, la ville concurrencée par d'autres
stations thermales a perdu de son importance et méme de son at-
trait en raison de l'augmentation du trafic de transit a Ennetbaden.
Un plan d'aménagement d’ensemble est proposé pour remettre en
valeur le quartier des bains. Il doit tenir compte a la fois du site his-
torique et de la Limmat avec sa végetation riveraine, ses parcs et
promenades et ses sentiers. Lidée est de parvenir a une harmonie
de tous ces eléments qui seront reliés en réseau.

les eaux, déja connues des Romains,
jaillissent & une température de 47°.
Elles ont fait la réputation de Baden.
la ville ancienne qui a accueilli pen-
dant 300 ans des réunions importan-
tes de la Digte fédérale s'est construite
& partir du Xllle siecle sur un éperon
qui domine la Llimmat. Au XIXe siecle,
Baden s'est éfendue vers le nord pour
devenir un centre industriel trés connu
pour ses fabrications de machines
(Brown Boveri). Ce fut le terminus de
la premiére ligne ferroviaire de Suisse
reliant Zurich & Baden. Ennetbaden,
sur la rive opposée, s'est tranquille-
ment développée au pied du vignoble
ensoleillé du Geissberg.

Un probléme délicat

Baden connut son apogée en 1815.
Elle était considérée comme la station
thermale la plus modeme de Suisse
avec ses nouveaux hdtels (Limmathof,
Schiff et Freihof) ainsi que ses prome-
nades et parcs agréables & parcourir
& pied. De nouveaux hétels (Verena-
hot et Blume] ainsi que le Kursaal avec
son parc et son théatre furent construits
en 1845 tandis que les thermes actu-
els ont été réalisés en 1964. 19 sour-
ces chaudes sulfureuses chlorurées so-
diques sont réparties dans les divers
établissements thermaux  spécialisés
dans le traitement des rhumatisme arti-
culaires et des affections des troubles
circulatoires.
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Inscrit & l'inventaire 1ISOS, le quartier
des bains d'origine médiévale recéle
un potentiel considérable de dévelop-
pement, entravé & |'heure actuelle par
les nuisances du trafic de transit qui le
traverse & raison de 9000 & 10000
véhicules par jour. Ce probléeme de-
vrait  étre  partiellement  résolu  en
2002, lorsqu'un nouveau pont sur la
riviere aura été construit, permettant
d'interdire la circulation motorisée sur
le Schiefe Briicke. A long terme, un
projet de tunnel devrait soulager en-
tisrement ce quartier. De plus, la
rénovation du quartier des bains de
chaque coté de la limmat pose un pro-
bleme délicat: il s'agit & la fois de
maitriser les questions de conservation
des établissements thermaux histori-
ques et de prendre en compte les exi-
gences économiques des hételiers. En-
fin, il importe de dépoussiérer les lois
et réglements de construction datant

de 1844,

Aménagement intercommunal

Plutét que de se faire concurrence, les
communes de Baden et Ennetbaden
ont compris qu'elles devaient réaliser
ensemble un concept d'aménage-
ment. le périmétre de la planification
qui fixera les conditions générales du
développement thermal de ces deux
communes englobera non seulement
les quartiers proches du casino ther
mal et des thermes, les parcs et pro-
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le Verenahof et I'hétel Blume ont été
réalisés au milieu du XIXe siecle
(photo Stéhli).

Mitte des 19. Jahrhunderts entstanden
der «Verenahof» und das Hotel

Blume. (Bild Stahli)

menades, mais aussi les quartiers qui
s'élévent audessus  d'Ennetbaden.
Dans le courant de cette année, les ré-
sultats des premiéres études seront pré-
sentés aux autorités, aux propriétaires
et & la population et des débats seront
organisés. Ces perspectives nouvelles
ont donné un formidable élan aux par-
ficuliers et aux investisseurs qui se sont
lancés dans des projefs de rénovation
répondant aux impératifs économi-
ques d'aujourd’hui.

le concept d'aménagement doit ap-
porter non seulement des solutions aux
problémes d'urbanisme et d'architectu-
re, mais aussi revaloriser les espaces
publics ainsi que les promenades sur
les berges restées naturelles de la Lim-
mat. Des liaisons pigtonnes seront éta-
blies entre les différents parcs tandis
que de nouveaux espaces de verdure
seront créés en respectant le confraste
entre la végétation du flanc sud,
planté de vignes, et du flanc nord,
boisé. Afin de montrer leur dynamis-
me, Baden et Ennetbaden se sont
dotées d'une nouvelle image de mar-
que: on parlera désormais de la ville
bleue, le bleu des eaux, des sources,
de la vitalité et de la santé.
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Entwicklungskonzept fur das Baderquartier in Baden/Ennetbaden

\Von der verlorenen zur
blauen Stadt

von Marco Badilatti, Publizist, Zumikon

Bis 1970 war Baden dank seiner Thermalquellen bei Gasten von nah und fern sehr beliebt. Seither hat
die Stadt wegen der Konkurrenz durch andere Bader als Kurort an Bedeutung verloren und wegen
des steigenden Durchgangsverkehrs in Ennetbaden auch viel von seiner Attraktivitat eingebusst. Mit ei-
ner grossangelegten Planung wird deshalb versucht, das Baderquartier wieder aufzuwerten. Neben
der historischen Bausubstanz eine wichtige Rolle spielen dabei die Limmat mit inrer Ufervegetation, die
Parkanlagen und Fusswege. Diese mochte man zu einem zusammenhangenden Netz verweben.

Badens Thermalquellen gelten als die
mineralreichsten der Schweiz. Sie
schiessen hier aus Tiefen von bis zu
3000 Metern und mit einer Tempera-
tur von 47 Grad an die Erdober
flache, ohne dass das Wasser dazu
gepumpt werden muss. Schon die Ré-
mer, die dem Wasser fir die Gesund-
heit des Menschen grosse Bedeutung
beimassen, entdeckten die Quellen,
als sie mit ihren Heeren nordwarts zo-
gen. So errichteten sie am Flussknie
der Limmat eine erste Siedlung mit Ba-
deanlagen, die spater mehrmals er-
weitert wurde. Oberhalb entstand ab
dem 13. Jahrhundert unter Ssterreichi-
scher Herrschaft die heutige Altstadt,
die bald Geschichte machen sollte.
Denn in deren Stadthaus fanden
wahrend gut 300 Jahren wichtige Tag-
satzungen der alten Eidgenossen-
schaft statt. Mit der Industrialisierung
bildete sich dann ab dem 19. Jahr
hundert nordlich der Altstadt ein dritter
markanter ~ Stadtteil  mit  Fabriken
(Brown Boveri), Wohnquartieren und
dem Bahnhof als Endstation der dltes-
ten Eisenbahnlinie der Schweiz, die
von Zirich nach Baden fihrte. Parallel
dazu dehnte sich auf der gegeniiber-
liegenden Seite Ennetbaden am Fuss
des Geissberges mit seinen sonnigen
Rebhangen aus.

Gesundheit als Geschift

Nach dem Niedergang der Rémer
wurde es voribergehend ruhiger um
den alfen Badeort. Aber bereits Mitte
des 14. Jahrhunderts zahlte man beid-
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seits des Flussufers wieder mehrere
Casthéfe, die teils mit eigenen Bade-
Onlogen ausgestattet waren. Daneben
tummelten sich die Leute beim heutigen
Kurplatz in einem Freibad und im Ve-
renabad. Seine Hochblite erlebte Ba-
den ab 1815, als es sich zum mo-
dernsten Badeort der Schweiz mauser-

te. Woaéhrend dieser Zeit errichtete
man nebst neven Hotels (Limmathof,
Schiff und Freihof) auch eine Trinkhal-
le, ein Armenbad, die Limmatprome-
nade, Gartenanlagen und in Ennetbao-
den die Uferstrasse. Denn nach dem
Baden pflegten die Gaste ausgiebig
zu fafeln, sich zu vergnigen und in

Das Baderquartier von Baden (oben) und Ennetbaden (unten] zur Zeit seiner
Hochbliite nach einer Plandarstellung von F. leemann um 1844,/45.

le quartier des Bains de Baden (en haut] et Ennetbaden (en bas) & son apo-
gée, d'aprés un plan de . leemann vers 1844,/45.
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Parks und auf Spazierwegen ihre neu-
este Garderobe vorzuzeigen. Ein wei-
terer  Entwicklungsschub  folgte  um
1845, als unter anderen die Hotels
Verenahof und Blume sowie der Kur-
saal mit seinem Park und Theater ent-
standen. lhnen folgten vor dem Ersten
Weltkrieg auf dem rechten Limmatufer
weitere Hotels, und 1964 wurde das
heutige Thermalbad gebaut. Mussten
sich die Rémer noch mit drei Quellen
begnigen, sind mittlerweile deren 19
erschlossen. Ihr schwefelhaltiges Was-
ser fliesst in ein Netz von Gesundheits-
und Fitnesseinrichtungen, die bei Rheu-
ma-, Stoffwechsel- und Kreislaufbe-
schwerden aufgesucht werden.

Verkehrs-, Althau- und
Wasserprobleme

Das Baderquartier verfigt tber eine
mittelalterliche Stadtstrukiur von hohem
kunsthistorischem Wert, ist im Inventar
der schitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz aufgefihrt und birgt auch ein
betrachtliches  Entwicklungspotential.
Fir letzteres missen jedoch zundchst
verschiedene Voraussetzungen erfillt
sein, allen voran die Kemn- und Béder-
umfahrung in Ennetbaden. Heute ist
die Durchgangsachse des Baderquar-
tiers stark verkehrsbelastet, denn tag-
lich rollen zwischen 9000-10'000
Fahrzeuge Uber die Schiefe Briicke.
Diese soll aber im Jahre 2002 fir den
motorisierten  Individualverkehr  ge-
schlossen und durch den zur Zeit im
Bau  befindlichen  Llimmatibergang
Obersiggenthal-Baden  ersetzt  wer-
den. Die Behérden versprechen sich
davon eine Verkehrsentlastung des Bé-
derquartiers um rund 30 Prozent. Lan-
gerfristig soll dieses jedoch durch ei-
nen neuen Tunnel ganzlich vom Durch-
gangsverkehr befreit werden.

Keine geringere Knacknuss stellt die
historische Bausubstanz dar,  denn
zahlreiche Gebdude im Baderquartier
beidseits der limmat sollten saniert
werden, wobei denkmalpflegerische
Auflagen und betriebliche Anforderun-
gen der Hotels aufeinander abge-
stimmt werden missen. Als dritten Pro-
blemkreis gilt es, die auf Gesetzen von
1844 bervhende Thermalwassernut-
zung zeitfgemdss zu regeln, indem ei-
nerseits die Quellen in Wasserbezugs-
rechte umgewandelt und anderseits
die Quellen gesichert und ihre Infra-
struktureinrichtungen emeuert werden.
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Das einstige Badhotel «Limmathof» wird zurzeit umgebaut und soll in Zukunft
Wohnungen, Gesundheitseinrichtungen und ein Restaurant bergen. (Bild Stahli)
['hotel thermal «limmathof> est en cours de rénovation. Il accueillera des loge-
ments, des installations de remise en forme et un restaurant (photo Stéhli).

In der Bau- und Nutzungsordnung der
Stadt Baden ist das Baderquartier als
Baderzone definiert. Zugelassen sind
Bauten und Nutzungen, die der Erhal
tung und Férderung des Kurbetriebes
dienen, ebenso Wohnungen und
kleingewerbliche Betriebe, sofern sie
nicht stéren und der Gesamicharakter
der Baderzone erhalten bleibt. Ahnli-
che Bestimmungen enthdlt die Bau-
und Nutzungsordnung der Nachbar-
gemeinde Ennetbaden, die jedoch zur
Zeit revidiert wird.

Gemeindedbergreifendes Konzept

Haben die beiden Gemeinden zu-
néchst unabhdngig voneinander wéh-
rend Jahren Uber eigenen Studien fir
das Baderquartier gebriitet, ist in jin-
gerer Zeit die Einsicht herangereift,

dass die Probleme gemeinsam ange-
packt werden missen. So wurde be-
schlossen, ein gemeindeibergreifen-
des und gesamiheitliches Entwick-
lungskonzept fir das B&derquartier zu
erarbeiten, wozu 1999 mehrere Stu-
dienauftrége an interdisziplingr zusam-
mengesetzte Planungsteams vergeben
wurden. Diese sollen wirtschaftliche
lésungen zur Weiterentwicklung des
Quartiers in Bezug auf Bebauung,
Nutzung, Erschliessung und Freirgume
unter Einbezug der Landschaft und des
Flussraumes aufzeigen und dazu die-
nen, verbindliche Rahmenbedingun-
gen fir die Quartierentwicklung festzu-
legen. Mit dem Entwicklungskonzept
wird angestrebt, das Baderquartier zu
erhalten, aufzuwerten und weiterzuent-
wickeln, das Thermalwasser besser
und zeitgemdss zu nutzen, das Zen-

In die Erneverung des Baderquartiers einbezogen wird auch das 1964 erbaute
Thermalbad. (Bild Stéhli)
L'établissement thermal construit en 1964 est inclus dans le périmétre de la ré-
novation du quartier des Bains [photo Stahli).
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frum von Ennetbaden aufzuwerten und
das Baderquartier an das stédtische
Umfeld Badens anzubinden. Der Pla-
nungsperimeter umfasst auf Badener
Seite die obere Ebene mit dem Kur
park, begrenzt durch Park- und Hasel
strasse, und die untere Ebene mit dem
B&derquartier im Limmatknie. In Ennet-
baden gehéren die Kern- und Bader
zone sowie die angrenzenden Quar
tierteile  bis  Oberdorf,  Grendel,
Bachtal, Hertenstein- und Goldwand-
strasse dazu. Ebenfalls in den Perime-
fer einbezogen ist der Limmatraum von
der Limmatau bis zum Oedelrin-Areal.
Die Studien werden in einem offenen
Planungsverfahren erarbeitet und de-
ren Ergebnisse sollen im laufe dieses
Jahres den Behérden, der Bevélkerung
und den Grundeigentimern zur Diskus-
sion gestellt werden.

Aktiv geworden sind neben den
Behérden auch die privaten Eigenti-
mer und Investoren. So plant die Ver-
enahof AG im Bereich «Verenahof/
Ochsen/Béaren» ein neues Hotel: zu-
dem will sie das Thermalbad moderni-
sieren und erweitern sowie eine Tief
garage erstellen. Den Besitzern des
Hotels Schweizerhof wurde bereits vor
zwei Jahren bewilligt, die Hotelzim-
mer in den Obergeschossen in Woh-
nungen umzubauen, wahrend im Erd-
und Untergeschoss die Badernutzung
erhalten bleiben soll. 50 Prozent der
Bruttogeschossfléche des Limmathofs
sollen fortan ebenfalls fir VWohn-
zwecke genutzt werden, indem hier
grosszigige VWohnungen eingebaut
werden. Im Erdgeschoss sind Nutzun-
gen aus den Bereichen Wellness, Fit-
ness und Medizin, im Untergeschoss
ein offentliches Bad und im denkmal-
geschitzten Saal im Obergeschoss
ein Restaurant vorgesehen. Und die
Stadtcasino AG schliesslich méchte im
Kurparkareal den Casino-Betrieb aus-
bauen und den Stadtsaal auslagern.

Landschaft erlebbar machen

Nun geht es aber beim Entwicklungs-
konzept Béderquartier Baden/Ennet-
baden nicht nur um stédtebauliche und
architekfonische ~ Fragen, ~ sondem
ebenso um die Nutzung und Gestal-
fung des gesamten Aussenraumes,
also um Natur, Landschaft und &ffentli-
che Freirdume. Im Mittelpunkt steht da-
bei die Llimmat, die im Bereich des B&-
derquartiers noch frei dahinfliesst und
zusammen mit den AuslGufern der Ju-
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rakette (Geissberg und Lagem) eine
Llandschaft von hoher Qualitat bildet,
die aber wegen der Verkehrsanlagen
und den unmittelbar ans Wasser gren-
zenden Hausern als solche kaum
wahrzunehmen ist. Mit dem Entwick-
lungskonzept mochte man dies an-
dern, indem der Fluss und sein Uferbe-
reich als Natur- und Erholungsraum
aufgewertet werden sollen.  Sinn-
gemdss ist vorgesehen, die unfer
schiedlichen  Expositionen  beidseits
der limmat mit den entsprechenden
Vegetationsunterschieden (sudlich war-
mer Rebhang, nérdlich Wald mit Uter-
bestockung) sowie die bestehenden
und allenfalls noch zu errichtenden
Parkanlagen miteinander zu verbin-
den. In eine &hnliche Richtung zielt die
Konzeptvorgabe, das Béaderquartier
an das stadtische Umfeld anzuknip-
fen. Zu diesem Zweck méchte man ei-
nerseits die Fussgdngerbeziehungen
verbessern und erganzen, und zwar
sowohl zwischen den beiden Lim-
matseiten als auch langs ihrer Ufer so-
wie vom Bahnhof tber den Kurpark zu
den Badem, von der Llimmatpromena-
de zum Theaterplatz und Bahnhof und
vom Zentrum ins Wohngebiet Ennet-
baden. Zudem gilt es, die kinftige
Funktion und Gestaltung der durch die
Sperrung der Schiefen Briicke und des
kinftigen Umfahrungstunnels verkehrs-

beruhigten Strassen zwischen den bei-
den Gemeinden und ihrem gemeinsa-
mem Baderquartier neu zu definieren.

Visionen einer «idealen» Stadt

Um das Entwicklungskonzept kommu-
nikationsfahig zu machen, ist ein neu-
er Begriff ausgetiftelt worden: die
blaue Stadt. Sie markiert Innovations-
freude, fihrt aber auch zurick zu den
Urspringen Badens, zu seinen B&-
dern, zu seinen Quellen, zum Wasser.
Und sie beruht auf der Vision, die «ver-
lorene Stadt» (Baderquartier] zuriickzu-
gewinnen, in ihr verschiedene Welten
zu entwickeln und so gemeinsam eine
«ideale» Stadt entstehen zu lassen.
Von Wasser-, Regenerations, Gene-
sungs-, Alternativ- und LifeStyle-Welten
ist da die Rede. Das Weltenkonzept
erstrebt eine sinnvolle Nuzungsdurch-
mischung von Angebotfen in den Be-
reichen Gesundheit, Beherbergung,
Wohnen und Quartierzentrumsfunktio-
nen und will ein breitgefdchertes Publi-
kum ansprechen. Neben dem leis-
tungsangebot misst es der Gesfaltung
des &ffentlichen Raumes eine zentrale
Bedeutung zu und beinhaltet den Zu-
sammenschluss von Baden und Ennet-
baden zu einer Baderquartier-Union.
Eine Herausforderung fir die ganze
Bevolkerung!
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