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RUNDSCHAU ' - :

Impulse zu einer sozialeren Belegung
Wieviel Wohnraum brauchen wir?

Von Marco Badilatti, Publizist, Zumikon

Immer mehr Menschen beanspruchen heute im-
mer mehr Wohnraum fiir sich. Und immer grosser
wird der Anteil jener, die in Einpersonenhaushal-
ten leben oder die keine tragbare Wohnung fin-
den. Wie liesse sich dem sozial verantwortlich be-
gegnen? Anhand konkreter Projekte lieferte dazu
kiirzlich eine Tagung des Stapferhauses Lenzburg
mogliche Handlungsansétze.

EIH-Dozentin Susanne Gysi
holte die Tagungsteilnehmer
gleich zu Beginn auf den Bo-
den der Wirklichkeit, indem
sie ihre Erkenntnisse aus Ge-
sprachen mit Direktbetroffe-
nen thesenartig zusammen-
fasste. Wer allerdings gehofft
hatte, auf ihre Eingangsfrage,
wieviel Wohnraum der
Mensch brauche, eine schlis-
sige Antwort zu erhalten, kam
nicht auf die Rechnung. Denn
eine solche sei schon deshalb
nicht zu finden, weil sie so
nicht gestellt werden konne.
Es gehe ndmlich nicht nur dar-
um, wie Wohn- und Siedlungs-
raum verteilt werden sollen,
sondern auch wie Zeit, Arbeit
und Chancen verteil wiirden.

Qualitit

ist mehr als Fliche
Deshalb wiedergéiben Bele-
gungsstatistiken die Wohnver-
sorgung unzuldnglich. Auch
mache die Flache einer Woh-
nung nur einen Teil ihrer Qua-
litdt aus. Ebenso wichtig seien
thre gute Nutzbarkeit und
Wohnumgebung. Ferner habe
Wohnraum quantitative und
qualitative Merkmale, bein-
halte Innen- und Aussenraum.
Sinke deren Qualitiat, miisse
sie mit Quantitidt kompensiert
werden. Weiter gelte es zu
beriicksichtigen, dass es «den
Mieter» nicht gebe; in dem
Masse, in dem sich Individuen
unterscheiden nach Lebens-
phase und Lebenslage, unter-
schieden sich auch ihre Anfor-
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derungen an den Wohnraum.
Und welchen Stellenwert das
Wohnen fiir den einzelnen
einnehme, hinge ab von ge-
sellschaftlichen  Entwicklun-
gen,  Rollenzuschreibungen,
Arbeitsteilungen und Arbeits-
begriff. Fiir Susanne Gysi ver-
teilt sodann ein gut geregelter
Wohnungsmarkt die Wohnun-
gen nicht nur nach Kirite-
rien der Belegung, sondern
auch nach Mietkostenbela-
stung: gilinstigen Wohnraum
behilt er Einkommensschwa-
chen vor. Ein funktionieren-
der Wohnungsmarkt zeichne
sich zudem aus durch ein dif-
ferenziertes und an die jewei-
lige Lebenslage anpassungs-
fihiges ~ Wohnungsangebot.
Schliesslich meinte die Refe-
rentin, die Wohnraumfrage
wire zu erweitern um die Fra-
ge nach der Siedlungsfliche
fiir Einfamilienhduser, Zweit-
wohnungen und dem Indivi-
dualverkehr.

Wohnungsborse

oder Subventionen

In mehreren Stiadten des In-
und Auslandes ist versucht
worden, das Problem der
Wohnraumbelegung von ver-
schiedener Seite anzugehen.
Wie und mit welchem Erfolg?
Im Kanton Luzern richteten
die katholischen Arbeitneh-
merbewegung und die Caritas
fir die Stadt und Agglomera-
tion Luzern eine Wohnungs-
borse ein. Die Idee des Woh-
nungstausches scheiterte zwar

aus finanziellen Griinden, we-
gen des Missverhiltnisses zwi-
schen angebotenen und ge-
suchten Wohnungen, unver-
einbarer  Anspriiche  der
Tauschwilligen oder weil die
Vermieter mit den Vermittler-
institutionen nichts zu tun ha-
ben wollten, doch soll sie auf
anderer Ebene weiterverfolgt
werden. Die dieses Jahr in Ba-
sel gegriindete Interessenge-
meinschaft Wohnen, der so-
ziale Institutionen. Grossver-
mieter, Versicherungen und
ecine Bank angehoren, will
mit Mietzins-Garantieleistun-
gen kostenglinstige Wohnun-
gen Menschen in gesteigerter
Wohnungsnot zukommen las-
sen. Im Kanton Genf wird
beim subventionierten Woh-
nungsbau mit derzeit rund
28000 Einheiten die Wohn-
raumbelegung tiber die Miet-
zinshohe und mittels einer
Sondergebiihr gesteuert. Ist
eine solche Wohnung unterbe-
legt (als Regel gilt: gleich viele
Personen wie Ridume), sinkt
die Subvention um einen Drit-
tel, tibersteigt das Einkommen
im Laufe der Mietdauer die
zuldssige Grenze, wird ein Zu-
schlag erhoben, wovon heute
25 Prozent der Mieter betrof-
fen sind.

Raumflexibilitit und
Seniorenpartnerschaften
Am Beispiel der Uberbauung
Helmutstrasse in Ziirich wur-
de sodann gezeigt, wie sich im
Lauf der Jahre verdndernde
Nutzungsanspriiche  bereits
bei der Planung von Wohnun-
gen beriicksichtigen lassen.
Das Ziircher Modell beruht
auf einer Grundstruktur aus
Zimmerschicht, Zirkulations-
schicht, Zwischen- und Er-
schliessungszonen und einer
weiteren Zimmerschicht und
erlaubt es, die Wohnungsgros-
sen bei Bedarf mit minimalen
baulichen Eingriffen zu verin-
dern. Einen anderen Weg geht
die «Wohnpartnerschaft fiir

Senioren» des Stadtirztlichen
Dienstes der Stadt Ziirich, die
darauf abzielt, Alleinstehende
zu einer gemeinsamen Woh-
nung zu bewegen. Die Erfah-
rungen zeigen, dass Woh-
nungsunterbelegung und so-
ziale Isolation dadurch mitun-
ter vermieden werden kon-
nen, dass aber bei einem
solchen Experiment erhebli-
che psychologische Schranken
tiberwunden werden missen.
Selbst Senioren, die sich auf
Anbhieb sehr sympathisch sind,
tun sich meist schwer, ihren
Freiraum aufzugeben und zu-
sammenzuzichen. Interessant
ist auch, dass Ménner sich als
Wohnpartner durchwegs eine
jingere Frau wiinschen und
keinen Mann, Frauen jedoch
eine Frau, eine chedhnliche
Verbindung mit einem Mann
aber eher ablehnen.

Tausch-Hilfen

Ermutigend ausgefallen ist
umgekehrt der von 1991 bis
1993 in der deutschen Stadt
Miilheim an der Ruhr durch-
gefithrte Modellversuch «Hil-
fen beim Wohnungstausch».
Die von einer gemeinniitzigen
Wohnungsgenossenschaft lan-
cierte und finanzierte Aktion
bezweckte, mittels empiri-
scher Methoden herauszufin-
den, wie die nach der Perso-
nenzahl fehlbelegten Woh-
nungen wieder dem Personen-
kreis nutzbar gemacht werden
konnten, fiir den sie urspriing-
lich gebaut worden waren.
Dazu sollten Alleinstehende
oder Ehepaare ermuntert
werden, ihre familiengerech-
ten Wohnungen an Familien
mit Kindern abzutreten und
dafiir eine kleinere Wohnein-
heit zu beziehen. Von insge-
samt 318 befragen Mietern ha-
ben 247 einen Wechsel in eine
kleinere Wohnung abgelehnt,
doch erkldrten sich immerhin
71 zu einem Wohnungstausch
bereit und setzte ein schoner
Teil von ihnen diese Absicht
mit Hilfe der Genossenschaft
bereits um — rundweg zu ihrer
Zufriedenheit, wie sich nach-
triaglich herausstellte. Wichtig
scheint jedoch bei diesem Pro-
blemlosungsansatz, dass in
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Immer mehr Raum fiir immer
kleinere Wohngemeinschaf-
ten? (Bild Gaboria/Prisma)
Toujours plus d’espace pour
des ménages toujours moins
nombreux?

Héusern und Siedlungen gene-
rell unterschiedliche und auch
altengerechte Wohntypen be-
stehen, vorgesehen oder nach-
traglich durch Umbau in sie in-
tegriert werden. Denn die Be-
reitschaft zum Umzug steigt
erheblich, wenn ein solcher im
angestammten  Wohnumfeld
und sozialen Beiehungsnetz
erfolgen kann, und sie sinkt
umgekehrt mit zunehmendem
Alter. Schliesslich stellt die
Berner Arbeitsgruppe Wohn-
raumbelegung im Sinne eines
Rollenspiels zum Mitdenken
den «Verein faire Vermieter»
zur Diskussion. Gedacht wird
dabei unter anderem an Krite-
rien fiir die Wohnungsvergabe
bei  Neuvermietungen, an
Aktivititen von Vermietern
und Liegenschaftenverwaltun-
gen sowie an Umzugshilfen.

Pour une occupation plus «sociale» des logements

De quel espace avons-nous besoin?

Par Marco Badilatti, publiciste, Zumikon (resumé)

Toujours plus de gens
prétendent actuelle-
ment a une surface ha-
bitable toujours plus
grande. Et toujours
plus importante est la
proportion de ceux qui
sont seuls en ménage,
ou qui ne trouvent pas
de logement accepta-
ble. Quelle est, du point
de vue social, la répon-
se a ces problemes?
Lors d’un récent collo-
que du «Stapferhaus» a
Lenzbourg, des solu-
tions concretes ont été
esquissées.

De quel espace habitable les
gens ont-ils besoin? Il est qua-
siment impossible de donner a
cette question une réponse
concluante, car trop d’élé-
ments sont en jeu, et la diver-
sité des cas individuels est ex-
tréme. A cet égard, les statis-
tiques concernant l'occupa-
tion des logements sont insuf-
fisantes. Des éléments quanti-
tatifs et qualitatifs intervien-
nent, parfois se compensent.
L'environnement compte aus-
si, de méme que le prix du
loyer. Les besoins des locatai-
res varient en outre beaucoup
selon leur age, leurs moyens,
leur genre de vie.

Dans plusieurs villes de Suisse
et d’ailleurs, on a abordé le
probleme de diverses facons:
Lucerne, Bale, Geneve. A Zu-

rich, une organisation incite
les personnes seules a se grou-
per, ce qui remédie a I'iso-
lement mais se heurte a de
forts obstacles psychologi-
ques. Dans la ville allemande
de Miilheim (Ruhr), comme
d’ailleurs a Lucerne, on re-
court a un systéme d’échanges.
Les personnes seules et les
couples sont invités a laisser
leurs logements, congus a I’ori-
gine dans ce but, a des familles
avec enfants, en reprenant un
appartement plus petit. Sur
318 locataires sollicités, 71 ont
accepté, et sont satisfaits de
'opération. Cette solution im-
plique évidemment une assez
grande variété de types d’ha-
bitation, convenant a tous les
ages.
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