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ASSIII"& uné
utilisation conforme

Zweckgerechte
Nutzungsichern

Okonomiegebiude sind Bau-
ten, die eigens zur landwirt-
schaftlichen Nutzung erstellt
wurden und einst in einem
engen Verhiltnis zu ganz be-
stimmten Verwendungszwek-
ken in Beziehung standen. Die
Schweiz kennt vielfiltige Ar-
ten solcher Wirtschaftsbauten,
die je nach Regionen, Be-
triebszweigen, Eigentums-,
Besitzes- und Vermogensver-
haltnissen, Standort und Kli-
ma als differenzierbare Bauty-
pen, Betriebsstrukturen und
Siedlungsformen in Erschei-
nung treten.

Die Umstrukturierung der
Landwirtschaft ist aber nicht
ohne sichtbare Auswirkungen
auf den bauerlichen Baube-
stand geblieben. Durch Be-
triebsaufgabe sind zahlreiche
dieser Bauten freigesetzt wor-
den, ungenutzte Gebdude oder
Hausteile verlottern, zerfallen,
werden beseitigt oder zweck-
entfremdet. Andere Betriebe
(vor allem kleine und mittlere)
werden reorganisiert, aufge-
stockt, rdumlich anders ge-
nutzt, umgerustet und durch
Neubauten, die den urspriing-
lichen betrieblichen Rahmen
und Charakter sprengen, er-
setzt oder erginzt.

Ob ein alter Bau zweckgerecht
genutzt werden kann, ist weit-
gehend abhingig von dessen
Nutzungstauglichkeit, Um-
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Les communs et dépendances sont des batiments
construits en vue d’un usage agricole et en étroit
rapport, autrefois, avec une utilisation bien déter-
minée. La Suisse en compte de multiples sortes
qui selon les régions, les types d’exploitation, les
rapports de propriété et les conditions de fortune,
le climat et les lieux, présentent des genres trés
divers de construction, d’exploitation et d’im-
plantation. Leurs volumes et leurs structures sont
dés lors tres différents aussi.

Les batiments agricoles se
distinguent, du point de vue
fonctionnel, selon leur desti-
nation. Ils peuvent étre a usa-
ge unique, ou réunir plusieurs
fonctions sous le méme toit.
La fonction de ces batiments
commande leur grandeur,
leurs volumes, leur disposition
et leur agencement. Ces carac-
téristiques correspondent lar-
gement aux exigences de cha-
que exploitation et a I’état de
la technique a I’époque de la
construction. Il faut tenir
compte aussi de ’adaptation
du batiment aux conditions
d’exploitation, liées au lieu
d’implantation, a ’organisa-
tion du travail agricole et aux
traditions locales. Alors que
dans les régions agricoles du
Plateau, par exemple, les dé-
pendances sont groupées au-
pres de la ferme, dans les ré-
gions d’élevage comme les
Préalpes, en raison d’une orga-
nisation différente et de la dis-
persion des exploitations, les
dépendances se trouvent en
divers lieux et & diverses altitu-

des. On connait des conditions
analogues dans les Alpes, ou
la Suisse est riche d’une quan-
tité de types traditionnels d’al-
pages. Ce patrimoine architec-
tural ne correspond pas seule-
ment a son usage originel, il
est I’élement central et prédo-
minant du «paysage cultivéy.
L’utilisation de certains maté-
riaux de construction, et I’as-
pect réellement artistique de
certaines parties de ces bati-
ments, mettent en relief I'atta-
chement que la population
paysanne éprouvait jadis pour
ses habitations.

Bouleversement

Sous I'influence du progres
technique, maintes exploita-
tions agricoles se sont spéciali-
sées dans certaines branches
peu nombreuses. Cette restruc-
turation a eu notamment pour
conséquence que les batisses
d’autrefois, par leur disposi-
tion et leur conception généra-
le, ne suffirent plus qu’a peine
a une pleine utilisation, adap-
tée aux conditions nouvelles.

Alpage au-dessus de Charmey
FR, utilisé comme a lorigine.
Urspriinglich genutzte Alphiitte
bei Charmey FR (Bild Stdihli)

Un bouleversement des for-
mes d’exploitation tradition-
nelles, et une intensification
de la production, sont résultés
du changement structurel de
’agriculture, ce qui n’est pas
resté sans effets visibles sur les
batiments agricoles. Suite a
I’abandon de maintes exploi-
tations (surtout les plus mo-
destes), de nombreux et tres
divers batiments agricoles ont
été quittés, et ce n’et que rare-
ment que des gains accessoires
ou des locations de terrain sup-
plémentaires ont permis de
continuer a les utiliser pour
I’agriculture. Les batiments
totalement ou partiellement
inutilisés se délabrent, tom-
bent en ruine, sont démolis ou
affectés a d’autres usages.

Du fait de la restructuration
d’exploitations existantes (sur-
tout petites et moyennes) par
réorganisation interne (spécia-
lisation, rationalisation) et
surélévation des batiments, les
changements d’affectation ont
aussi entrainé des transforma-
tions des locaux existants.
Dans de nombreux cas, leur
ancienne capacité ne corres-
pond plus aux exigences tech-
niques de I’époque. Les bati-
ments sont alors transformés,
démolis ou remplacés par de
nouvelles constructions.

Extensions et
transformations

Du fait de ’extension d’exploi-
tations existantes (moyennes
et grandes surtout) par achats
et locations complémentaires
ou par changement de zone,
les batiments nécessaires font
souvent défaut. Ainsi, en
maints endroits, de nouvelles
batisses (surdimensionnées) se
sont brutalement ajoutées aux
structures qui s’étaient déve-
loppées au rythme tradition-




nel, au grand dam du cachet et
des proportions d’origine. Et
du fait de la transformation
d’exploitations agricoles
(moyennes et grandes égale-
ment), des complexes entiers
de batiments ont surgi, qui du
point de vue de leur aspect et
de leur intégration dans le
«paysage cultivéy sont d’effets
trés divers. La question se
pose aussi de savoir, apres la
liquidation des anciennes fer-
mes et de leurs domaines, ce
qu’il advient des batiments
originairement utilisés pour
’agriculture.

Que faire?

Le maintien d’une affectation
conforme, du point de vue
agricole, dépend largement
d’une utilisation adaptée a no-
tre temps et d’une éventuelle
possibilité de changement
d’affectation. A part les condi-
tions d’emplacement, la fagon
dont les batiments peuvent
s’insérer dans la structure de
I'exploitation joue un role es-
sentiel. Indépendamment des
conditions d’exploitation,
c’est surtout la position person-
nelle de I’exploitant, relative-
ment & d’éventuelle modifica-
tions architecturales et au
maintien de la substance d’ori-
gine, qui est importante. Sou-
vent se pose, dans un cas con-
cret, la question des besoins de
I'exploitation par rapport a la
situation financiére et aux inté-
réts du propriétaire.

L’effort en faveur de la con-
servation de batiments an-
ciens, du point de vue de la
protection du patrimoine, ne
devrait plus se limiter a des
objets particulierement «pré-
cieuxy, mais s’étendre aussi a
des batiments modestes qui
peuvent néanmoins avoir
beaucoup d’importance esthé-
tique et culturelle. Il s’agit de
s’orienter vers une véritable
prise en considération de la
culture rurale.

S’il y a conflit entre utilisation
agricole et sauvegarde de la
substance architecturale, il
faut, d’une part, que les exi-
gences d’ordre agricole soient
davantage équilibrées par la
prise en considération des va-
leurs culturelles; et il faut,
d’autre part, que la défense

¥ " : Tt
En Basse-Engadine: dépendance au toit rénové, mais abandonnée
depuis des décennies.

Mit saniertem Dach, aber seit Jahrzehnten verwaister Okonomie-

bau im Unterengadin (Bild Jenny)

N, s : P B

Binn V'S: étable rénovée mais utilisée comme telle.
Renovierter, doch zweckgenutzter Stall in Binn VS

La technique — ici, une bande transporteuse provisoirement installée
pour le foin — peut sauvegarder la substance architecturale.

Technik — in diesem Fall ein tempordr eingesetztes Heuforder-
band — kann Bausubstanz schonen (Bilder Jenny)

sation conforme des bati-
ments.

Role du droit

De multiples prescriptions juri-
diques — lois et ordonnances —
influencent les possibilités

plus intense et plus globale de
ces valeurs tienne compte
d’éventuels et nécessaires
changements d’affectation.
On doit donc tendre en pre-
mier lieu, dans toute la mesure
possible, @ maintenir une utili-

nutzungsvermogen und Stand-
ortgegebenheit, von der per-
sonlichen Einstellung des Be-
triebsinhabers und von dessen
finanziellen Verhiltnissen.
Herrscht ein Spannungsver-
héltnis zwischen landwirt-
schaftlichen Nutzunginteres-
sen und baulicher Substanz-
erhaltung, besteht die Aufgabe
darin, biauerliche Anforderun-
gen vermehrt auf die Riickbe-
sinnung kultureller Werte zu
verweisen. Umgekehrt bedarf
es bei der Subtanzerhaltung
einer umfassenderen Betrach-
tung der tiberlieferten Bausub-
stanz im Hinblick auf allen-
falls (betriebs)notwendige
Nutzungsanpassungen. Es
sollte daher in erster Linie so-
weit als moglich eine zweck-
orientierte Weiterverwendung
der Bauten angestrebt werden.
Vielfiltige rechtliche Bestim-
mungen verschiedener Geset-
ze und Verordnungen beein-
flussen die Nutzungsmoglich-
keiten von landwirtschaftli-
chen Gebiuden. So rdumt das
Eigentumsrecht dem Besitzer
einer Liegenschaft grundsitz-
lich freie Verfiigungsgewalt
iitber Grund und Boden ein.
Das Bau- und Raumplanungs-
recht schrinkt diese jedoch
ein, indem es standortbezoge-
ne, nutzungsbezogene, sub-
stanzerhaltende und gestalte-
rische Auflagen macht. Mit
der Agrargesetzgebung soll ein
gesunder Bauernstand und
eine leistungsfahige Landwirt-
schaft gefordert werden, und
mit dem bauerlichen Boden-
recht gilt es, die landwirt-
schaftliche Selbstbewirtschaf-
tung, die bauerlichen Betriebs-
strukturen sowie den bauerli-
chen Grundbesitz vor Zweck-
entfremdung zu bewahren.
Schliesslich begrenzt das Na-
tur- und Heimatschutzrecht
die Nutzungsbefugnisse,
indem etwa wertvolle und
schutzwiirdige Bausubstanz
nicht beeintrachtigt werden
darf.

Alles in allem ist anzustreben,
die vorhandenen Gebaude
zweckgerecht zu nutzen, in-
dem langfristig intakte Be-
triebsstrukturen erhalten wer-
den und die schutzwiirdige
Bausubstanz dabei bestmog-
lich beruicksichtigt wird.

Forum 11



d’utilisation des batiments
agricoles. Méme les disposi-
tions qui ont pour but premier
de sauvegarder la substance
architecturale exercent, du fait
des restrictions de construc-
tion, une influence directe sur
les possibilités d’utilisation.
Les prescriptions les plus im-
portantes, concernant la futu-
re affectation d’anciennes dé-
pendances agricoles, sont les
suivantes:

1. Droit de propriété

Le propriétaire du bien-fonds
a en principe un droit de libre
disposition, sous réserve des li-
mites légales (de droit privé et
public). C’est-a-dire que dans
la mesure ou d’autres disposi-
tions légales ne limitent pas
I'utilisation des batiments, un
propriétaire foncier est tout a
fait libre de décider de cette
utilisation. Cette garantie de la
propriété vaut en particulier
pour les affectations existan-
tes.

2. Droit de la construction et
de ’aménagement du territoire
Si un propriétaire foncier en-
visage d’éventuels change-
ments d’affectation entrainant
aussi des transformations
architecturales, ces change-
ments ne sont autorisés que
s’ils respectent les réglements
de construction et les disposi-
tions de 'aménagement du
territoire. Des lors, il faut
compter avec les limites de la
planification, qui peuvent
concerner les conditions d’em-
placement (plan des zones)
aussi bien que I'utilisation
(affectations autorisées). Il y a
méme lieu de tenir compte des
données esthétiques et relati-
ves a la sauvegarde du patri-
moine architectural.

3. Droit agricole

D’apreés la législation sur
I’agriculture, la rationalisation
des entreprises est encouragée
dans I'intérét d’«une paysan-
nerie saine et d’une agriculture
efficacey. Cela a pour consé-
quence que les anciennes
structures d’exploitation ont
besoin d’une adaptation fon-
damentale aux conditions éco-
nomiques actuelles. Autre
conséquence: d’anciennes ex-
ploitations deviennent vacan-
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tes. Une influence essentielle
sur le maintien de la propriété
fonciere paysanne est exercée
par le droit foncier rural, qui
doit mieux garantir ’autoex-
ploitation agricole et le main-
tien des structures d’exploita-
tion. La propriété fonciere
paysanne doit étre protégée
contre I’aliénation. Ces limita-
tions juridiques peuvent ren-
dre difficiles les restructura-
tions architecturales non des-
tinées a I’agriculture, méme si
ces dernieres avaient pour but
de préserver, ou protéger de la
démolition, la substance archi-
tecturale.

4. Droit de la protection

du patrimoine et de la nature
Les autorisations relatives a
I'affectation des batiments, et
les transformations d’anciens
immeubles, sont limitées aussi
par les prescriptions générales
de la 1égislation sur la protec-
tion de la nature et du patri-
moine. Par ce moyen, des res-
trictions d’utilisation dans
I'intérét de la substance archi-
tecturale sont concevables.
Cela signifie que des modifica-
tions architecturales ne peu-
vent par exemple étre autori-
sées que dans la mesure ou
une «précieusey substance
architecturale, digne de pro-
tection, ne risque pas de subir
un préjudice.

Conserver
les structures

Une synthése des prescrip-
tions légales susmentionnées
met d’abord en évidence des
conflits d’intéréts entre les di-
vers objectifs et efforts dé-
ployés. Ensuite apparait, sur
la base d’une analyse, notam-
ment en ce qui concerne les
dépendances, une forte rela-
tion de réciprocité entre utili-
sation et maintien de la subs-
tance architecturale. 4 longue
échéance, on doit viser le
maintien de structures d’ex-
ploitation intactes, cela sous
réserve d’une prise en considé-
ration, dans toute la mesure
possible, de la substance
architecturale digne de protec-
tion. Par exemple, la nécessité
d’une affectation conforme a
la destination du batiment.
Reto Jenny

Rechtslage und Rechtsnormenempfehlungen

Vieles vorhanden -
einiges zu erganzen

Ein Hauptaspekt, dem
der NFP 16-For-
schungsbericht gilt, bil-
det die Rolle von Recht
und Gesetz und deren
Auswirkungen auf den
Bestand landwirt-
schaftlicher Okono-
miegebiude. Wie steht
es darum? Dr. Bruno
A.Klausli, Rechtsbera-
ter des Schweizer Hei-
matschutzes und Mit-
glied der Forschungs-
gruppe, stellt die
Hauptergebnisse dar
und formuliert entspre-
chende Rechtsnormen-
empfehlungen.

Der Forschungsbericht iiber
«Rechtliche Grundlagen fiir
die Erhaltung und Umnut-
zung von Gebiuden in Land-
schaft und Siedlung, die ur-
spriinglich der Landwirtschaft
dienteny, hat Methoden zum
Schutze landwirtschaftlicher
Okonomiegebiude und An-
satze zur Rettung der Schwei-
zer Bauernarchitektur zum In-
halt. Er basiert auf dem Inven-
tar der schiitzenswerten Ortsbil-
der der Schweiz (ISOS) sowie
auf weiteren Hinweisinventa-
ren iiber landwirtschaftliche
Hofe und Bauten von Kanto-
nen und Gemeinden aus der
Literatur. Uber die vielfilti-
gen Erscheinungsformen des
bauerlichen Baubestandes und
seine durch den Strukturwan-
del der Landwirtschaft be-
dingte Bedrohung ist in an-
dern Beitrigen dieser «Hei-
matschutzy-Nummer die
Rede. Hier wollen wir uns auf
die Schutzziele und auf die
rechtlichen Grundlagen und
Erfordernisse beschrinken.

Schutzrichtungen

Bei der Behandlung des For-
schungsauftrages mussten be-
ziiglich der Zielsetzungen des
Heimatschutzes maogliche
Schutzrichtungen fur die Ge-
baudeerhaltung definiert wer-
den, ohne dass man die Ziel-
setzung kulturhistorisch oder
politisch bewertet. So ging
man dann fiir die Erhaltung
der béuerlichen Bausubstanz
von einem kombinierten
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