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Aux Augustins:
heureuse fin..

Le quartier des Augustins, a
Zurich, est un ilot d’avant la
Réforme, mais qui a gardé sur-
tout ses aspects du XVII¢ et du
XVIIIe siecle. Petites demeu-
res, boutiques, oriels peints et
sculptés, forment un ensemble
trés pittoresque. Envers du dé-
cor: mauvaises conditions
d’hygieéne, risques d’incendie,
arriére-cours aux annexes hé-
téroclites. La complexité des
droits de propriété a empéché
jusqu’ici toute rénovation, et
la structure du quartier s’est
modifiée ces derniéres décen-
nies: on y habite moins, et
beaucoup de batiments sont
utilisés de facon étrangere.
L’Union de banques suisses a
acheté dans ce quartier 19 im-
meubles contigus, et fait con-
naitre son projet a fin 1983:
rénover ’ensemble en ména-
gement la substance histori-
que dans la mesure du possi-
ble, assurer aux logements
confort et sécurité, moderniser
les locaux commerciaux, et
surtout transformer le restau-
rant «Widder» en un hotel
d’une centaine de lits. Ce qui a
suscité la double opposition
de la «Stadtziircherische Ver-
einigung fiir Heimatschutzy
et de I’«Einwohnerverein Alt-
stadt links von der Limmaty.
La premiere critiquait la con-
ception des immeubles dont
on ne conserve que les faca-
des; la seconde s’opposait sur-
tout au projet d’hotel et langa
une initiative obligeant la
Commune a racheter plusieurs
immeubles.

Le président de I'UBS a pris
lui-méme l'affaire en mains et,
loin de mépriser les objec-
tions, a fait procéder a un re-
censement architectural ap-
profondi, et chargé un groupe
de spécialistes des rénovations
d’¢élaborer un nouveau projet.
Celui-ci a donné satisfaction
au «Heimatschutzy de la ville,
et indirectement au peuple,
puisqu’il a repoussé l'initiative
le 10 mars 1985. Les services
officiels du feu et de la protec-
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Was lange wahrt¢

am Augus€iner...

Nach langem Ringen und einem grundlegenden
Umdenkprozess hat die Schweizerische Bank-
gesellschaft (SBG) Ende Januar das Gesuch fiir
das wohl grosste schweizerische Umbau- und Re-
novationsvorhaben der letzten Zeit eingereicht.
Erneuert werden sollen nicht weniger als 19 Alt-
stadtliegenschaften im Ziircher Augustinerquar-
tier. Die Bank hat dafiir einen Rahmenkredit von
100 Millionen Franken gesprochen. Projektiert
sind 30 Familienwohnungen, ein Altstadthotel
sowie Riume fiir Gewerbe, Liden und Ateliers,
wofiir die Stadtziircherische Vereinigung fiir
Heimatschutz wichtige Impulse geliefert hat.

Das Augustinerquartier, ein
Uberbleibsel der vorreforma-
torischen Klosterzeit, hat sein
heutiges Gesicht vor allem im
17. und frihen 18.Jahrhun-
dert erhalten. Hier bliihte ein
vielfaltiges Handwerk, das in
schmalen und kleinrdaumigen
Héusern mit gemalten und ge-
schnitzten Erkern schaffte und
wohnte. Sie sind im Laufe der
Zeit zu einer malerischen Ket-
te zusammengewachsen, die
noch heute an die gewerbliche

Vergangenheit des zwischen
der mondinen Bahnhofstrasse
und der Limmat gelegenen
Stadtteiles erinnert.

Zerfallen lassen?

Doch die Idylle hat ihre Tiik-
ken! Wohl sind die Hiuser
nach wie vor bewohnt und
wird hinter ihren Mauern ge-
arbeitet. Im Erdgeschoss fin-
den sich haufig Ladengeschif-
te, in den oberen Stockwerken
Einzelzimmer, Abstellriume,

Jenseits der Kulissen: Hinter-
hof im Augustinerquartier (Bild
Stdhli)

L’envers du décor: arriére-cour
dans le quartier des Augustins.

Biiros. Mit Ausnahme der ge-
schiitzten Fassaden ist es aller-
dings um die Bausubstanz und
die hygienischen Bedingungen
der meisten Hauser nicht zum
besten bestellt — von den
Brandschutzeinrichtungen gar
nicht zu reden. Auch ist im
Laufe der Zeit in den Hinter-
hofen ein Konglomerat von
An- und Ergidnzungsbauten
sowie von Kaminen entstan-
den, das mehr von Improvisa-
tionskunst als von stddtebauli-
chem Gestaltungswillen zeugt.
Die Réiume sind eng, die
Grundrisse hiufig stark ver-
winkelt, was an die Erneuerer
hohe Anforderungen stellt.
Wegen der komplizierten Ei-
gentumsverhéltnisse war es
bislang auch gar nicht mog-
lich, die Augustinergasse
durchgehend zu renovieren.
Das alles hat dazu gefiihrt,
dass sich die Quartiersstruktur
in den letzten Jahrzehnten
stark verdnderte, heute in dem
Gebiet kaum mehr Familien
wohnen und die Gebdude




zweckentfremdet beniitzt wer-
den oder zerfallen. Was tun?
Sanft renovieren? Auskernen?
Alles neu bauen?

Erstes Projekt

Die Schweizerische Bankge-
sellschaft, welche die von der
AG Rennweg-Miinzplatz iiber
Jahre hinaus schrittweise er-
worbenen Hauser im Augusti-
nerquartier ibernommen hat-
te, trat daher Ende 1983 mit
einem grossangelegten Vorha-
ben an die Offentlichkeit. Da-
nach wollte das Bankhaus ihre
19 Liegenschaften im Augusti-
nerquartier gesamthaft erneu-
ern und dabei die historisch
gewachsene Substanz best-
moglich schonen. Konkret
sollte das von der Generalun-
ternehmung Karl Steiner AG
ausgearbeitete Renovations-
projekt

® (einen wesentlichen Beitrag
an die Wiederherstellung und
Belebung dieses erhaltenswiir-
digen Altstadtquartiers leisten,
® die alte Bausubstanz in enger
Zusammenarbeit mit der stddti-
schen Denkmalpflege und den
anderen zustdndigen Behorden
iiberall erhalten und renovieren,
wo der Gebdudezustand dies er-
moglicht,

® in den Hdusern zeitgemdssen
Wohnraum schaffen nach heu-

Blick in die Augustinergasse
von der Bahnhofstrasse aus
(Bild Stdihli)

De la «Bahnhofstrasse», coup
d’ceil dans la petite rue des Au-
gustins.

tigem Ausbaustandard (Instal-
lationen, Hygiene und Brand-
schutz),

® die Wiederansiedlung von
Familien im Quartier begiinsti-
gen,

® das Restaurant « Widdery zu
einem Hotel mit 97 Betten so-
wie einem Quartier- und Zunft-
saal erweitern,

® [Ldden und gewerbliche Réu-
me mit dem bestehenden
Dienstleistungsangebot  erhal-
ten und modernisieren. »

Einwinde

Doch es sollte anders kom-
men. Denn gegen das auch
von der stddtischen Denkmal-
pflege gutgeheissene Projekt
opponierten  einerseits die
Stadtziircherische Vereinigung
fiir Heimatschutz und anderer-
seits der «Einwohnerverein Alt-
stadt links von der Limmaty.
Wihrend der Heimatschutz
vor allem Kkritisierte, dass bei
einzelnen Gebiuden nur die
Fassaden erhalten blieben, das
Innere jedoch ausgekernt wiir-
de, meldete der Anwohnerver-

Projekt Altstadt-Renovation «Augustiner)

Heutige Nutzung

Neue Nutzung

Kleinwohnungen: 3685.1 m2 Kleinwohnungen: 5251.5m2
und Einzelzimmer und Hotelnutzung
Familienwohnungen: ~ 2256.0 m2 Familienwohnungen:  2966.9 m2
Biirofliche: 1410.0m2 Biiroflache: 525.0m2
Gewerblich genutzt:  4603.1 m2 Gewerblich genutzt: ~ 3210.8 m2
Brutto-Geschossfliche: 11954.2 m2 Brutto-Geschossfliche: 11954.2 m2
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ein grundsitzliche Bedenken
gegen das Vorhaben an und
reichte daher eine «Volks-
initiative zum Erwerb von Lie-
genschaften im  Augustiner-
quartier» ein. Diese wollte die
Stadt veranlassen, im fragli-
chen Gebiet mehrere Liegen-
schaften zu kaufen und unter
anderem die geplante Hotel-
nutzung im Interesse von zu-
sitzlichem Wohnraum zu ver-
hindern.

Umdenken

Der offentliche Widerstand
verhallte bei der Bauherr-
schaft nicht ungehort, ja zum
Forderer des Umdenkenspro-
zesses machte sich der Verwal-
tungsratspriasident der SBG,
Dr. Robert Holzach, sogar per-
sonlich. Im Winter 1984 wur-
de die innere Substanz simt-
licher Hiuser von der Denk-
malpflege und dem Biiro fiir
Archiologie beziiglich Her-
kunft, Nutzung und Architek-
tur erfasst sowie nach ihren
erhaltenswiirdigen Elementen
untersucht und bewertet. Auf-
grund dieses Berichtes und
verschiedener Gespriche mit
Heimatschutzkreisen  beauf-
tragte die SBG drei versier-
te Renovationsarchitekten, ihr
vorzuschlagen, wie die fragli-
chen Gebiude substanzscho-

tion des monuments étaient,
cette fois, eux aussi d’accord.
La substance architecturale
est maintenant beaucoup
mieux respectée et les futurs
habitants devront «payer» le
charme de leurs logis en ac-
ceptant les plafonds bas, les
escaliers étroits et I'irrégularité
des pieces.

Le projet d’hétel, auquel sera
ajoutée une salle de réunion
pour le quartier, continue ce-
pendant a soulever de I'oppo-
sition. Pris sur huit immeubles
donnant sur trois rues, on lui
reproche de sacrifier des possi-
bilités de logement a une cons-
truction de prestige pour la
banque. Le «Heimatschutzy
de la ville souhaite encore cer-
taines améliorations. L’UBS a
bien voulu demander la colla-
boration d’un spécialiste sup-
plémentaire, mais ne renonce-
ra pas a son hotel. Elle es-
compte recevoir son autorisa-
tion de construire cet été, et
commencer les travaux au
printemps 1986. Elle est con-
vaincue d’avoir trouvé — pour
ce projet de rénovation qui est
le plus important de Suisse de-
puis longtemps — une solution
d’avenir, mirement étudiée.
Du point de vue du «Heimat-
schutzy, on en tombe d’ac-
cord.
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gebaut werden soll (Bild Stdhli)

Vom Miinzplatz in die Widdergasse, deren linke Hduserfront um-

La «Widder-Gassey» vue de la «Miinzplatzy, les fagades de gauche

doivent étre transformées.

nender erneuert werden konn-
ten. Thre bis im Herbst 1984
eingegangenen Entwiirfe iiber-
zeugten die Bank und bilden
nun die Grundlage des neuen
Baugesuches. Die iiberarbei-
teten Plane haben aber auch
den Stadtziircher Heimat-
schutz befriedigt und indirekt
die Zustimmung des Souve-
rans gefunden, der am 10.
Mairz 1985 die vom Anwoh-
nerverein lancierte Volksiniti-
ative mit Zweidrittelsmehrheit
verwarf. Einen Lernprozess
durchlaufen haben ebenfalls
die Denkmalpflege und die
Feuerpolizei der Stadt Ziirich,
die zunichst gegensitzliche
Standpunkte vertraten, diese
aber im Verlaufe der Projekt-
iiberarbeitung  auszubiigeln
verstanden.

Familienfreundlich

Obwohl in seinen konzeptio-
nellen Grundziigen unverin-
dert, weicht das neue Projekt
von seinem Vorginger nicht
unwesentlich ab. Es umfasst
die sanfte, also substanzerhal-
tende und individuell gestal-
tete Renovation von 19 Alt-
stadtliegenschaften. Anstelle
von bisher lediglich 19 Fami-
lienwohnungen und iiber 60
Einzelzimmern sollen neu 30
renovierte Familienwohnungen
entstehen sowie, baulich be-
dingt, einige Kleinwohnun-
gen. Alle werden uiber ein eige-
nes WC/Bad und iiber eine

Kiiche verfiigen. Damit wer-
den in der Ziircher Altstadt
zusitzliche Wohnungen ge-
schaffen, die die SBG preis-
gunstig unter dem eigentlichen
Marktwert vermieten will. Zu
diesem Zweck beabsichtigt die
Bank, rund einen Drittel der
gesamten  Investitionssumme
sofort abzuschreiben. Die
Wohnlichkeit der gewachse-
nen Strukturen wird voll aus-
geniitzt und nur dort die Bau-
substanz verdndert, wo dies
aus sanitdren Griinden oder
wegen des Brandschutzes
unerlédsslich ist. Gegeniiber
dem ersten Projekt bleiben
beispielsweise alte Treppen-
hiauser erhalten, vorhandene
Fenster werden besser genutzt
oder durch geschickt angeord-
nete Oberlichter erganzt. In
einem Fall wird der verfiig-
bare Raum schmaler Hauser
im Maisonette-Stil vertikal er-
schlossen, oder es werden die
Hofbauten neu konzipiert, um
als Ateliers und Werkstétten
dienen zu konnen. Den Char-
me des Originalen werden die
kiinftigen Bewohner allerdings
mit einigen Konzessionen
(niedrige Zimmer, verwinkelte
Grundrisse, engere Zuginge)
«bezahleny miissen.

Kampf um Hotel

Noch nicht abgeschlossen ist
die Auseinandersetzung um
das in das Gesamtkonzept in-
tegrierte Altstadthotel «Wid-

der». Dieses umfasst die Ge-
biude vom Rennweg 1-7, die
Widdergasse 4 und 6 sowie die
Augustinergasse 24 und 28.
Die vorhandenen Liegen-
schaften sollen unter grosst-
moglicher Schonung ihrer hi-
storischen Substanz miteinan-
der verbunden werden zu
einem Hotel mit 57 Zimmern
und rund 100 Betten. Neben
den ungewohnten Grund-
rissen bleiben alle bereichern-
den Ausstattungsdetails erhal-
ten, so insbesondere die Stuk-
katuren und getafelten Win-
de. Um dem Bediirfnis nach
einem gesellschaftlichen Zen-
trum in diesem Stadtteil nach-
zukommen, soll das Gasthaus
iibrigens auch mit einem
Quartiersaal ausgestattet wer-
den. Die Gegner des Hotel-
projektes machen geltend,
dass mit diesem Wohnflache
verlorengehe, wihrend die
Bank und die Baubehorden
die Hotelzimmer als vertret-
bare Wohnnutzung verstehen.
Die Stadtziircherische Verei-
nigung fiir Heimatschutz teilt
diesen Standpunkt, wiinscht
jedoch, dass das Projekt noch
verfeinert werde. Um dem
nachzukommen, wird die SBG
zusitzlich einen aussenstehen-
den Fachberater fiir Altstadt-
architektur beiziehen, will
aber im iibrigen an der Hotel-
idee festhalten.

Wie geht es weiter?

Obwohl  alles  vorgekehrt
scheint, um das Augustiner-
Projekt einem gliicklichen
Ende zuzufiihren, diirfte bis
zum Beginn der Renovations-
arbeiten noch einige Zeit ver-
streichen. Die Bauherrschaft
rechnet, bis im Sommer 1985
die Baubewilligung zu erhal-
ten. Frithestens auf Friithjahr
1986 sollen die Liegenschaften
etappenweise geleert und als-
dann den Handwerkern geoff-
net werden. So oder so ist die
SBG tiiberzeugt, «mit dem vor-
liegenden  Renovationskon-
zept eine ausgereifte und zu-
kunftsweisende Losung fir
ihre Liegenschaften im Augu-
stinerquartier gefunden zu ha-
ben.» Aus heimatschiitzeri-
scher Sicht muss man ihr
beipflichten. Marco Badilatti

Die Hduser an der Ecke Renn-
weg/ Widdergasse werden in ein
Hotel mit Quartiersaal umge-
wandelt (Bild Stdihli)

A langle du «Rennwegy» et de
la « Widder-Gasse», les maisons
seront transformées en un hétel,
avec salle de réunion pour le
quartier.

Fassadenund
VYerputze

Die Fassade, der sichtbarste
Teil eines Hauses, schiitzt
nicht nur das Hausinnere, son-
dern erfiillt auch dekorative
Funktionen. Je nach Gegend
und Zeit wurden dafiir unter-
schiedliche Materialien ver-
wendet: Steine, Terrakotta,
Holz usw. Neue Technologien
haben mit dem Einsatz von
Zement und Beton weitere
Moglichkeiten erschlossen
und alte Baumethoden verian-
dert. Daneben haben es auch
viele Maurer verlernt, bei Re-
novationen auf die Unregel-
missigkeiten und Besonder-
heiten von Steinmauern und
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