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La durée des parties d’une construction dépend aussi de la qualité de son entretien (photo Vuilliemin, la
cour du chdteau d’Aubonne VD)

Die Lebensdauer einzelner Bauteile hingt auch von der Unterhaltsqualitdt ab.

Comment économiser sur
les travaux de rénovation?

L’emploi de techniques artisanales et de matériaux traditionnels souffre de

nos jours de la concurrence issue de la rationalisation des techniques du ba-
timent et de la concentration des moyens de production. Le maitre d’ouvra-
ge sera fréquemment tenté d’avoir recours a des solutions de facilité en uti-

lisant des matériaux de substitution plus économiques. Il est toutefois de

son intérét a long terme de ne pas suivre les modes et de réaliser ses travaux

dans les régles de Iart.

L’évolution de l’industrie du
batiment est néanmoins mani-
feste. A la multiplicité des tui-
liéres qui existaient il y a enco-
re un siecle, ont succédé quel-
ques tuileries et briqueteries
équipées pour une production
de masse; le cofit du transport
ne constitue plus un facteur
dissuasif. De méme l'industrie
du ciment et de ses dérivés, la
chimie, la technologie du bois
ont, entre autres, connu une
évolution considérable. Forte-
ment concurrencée, la produc-

tion artisanale a beaucoup de
peine a survivre.

Usure et entretien

Il convient aujourd’hui de
s'interroger dans chaque cas,
afin de savoir s’il est possible
de refaire certaines parties
d’ouvrages anciens avec les
techniques d’autrefois. Ceci
d’autant plus que chaque bati-
ment nécessite inévitablement
des travaux d’entretien aprés
quelques années. C’est ainsi
que, vers 1955, une norme alle-

mande estimait la durée relati-
ve moyenne de parties d’ou-
vrages comme suit: toit en tui-
les: 100 ans; fenétres en bois:
25 a 40 ans; crépis extérieur:
40 a 60 ans; conduites d’eau:
60 a 80 ans; conduites électri-
ques: 50 a 60 ans, etc.

La durée des parties d'une
construction peut dépendre de
la qualité de P’entretien cou-
rant et les chiffres précédem-
ment cités n’ont pas une va-
leur absolue. Néanmoins, ils
illustrent assez bien le méca-

nisme du vieillissement d’un
batiment. De plus, il convient
de souligner que les travaux de
rénovation dun immeuble
peuvent rarement étre congus
pour des interventions rédui-
tes a un seul corps de métier.
Ainsi, la réfection rendue né-
cessaire d’'une piéce maitresse
de la charpente peut engen-
drer des travaux de magonne-
rie, de menuiserie, de couver-
ture et de ferblanterie, par
exemple. C’est du reste 14 que
réside la principale difficulté
lors de la rénovation d’un édi-
fice, un diagnostic complet de
toutes les interventions ren-
dues nécessaires n’étant pas
possible dans de nombreux
cas.

Cas-types

Généralement, le maitre de
louvrage d’un batiment an-
cien a le souci de conserver en
bon état la couverture de son
batiment. Il pourra étre amené
a entreprendre des travaux im-
portants, touchant les pieces
maitresses de la charpente et
la réfection du matériau de
couverture (tuiles, ardoises,
bardeaux, etc.). Si cela est pos-
sible, et s’il en ressent la néces-
sité, il cherchera a tirer une
utilisation du volume libre de
ses combles en créant des pri-
ses de jour nouvelles. La réfec-
tion des fagades peut amener
un propriétaire a remplacer
des parties saillantes en pierre
(corniches, encadrements) ou
en bois. Outre les outrages du
temps, I'humidité capillaire
d’un mur peut étre la cause de
dommages causés a un crépis.
Enfin, des consolidations peu-
vent étre rendues nécessaires
pour un plancher ou un mur
porteur.

Mise en ccuvre

Dans tous les cas, le choix des
matériaux de remplacement
est d’une importance détermi-
nante. Les moyens techniques
modernes, tels que I’amiante-
ciment, le bois collé, la pierre
artificielle, les résines synthéti-
ques, etc. doivent étre utilisés
avec réserve et uniquement a
bon escient, lorsqu’ils contri-
buent & maintenir la substance
d’un édifice ou d’une partie de
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Les restaurations sont rarement
réduites a un seul corps de mé-
tier (maison a colombages de
1578 a St-Gall)
Restaurierungen sind selten von
einem einzigen Gewerbezweig
zu bewerkstelligen.

ce dernier. En régle générale, il
faut éviter d’avoir massive-
ment recours a de tels maté-
riaux qui peuvent dénaturer le
caractére ancien d’un bAti-
ment.

Ce choix de matériaux, ainsi
que leur mise en ceuvre, ne
sont pas sans conséquences
sur la charge financiére d’une
construction. Un propriétaire
peut étre tenté par des solu-

Le maintien d’'un décor inté-
rieur peut nécessiter des tra-
vaux particuliers (photo: pla-
fond Louis XV de la Maison de
I’Oie a Bdle)
Innendekorationen konnen be-
sondere Handwerksarbeiten be-
dingen.

tions de facilité. Le plus sou-
vent, ce faisant, il ignorera les
conséquences architecturales
de son choix et I'atteinte qu’il
portera ainsi a I’aspect d’un
site. Les mesures de protection
édictées par les cantons et la
Confédération permettent
d’éviter que 'on ne porte pré-
Jjudice aux sites et aux édifices
les plus marquants. Il n’en de-
meure pas moins que le pro-
bleme existe et que le systéme
de subventions instauré par les
pouvoirs publics vise précisé-
ment a combler, partiellement
du moins, les surcofits engen-
drés par I'emploi de techni-
ques et de matériaux anciens.

Contexte économique

Il faut toutefois introduire,
dans I’analyse rapide que nous
venons de faire, deux facteurs
d’importance. Tout d’abord
selon sa situation (ville ou
campagne), un immeuble se
présentera dans un contexte
économique trés variable. Un
rendement correct peut facili-
ter une bonne réfection. En-
suite, un batiment possédant
peu de confort (chauffage, sa-
nitaires...) et dont I’entretien
général a été négligé, sera gé-
néralement aussi source de
difficultés lorsque des travaux
indispensables devront étre
entrepris.

Dans tous les cas, le maitre de
louvrage devra examiner at-
tentivement les propositions
qui lui sont faites. Les plus-va-
lues résultant du choix d’un
systétme de couverture (par
exemple la tuile plate, plus
chere que la tuile mécanique)
ou d’'un matériau (pierre natu-
relle, chéne, etc.) ainsi que la
durabilité d’'un crépis doivent
étre considéres avec une vision
globale. De simples travaux
d’entretien ne  bénéficient
dans la régle pas d’'une aide
publique; ils doivent donc étre
effectués régulierement. La ré-
fection d’un édifice ancien
doit pour sa part faire appel a
un peu d’imagination et & une
volonté de conservation. La
voie a suivre n’est pas toujours
aisée, mais ce n’est qu’a ce prix
que l’on pourra conserver I’as-
pect de nos cités et de nos pay-
sages. Pierre Baertschi

Fur heimatschutz-
gerechtere Steuern

In der Diskussion iiber
die langfristige Finan-
zierung von Heimat-
schutz-Aufgaben wird
hiufig eines vergessen:
dass der Staat auch
noch andere Maglich-
keiten hitte, um etwa
den Unterhalt und die
Pflege unseres archi-
tektonischen Erbes zu
fordern. Beispielsweise
itber die Steuergesetz-
gebung. Davon soll
hier die Rede sein.

Die Steuergesetzgebung geht
davon aus, dass wertvermeh-
rende Investitionen Geldanla-
gen darstellen. Durch Nut-
zungs- und Ertragsverbesse-
rung der Gebdude wird das
Vermogen nicht geschmiilert,
sondern umgelegt. Im Gegen-
satz dazu sind werterhaltende
Unterhaltsaufwendungen nicht
gewinnstrebig. Sie  dienen

dazu, das Haus in einem der
bisherigen Verwendung ent-
sprechenden Gebrauch zu er-
halten und aufgestauten Un-
terhalt abzudecken.

Zu den Aufwandposten ohne
Wertvermehrung gehoren Fas-

sadensanierungen, Ausbriiche,
Kanalanschliisse, Schutzriu-
me, Tragkonstruktionssanie-
rungen, Entfeuchtungen, Zim-
meriiberholungen, Leitungs-
und Isolationsersatz, Hei-
zungssanierungen, Gartenun-
terhalt, Baureinigung, Gebiih-
ren, Vermessungen, Gebdude-
schiatzungen und die entspre-
chenden Honoraranteile. Der
Eigentiimer eines Ortsbild-
oder Denkmalschutzobjektes
ist — insbesondere wenn es in-
ventarisiert wurde — berech-
tigt, erhohte Unterhaltsauf-
wendungen aus ideellen Griin-
den geltend zu machen. Die
Unterhaltsaufwendungen sind
fur die Staats- und Gemeinde-
steuern, wie auch fir die direk-
ten Bundessteuern in jenen
Jahren beim Einkommen ab-
zugsfahiger Aufwand, wo
auch die betreffenden Zahlun-
gen gemacht worden sind. Die
Unternehmerrechnungen sind
deshalb jahrlich nach Unter-
halt und Wertvermehrung auf-
zuteilen.

Mit oder ohne
Subventionen?

Werden Beitrige der Denk-
malpflege an die werterhalten-
den Unterhaltskosten (im Ge-

Gdrten brauchen in Verdichtungszonen nicht zum Verkehrswert

versteuert zu werden, da die Offentlichkeit die Erhaltung griiner

Lungen unterstiitzt (Bild Steine).

Dans les zones a construction dense, il n’y a pas lieu de taxer les
jardins selon leur valeur commerciale, puisque les pouvoirs publics
encouragent le maintien des zones vertes.



	Comment économiser sur les travaux de rénovation?

