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Aménagement contre
spéculation

Les diverses lois fédérales qui,
depuis le milieu du siécle, ten-
dent & protéger la propriété
agricole, n’ont guére eu d’effi-
cacité, et n’ont en tout cas pas
freiné la chasse aux fermes. Il
s’avere que seule la protection
de Tlexploitation elle-méme
constitue une sauvegarde suf-
fisante pour la maison paysan-
ne. Avec la loi sur 'aménage-
ment du territoire, entrée en
vigueur dés 1980, la situation
va changer: d’ici A fin 1987 au
plus tard, dans tout le pays,
des plans détermineront clai-
rement l'affectation des ter-
rains, et dans les zones réser-
vées a lagriculture, on ne
pourra construire qu’a cette
fin; des exceptions ne pour-
ront étre consenties qu’en ver-
tu de la jurisprudence restricti-
ve du Tribunal fédéral.

Cette restriction a la possibili-
té de batir limite considérable-
ment le risque de voir un ter-
rain cultivable vendu a la pre-
miere occasion. Elle empéche
aussi que de petites exploita-
tions abandonnées ne finissent
forcément sur le marché im-
mobilier: elles seront plutdt
annexées par d’autres exploi-
tations.

Actuellement, le terrain 4 batir
se marchande a des prix beau-
coup plus élevés que ceux des
terres purement agricoles; et
la pression sur les prix, qui ré-
sulte souvent de I’espoir
qu’une terre agricole finira par
étre lotie, est malsaine pour
Pagriculture: elle écarte les
paysans de la compétition au-
tour des terrains disponibles,
empéche les améliorations
fonciéres, et aggrave la situa-
tion du rendement agricole.
La fixation des zones agricoles
pourra désormais bloquer sen-
siblement cette inflation des
prix, en la coupant de ses raci-
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Planung gegen Preisdruck und
Substanzverlust

Bis heute liess sich die Jagd auf Bauernhife kaum stoppen. Ein neues Ge-
genmittel beinhaltet jedoch das Raumplanungsgesetz: In den der Landwirt-
schaft zugeschriebenen Zonen beschrinkt es die zulissige Baunutzung und
dampft damit landwirtschaftsfremde Bauerwartungen. Dadurch lisst sich
gleichzeitig der Preisdruck auffangen und das Bauernhaus besser schiitzen.

Moderne Bauernhduser interessieren kaum: sie entsprechen nicht dem Lesebuchklischee (Bild LBA).
Les fermes modernes intéressent peu: elles ne correspondent pas aux idées toutes faites.

Seit Mitte dieses Jahrhunderts
sind die Bundesgesetze «iiber
die Entschuldung landwirt-
schaftlicher Heimweseny
(LEG) und «iiber die Erhal-
tung des biuerlichen Grund-
besitzesy (EGG) in Kraft. Er-
ginzt werden sie durch Artikel
218 — 218 quinquies des Obli-
gationenrechts. Zweck dieser
Vorschriften wire es vor al-
lem, «den bauerlichen Grund-
besitz als Trager eines gesun-
den und leistungsfdhigen Bau-
ernstandes zu schiitzeny (Art.
1 EGG), doch kann auf der
Basis der genannten Erlasse
nicht viel mehr als Symptom-
bekampfung betrieben wer-
den. Wie die Realitit beweist,
ist denn auch die Wirkung ge-
ring, die Jagd aufs Bauernhaus
wird nicht gebremst — andere
Mittel tun not. Es zeigt sich
ganz klar, dass letzten Endes
nur der Schutz des landwirt-
schaftlichen Betriebes selber

einen geniigenden Schutz fir
das Bauernhaus darstellen
kann. Hier gilt es anzusetzen —
und hier hat denn auch die
Raumplanung eine entschei-
dende Rolle zu spielen.

Am 1.Januar 1980 ist das
«Bundesgesetz iiber die Raum-
planungy (RPG) in Kraft ge-
treten. Es nennt in Art. 3 als
einen der wichtigsten Pla-
nungsgrundsitze, «der Land-
wirtschaft geniigende Fliachen
geeigneten Kulturlandesy zu
erhalten. Als  eigentliche
Hauptinstrumente hiefiir sind
bis spitestens Ende 1987 die
Nutzungspline nach Art. 14
RPG zu schaffen. Damit wird
gesamtschweizerisch eine ein-
wandfreie und klare Zonenzu-
weisung siamtlicher Grund-
stiicke realisiert. «Land, das
sich fur die landwirtschaftli-
che Nutzung eignet oder im
Gesamtinteresse landwirt-
schaftlich genutzt werden

solly, ist der Landwirtschafts-
zone zuzuteilen (Art. 16 RPG).

Bodenmarkt fiir Bauern

Landwirtschaftszonen dienen
der ordentlichen Bewirtschaf-
tung des Bodens; sie lassen
Bauten und Anlagen nur zu,
wenn zur landwirtschaftlichen
Nutzung eine hinreichende
enge Verbindung besteht. Sie
miissen ihr dienen, iibriges er-
fordert eine Ausnahmebewilli-
gung, deren Erteilung nach
der bundesgerichtlichen
Rechtsprechung restriktiv zu
handhaben ist. Landwirt-
schaftszonen schrinken so die
zulassige Baunutzung ein und
dimpfen damit landwirt-
schaftsfremde Bauerwartun-
gen. Dies ist eine gute Voraus-
setzung fir Investitionen auf
mittlere und lange Sicht. Die
Gefahr, dass landwirtschaftli-
cher Boden bei erster Gelegen-




heit verkauft wird, schwindet
mit der rechtlichen Einschrdn-
kung der Baumoglichkeiten er-
heblich. Gleichzeitig verhin-
dert diese Regelung, dass auf-
gegebene Kleinbetriebe
zwangslaufig auf dem Liegen-
schaftsmarkt enden; so stehen

sie eher anderen Bauernbetrie--

ben zum Zukauf zur Verfii-
gung. Schliesslich schaffen
Landwirtschaftszonen klarere
Verhiltnisse fiir den ortlichen
Anwendungsbereich des bau-
erlichen Bodenrechts (LEG,
EGG, Art. 218ff. OR). Sie be-
einflussen auch den Boden-
markt. Dieser ist — von der
wirtschaftlichen = Bedeutung
her — zuallererst ein Bauland-
markt. Bauland wird nun aber

regelméssig zu weitaus hohe-
ren Preisen gehandelt als nur
landwirtschaftlich nutzbares
Land. Der Preisdruck, den
eine mogliche Baunutzung
ausiibt, wirkt sich fur die
Landwirtschaft unheilvoll aus.
Er verdringt landwirtschaftli-
che Kiufer und Pichter aus
dem Wettbewerb um freie Fla-
chen, behindert Bodenverbes-
serungen und verschlechtert
die Ertragslage der Landwirt-
schaft. Die Landwirtschaftszo-
ne vermag nun den grossten
Teil dieses Preisdruckes aufzu-
fangen, weil sie dessen wirt-
schaftliche Wurzeln beseitigt;
sie schafft einen Bodenmarkt,
der den Bediirfnissen der
Landwirtschaft gerecht wird.

Patrimoine jurassien:
lutte contre
les résidences secondaires

Au premier abord le Jura, surtout dans sa partie
nord, donne encore une impression d’idylle
champétre: belles fermes blanches entre patura-
ges et foréts de sapins, villages tranquilles; pas de

grandes installations

touristiques, d’hétels

voyants, et cette absence d’autoroute que les uns
reprochent amérement a2 Berne, que les autres
considérent comme une chance rare. Mais...

En y regardant de plus pres,
on constate que les résidences
secondaires, dues le plus sou-
vent & des Balois en mal d’air
pur, champignonnent (rien
qu’aux Breuleux, par exemple,
on en compte une soixantai-
ne!), enlaidissent, et que d’au-
tre part beaucoup de fermes ne
sont plus en exploitation. Cela
est dQi en grande partie a I'évo-
lution moderne de I’agricultu-
re: la mécanisation va de pair
avec I’agrandissement des do-
maines et ’'abandon des batis-
ses qui ne répondent plus aux
conditions nouvelles. Alors el-
les ne sont plus que des han-
gars, au mieux des étables, ou
tombent en ruine, ou sont ra-
chetées et rénovées par des ci-
tadins.

Corps étranger

Ces métamorphoses, qui com-
me ailleurs s’opérent rarement
avec le gofit et les connaissan-
ces architecturales nécessaires,
s’accompagnent de phénome-
nes sociaux généralement fa-
cheux. Les Balois (ou autres
Alémaniques) ne se bornent
pas a entourer leurs petits do-
maines de ridicules clotures et
a4 manquer de courtoisie; ils
restent résolument un corps
étranger et se comportent
comme en pays conquis. Les
auberges locales et les bouti-
ques ne profitent méme pas de
leur présence, car ils apportent
leurs provisions pour le week-
end.

Depuis quelques années, 1’A4s-

Gute
Voraussetzungen

Zusammenfassend kann somit
gesagt werden, dass die Raum-
planung — insbesondere durch
die Ausscheidung der Land-
wirtschaftszonen — die besten
Voraussetzungen dafiir
schafft, dass ein Fortfithren
bisheriger landwirtschaftlicher
Bodennutzung attraktiv bleibt
oder gar wieder wird. Nur dies
stellt einen wirksamen Schutz
fiir das Bauernhaus dar, und
nur auf diesem Weg kann der
Jagd aufs Bauernhaus ein dau-
erhaftes Ende bereitet werden.

Urs Geissbiihler,
Bundesamt fiir Raumplanung

sociation pour la sauvegarde du
patrimoine  rural  jurassien
(ASPRUJ), qui a commencé
par sauver et transformer en
musée régional la derniére fer-
me jurassienne a toit de bar-
deaux (aux Geneveys), étend
maintenant son activité. Prési-
dée par M= Jeanne Bueche,
architecte & Delémont, et forte
de plus de 850 membres, elle a
constitué des groupes de tra-
vail qui font linventaire des
maisons rurales 4 protéger,
aussi bien dans le Jura-Nord
que dans le Jura-Sud. Elle
conseille a titre gracieux les
propriétaires qui désirent res-
taurer leur ferme, combat les
erreurs, s’'oppose par tous les
moyens possibles aux démoli-
tions ou transformations mal-
heureuses. L’Etat lui-méme la
sollicite souvent — mais sans
pouvoir la subventionner com-
me il le faudrait.

«Terrain minéy

I1 lui arrive, pour certaines op-
positions, d’allier ses efforts a
ceux des Militants francs-mon-
tagnards (MFM), mouvement

nes; elle engendrera un mar-
ché immobilier adapté aux be-
soins de I’agriculture.

En résumé, on peut dire que
I’aménagement du territoire,
et plus particuliérement ses
zones agricoles, crée les meil-
leures conditions pour que
I’exploitation du sol reste ou
redevienne intéressante. C’est
en méme temps la seule pro-
tection efficace et durable
pour les fermes.

Jura: zum Gegen-
angriff geblasen

Unter der Umwandlung land-
wirtschaftlicher Betriebe in
Ferienhiuser leidet auch der
Jura. Vor allem Basler lassen
sich hier nieder — die sich wie
in einem eingenommenen
Land auffiihren.

Gegen den Verlust an histori-
scher Bausubstanz wehrt sich
die Association pour la sauve-
garde du patrimoine rural ju-
rassien (ASPRUJ). Sie ist
nicht nur daran, den letzten
schindelbedeckten Hof zu ret-
ten und in ein Museum zu ver-
wandeln, sondern erarbeitet
auch ein Inventar der schiit-
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