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Entre la contrainte
et la liberté

Planification, odeurs d’égout,
pouvoir de [Pargent... Etre
agriculteur dans une commu-
ne suburbaine n’est pas facile.
Des paysans ont exprimé leur
avis sur les ventes de terrain
agricole.

Une enquéte dans la commu-
ne de Worb BE indique les
principales raisons que des
paysans ont eues de vendre
des parcelles cultivables, de
1955 a4 1980:

1. Financement  d’investisse-
ments a faire d’urgence dans
Pexploitation;

2. Versements aux cohéritiers
en cas de successions;

3. Ventes par complaisance a
des parents ou connaissances.
Les paysans qui n’ont pas ven-
du ont donné comme raisons
qu’aucune nécessité financiére
ne les y contraignait, et que les
fortes taxes a payer les au-
raient de toute facon retenus.
La vente les efit toutefois ten-
tés s’ils avaient disposé de ter-
rains classés en zone a batir,
C’est-a-dire pouvant étre ven-
dus trés cher.

A Kiisnacht ZH, mémes consi-
dérations, la derniére surtout
étant déterminante. Dans
deux cas ou un paysan voulait
vendre et l’autre non, ce ne
sont pas leurs raisons person-

Landverkauf zwischen Zwang
und freiem Willen

Einmal driickt die Planung, das andere Mal stort
der Giillegeruch, dann wieder sticht das liebe
Geld: Bauer in einer Agglomerationsgemeinde zu
sein — und zu bleiben —, ist schwierig. Betroffene
Landwirte geben iiber ihre Einstellung zum

Landverkauf Auskunft.

Eine Untersuchung, die in
der Berner Agglomerationsge-
meinde Worb (BE) durchge-
fithrt wurde, nennt als wich-
tigste Motive der Verkiufe
einzelner biuerlicher Parzel-
len im Zeitraum 1955 bis
1980:

1. die Finanzierung dringen-
der Betriebsinvestitionen

2. Auszahlungen an Miterben
bei Erbteilungen

3. Verkéufe an Verwandte und
Bekannte aus Gefalligkeit.

Pessimismus im Spiel

Die Verkdufer hitten meist
aus einer subjektiv empfunde-
nen materiellen oder psychi-
schen Zwangslage heraus ge-
handelt, die vor allem durch
eine pessimistische Zukunfts-
erwartung bedingt gewesen
sei. Die Bauern, die nicht ver-
kauften, hatten fiir ihr Verhal-
ten als Griinde genannt, dass
sie lieber vergrossern als ver-
kleinern wiirden, dass keine fi-
nanzielle Notwendigkeit dazu
bestanden habe und dass sie
schliesslich die hohen staatli-
chen Abgaben von einem all-
falligen Verkauf abgehalten
hatten. Bereitschaft zum Ver-
kauf hitte diese Gruppe aller-
dings unter Umstinden ge-
zeigt, wenn sie iiber eingezon-
tes Land verfiigt, beziehungs-
weise hohe Angebote erhalten
hatte. Alle diese Motive tref-
fen auch fur das in den letzten
dreissig Jahren in der reichen
Zirichsee-Gemeinde Kiisnacht
zu beobachtende Verkaufsver-
halten zu. Als entscheidend er-
wies sich aber das letztgenann-
te Merkmal: die Abhangigkeit
des Verkaufsentscheides von
der planungsmaissigen Einord-
nung eines Betriebs. Das brin-
gen die beiden folgenden Vo-
ten zum Ausdruck.

Zwei Beispiele

Bauer F., dessen Betrieb sich
innerhalb der Kiisnachter
Bauzone befand, erklirt zu
seinem Pachtlandverlust:
«Aber das Pachtland lag zum
Teil im Dorf, zum Teil auch
im S. (anderer Gemeindeteil,
d.Verf.), von ilteren Bauern,
die aufgegeben hatten. Aber
das ging dann auf, das wurde
verbaut, namentlich das hier
unten wurde zuerst verbaut,
und dann hatte es Leute aus
der Stadt oder aus der Umge-
bung, auch Architekten, die
kauften Land dort, wo wir das
hatten. Und die rannten dann
sofort — die verlangten einen
Quartierplan und rannten
dann, bis das Quartier einig
wurde: Ja, jetzt wollen wir es
iberbauen lassen. Da sagte
man mir — eben dieser Ge-
meinderat S., der war damals
Gemeinderat —, horen Sie, das

In 40 Jahren gingen in der

Landwirtschaft ~ durch  den
Strukturwandel 240000 Ar-
beitsplitze  verloren  (Bild
Schmid).

En 40 ans, I’évolution structu-
relle a fait disparaitre 240000
emplois dans I'agriculture.

ist jetzt halt kein Bauernland
mehr, das ist jetzt halt Bau-
land, und Sie werden sich hier
halt fiigen miissen.»

Der Betrieb von Bauer B. liegt
auf dem sogenannten Kiis-
nachterberg in der Landwirt-
schaftszone: «Eine Zeitlang
hitte ich verdammt gerne ein
wenig Bauland verkauft. Aber
— es kdme dann auch noch
drauf an, wie teuer. Ja, eine
Zeitlang... Da hatte ich die
Hiitte machen sollen und das
Dach, das war doch nicht
mehr dicht. Hier unten mach-
ten wir die Kiiche... Wir hit-
ten den Rohrbldtz verkaufen
konnen, aber die Gemeinde
bewilligte es nicht. Die Bank
B. wollte doch das kaufen. Der
Besitzer hitte dort einen Pfer-
destall bauen wollen, dann
hitte er von mir das gekauft
und dann von U. das neben-
dran, da hitte er auch noch
gerade ein Stiick gekauft. Aber
Kiisnacht gab die Baubewilli-
gung nicht, und dann unter-
blieb das.»

B. wollte verkaufen, F. nicht.
Entscheidend war aber nicht
die Absicht der beiden Be-
triebsleiter, sondern das in der
Zonenplanung festgelegte In-
teresse der Allgemeinheit an
einer Trennung von Sied-
lungs- und Griinraum.

Entweder oder...

Landverkidufe fanden aller-
dings, vor allem nach 1960,
auch ausserhalb des eingezon-
tes Gebiets statt. Sie basierten
auf der Annahme einer spite-
ren Erweiterung des Sied-
lungsraums. Der Bauer R. be-
nutzte damals die Gelegenheit
und verkaufte der Kirchge-
meinde zwischen 1960 und
1965 drei Hektaren: «Ich war
damals eine Zeitlang schlecht
dran, ich hatte mit den Band-
scheiben zu tun und konnte es
fast nicht mehr bewiltigen.
Die wollten hier oben ein
Stiick Land kaufen, fiir eine
Kirche, sagten sie. Mit dem
Preis war ich einverstanden.»
Der Verkauf dieses Landes be-




Jeden Tag wird in der Schweiz der Boden eines 10-Hektaren-Ho-

fes iiberbaut (Bild R. Schneider).

Chaque jour, en Suisse, la construction couvre les terres d'une ex-

ploitation de 10 ha.

deutete praktisch die Aufgabe
der bauerlichen Existenz. Er-
leichtert wurde B’s Entschei-
dung durch die Tatsache, dass
er iiber keine gesicherte Nach-
folge verfugte.

Die Haltung der Bauern in der
Landwirtschaftszone, die eine
volle Existenz beibehalten
wollen, bringt W. zum Aus-
druck. Auf die Frage, ob er
sich bei einer allfdlligen Einzo-
nung seines Landes zum Ver-
kauf entschliessen konnte,
meint er: «Ich mochte sagen,
nein. Entweder will ich alles
verkaufen, dann will ich nicht
mehr hier wohnen, damit ich
etwas Rechtes kaufen kann.
Und wenn ich nichts Rechtes
kaufen kann, dann verkaufe
ich auch nichts. Wenn ich der
Gemeinde abgeben und teilen
muss — dann kann ich nichts
mehr kaufen. Den Mehrerlos,
den ich vom Ertragswert habe,
muss ich teilen. Und wenn ich
teilen muss, dann habe ich
noch drei Kinder, dann kann
ich nichts mehr kaufen...
wenn ich nur einen Teil ver-
kaufen kann.»

Gemeinde als Kiaufer

Zu den Landkaufern gehorte
in erster Linie die Gemeinde:
Sie wollte sich damit bei allfal-
ligen Uberbauungen die Mit-
sprache sichern, hatte immer
aber auch die Erhaltung eines
moglichst grossen Griingiirtels
vor Augen. Beim Verkauf von
Land in der Landwirtschafts-
zone kamen Private nur in
ganz wenigen Fillen zum
Zuge. Daher konnten auch die
entsprechenden Folgeerschei-
nungen — Umwandlung von
Bauernhofen in Wohnbauten
— ferngehalten werden.
Wihrenddem Kiisnacht auch
heute noch in der Landwirt-
schaftszone iiber 31 hauptbe-
ruflich gefithrte Betriebe ver-
fugt, konnte von den 16 im
Jahre 1945 in den beiden
Hauptsiedlungsgebieten exi-
stierenden Hofen 1980 nur
noch einer als gesicherte
Existenz betrachtet werden —
und auch dieser nur dank dem
Entgegenkommen der Ge-
meinde.

Hansueli Herrmann

Funffache seines heuti
Verdienstes erwirtschaftes

Unter dle ther

gangen. A
volkemng

zigste Beng&tdtzge ‘

Landwirtschaft, 1939 waz? es

noch jeder finfte. Abneh-
mend ist auch die landwirt-
schaftliche  Kulturfldche:
Fast 10 Hektaren werden
heute tdglich iiberbaut — das
entspricht einem Quadrat-
meter in der Sekunde. Der
Bau einer vierspurigen Au-
tobahn verhindert | ‘
meter dte Prod ]

wert der Hofe im
Bern um 330 Prozent
Jahren. Der Ertragswert
eines Quadratmeters Kul-

turland erhohte sich in der

gleichen Zeit jedoch nur von
46 auf 60 Rappen. Wollte

ein Bergbauer einen kapital-
krdftigen Stddter beim Kauf
eines Heimets konkurren-

zieren, so miisste er rund

nelles qui ont été décisives,
mais l'intérét de la commu-
nauté a une séparation entre
localité et ceinture verte, con-
forme au plan des zones.
Depuis 1960 surtout, les ven-
tes de terrains se sont aussi
produites en dehors de la zone
A batir, et cela dans la perspec-
tive d’une extension future
de I'agglomération. Les cas
d’achat de terrains en zone
agricole, en revanche, ont été
rares. Ce qui a permis de stop-
per le processus paralléle de la
transformation des fermes en
maisons d’habitation.
Kiisnacht a aujourd’hui 31 ex-
ploitations agricoles en pleine
activité, alors que des 16 qui
existaient dans les deux zones
les plus habitées, il n’en reste
qu’une — et encore grice a la
bienveillance de la Commune.
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