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Umbauen
oder
neubauen

Die Ausgangslage

Seit Beginn der Rezession zeichnet
sich im Bausektor — ausser im Fin-
familienhausbau — nur noch eine
bescheidene Nachfragesteigerung
ab. Wir sind froh, dass uns so un-
versehrte Landschaften erhalten
bleiben konnen. Besitzer von Alt-
liegenschaften blicken jedoch sor-
genvoll in die Zukunft. Oft genug
stethen ehemalige Gastarbeiter-
wohnungen leer, oder sie miissen
zu Ansiitzen vermietet werden, die
eine angemessene Instandhaltung
verunmoglichen. Wir finden sie in
der Altstadt, in den Vorortskernen

und in alten Siedlungen. Aber
auch Villen stehen leer und sind in
threm Bestand gefdhrdet. Der Le-
bensstil der Vorfahren bietet heute
nicht mehr den gewiinschten
Komfort. Fabrikbetriebe werden
eingestellt. Rationalisierungsmass-
nahmen fithren zu Verlegungen.
Detailgeschifte gehen ein. Unter-
nutzte und leerstehende Gebédude
finden sich seit Jahren auch an be-
sten Geschiftslagen und nicht
mehr nur in abgelegenen Bergti-
lern. Sie sind zum Problem gewor-
den. Was ist dagegen zu tun?
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Nicht immer ist das Neue die beste und einzige Lisung

Griindliche Abkliarung macht sich bezahlt

Ob hier oder dort ein Neubau die bessere und giinstigere Losung ist, als das bestehende
Gebiude zu renovieren oder umzubauen, lisst sich nicht allgemeingiiltig beantworten.
Sicher ist jedoch, dass Abbruch und Neubauen heute riskanter geworden sind als wih-
rend der Hochkonjunktur. Es lohnt sich deshalb, jeden einzelnen Fall griindlich zu

durchleuchten, ehe man handelt.

Der Wert der Liegenschaften wurde frither auf Grund
der zuldssigen baulichen Ausnutzung gemass der Bau-
ordnung errechnet, wobei die Altbauten — auch wenn
es sich um schiitzenswerte Hduser handelte — als Ab-
bruchobjekte taxiert wurden. Sind sie dies unter den
neuen Verhiltnissen immer noch?

Die alten Bauordnungen gestatten in vielen Quartieren
grosse Blocke zwischen alte Hauser zu pferchen. Man
glaubte landauf-landab, die Quartiere dichter bebau-
en zu miissen, um fiir die zunehmende Bevolkerung
mehr Wohnraum zu schaffen. Rechnet ein Hausbesit-
zer mit dieser ihm zustehenden Maoglichkeit, so ver-
nachldssigt er den Gebdudeunterhalt. Zerfallende
Héuser sind die Folge. Handelt er also kurzsichtig,
wenn er ein altes Haus, das durch ein grosseres ersetzt
werden konnte, gut unterhdlt? Das fragen sich viele
Leute;

Die folgenden Gedanken mogen den Eigentiimern
helfen, ihre Entscheidungen zu treffen:

Umbauen ist billiger als abbrechen
und neubauen

Bei einem Umbau bleibt das innere Tragwerk grund-
siatzlich erhalten. Ein Neubau hinter alten Fassaden ist
kein Umbau. Die Verbilligung gegeniiber dem Neu-
bau entspricht dem Wert der wiederverwendbaren
Bauteile. Rentable Renovationen bedingen eine
Optimierung des Investitionsaufwandes mit der Er-
trag bringenden Nutzung. Werden ehemalige Wohn-
héduser in ihrer Funktion beibehalten, so kann man
sich im allgemeinen auf die Erneuerung der Installa-
tionen und der Oberflichen von Winden, Boden und
Decken beschrinken, wihrend die tragenden Ele-
mente lediglich gesichert werden miissen. Da viel
Geld zur Investition in Immobilien vorhanden ist,
erhilt man gelegentlich den Eindruck, dass preisgiin-
stige Sanierungen wenig gefragt sind.

Umbauen ist weniger riskant

Anstelle des Neustadthauses Winterthur beispielswei-
se war ein Neubau bewilligt. Der Eigentiimer ist heute

gliicklich, dass er eine andere Verwendung gefunden
hat: Eine Kunsthandwerkergruppe richtete im Altbau
ihre Ldden ein und tibernahm die Renovation weitge-
hend selbst als langjiahrige Mieterin. Der Ertrag ist
wohl kleiner, aber das Risiko ist noch kleiner. Die
Ertragslagen lassen sich durch gezielte Teilsanierun-
gen verbessern. Dabei kann man sich auf die am
schlechtesten genutzten Geschosse beschrinken. Dies
gestattet, die bei Neubauten iiblichen starken Ver-
schuldungen zu umgehen, und die Probleme der Ver-
mietung werden nicht durch zu grosse Nutzflichen-
angebote verscharft. Vielmehr kann die heute gesuch-
te Stimmung der Altbauten voll und ganz zur Geltung
gebracht werden. Die Neunutzung von Villen durch
die Unterteilung in Eigentumswohnungen oder von
alten Fabriken ist schon verschiedentlich mit Erfolg
bewerkstelligt worden.

Reparaturanfilligkeit sanierter Altbauten
nicht grosser als bei Neubauten

Viele Schadenursachen liegen in der Anwendung mo-
derner, ungeniigend erprobter Baumaterialien und
Arbeitsmethoden. Die Erkenntnisse der Altbausanie-
rung gestatten heute, bei einer seridsen Bauleitung
allfillige Gefahren abzuwenden —wie bei Neubauten.
Die Altbauten stammen aus einer Zeit, in der Holz aus
unseren Wildern oder teure Kohle fir die Heizung
dienten. Schon deshalb wurden sie besser geplant und
isoliert als viele Bauten der sechziger Jahre. Diese
liegen oft weit in der Landschaft verstreut und sind
durch offentliche Verkehrsmittel nicht hinreichend
erschliessbar. Sorgfiltiges Umbauen bewahrt vor Ent-
tduschungen.

Umbauen dient der Erhaltung der Ortsbilder

Je unverwechselbarer das Gesicht einer Stadt ist, desto
mehr fithlen wir uns von ihr angesprochen und um so
grosser ist unser Wohlbefinden in ihr. Viele unverdor-
bene Stddte sind heute Pilgerorte fiir Ferienreisende.
Je mehr alte Hiduser unter Wahrung ihres eigenen
Charakters genutzt werden, desto mehr «Heimat»
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strahlt das Ortsbild aus und desto hoher schitzen wir
es. Je mehr abgerissen wird, desto armseliger wird es.
Viele Hauseigentiimer diirfen sich iiber die 6ffentli-
che Anerkennung ihrer Bemithungen um einen guten
Gebdudeunterhalt freuen!

Durch Umbauen bleibt mehr
Wohnlichkeit erhalten

Altwohnungen sind handwerklich — von Hand ge-
macht. Wir lieben gestemmte Tiiren aus richtigem
Holz, feinteilige Fenster, handgeschmiedete Beschli-
ge, gehauene Balken usw. Das Unechte billiger Nach-
ahmungen wirft ein fragwiirdiges Licht auf die heutige
Nostalgiewelle. Die Altwohnungen sind umfassender
auf das Leben mit seinen vielen Moglichkeiten ausge-
richtet, als die fiir ein Existenzminimum geschaffenen
Neuwohnungen, bei denen jedes einzelne Mébelstiick
seinen festen Platz hat. Sie lassen sich vielseitiger ver-
wenden und leichter neuen Zwecken anpassen, wie
Studien an der Eidgendssischen Technischen Hoch-

Leitfaden fiir Umbauwillige

shs. Wer sich an einen Umbau macht, tut gut dar-
an, sich an einen entsprechenden «Fahrplan» zu
halten, an Vorgehens-Richtlinien, die ihn vor un-
liebsamen Uberraschungen schiitzen konnen. Hier
ein paar wichtige Hinweise:

1. Gegebenheiten der Liegenschaft genau erfas-
sen (gebduliche und rechtliche Bestandesauf-
nahme)

2. Alle Randbcdmgungen festhalten (Kostenrah-
men, Finanzierung, Umgebungsfragen usw.)

3. Bediirfnisse formulieren und mit den Gege-
benheiten und Randbedingungen in Einklang
bringen (alle notigen Fachleute frithzeitig bei-
ziehen!)

4. Umbauprojekt erstellen lassen (auf ausgewie-
sene und erfahrene Kraft achten) ;

5. Projekt sorgfiltig priifen und allenfails mit
Nachbarn besprechen

6. Baueingabe machen

7. Unternehmerangebote einholen und Kosten»
voranschlag erstellen

8. Kostenvoranschlag vergleichen und wenn no-
tig an den vorgegebenen Kostenrahmen anpas-
sen

9. Wo mdéglich bei Bund, Kanton, Gemeinde und
Schweizer Heimatschutz Beitragsgesuche ein-
reichen und entsprechende Zusicherungen ab-
warten

10. Endgiiltigen Finanzierungsplan aufsetzen
11. Arbeiten vergeben und iiberwachen

schule in Lausanne bewiesen haben. Dabei strahlen sie
mehr Wohnlichkeit und Behaglichkeit aus als mo-
derne, auf kurzfristige Rendite hin berechnete Serien-
wohnungen. Zu den Altbauten gehoren die indivi-
duellen Vorgirten, die den beliebten Gartenstadtcha-
rakter mitbestimmen.

Altbausanierung ermoglicht
Eigentumsstreuung

Wenn Wohnbaugenossenschaften alte Reiheneinfami-
lienhaussiedlungen abzubrechen gedenken, stossen

| sie auf die Opposition der Mieter, die ihr Wohnquar-

tier verteidigen. Sollen 6ffentliche Mittel zur Forde-
rung des Wohnungsbaues zweckentfremdet und im
Widerspruch zu stadtplanerischen Zielen verwendet
werden? Offensichtlich wurden die Mieten oft so
niedrig angesetzt, dass keine Mittel fiir die hinrei-
chende Erneuerung der Uberbauungen gedufnet wer-
den konnten. Was spricht dagegen, die Hiauser — wie
sie sind — den Mietern zum Kauf anzubieten und auf
neuem Bauland eine andere, soziale Wohnsiedlung zu
erstellen? In Winterthur wurde eine Reihe élterer, zu-
sammengebauter Einfamilienhduser von der Stadt
einzeln verkauft mit der Auflage, ihre Fassaden zu
erhalten. Viele Kaufer legen nun selbst Hand an, um
ihre Hiduser zweckdienlich einzurichten. Ein nachah-
menswertes Beispiel sinnvoller Freizeitbeschiftigung,

| das erst noch eine breite Eigentumsstreuung ermog-

licht.

Altbausanierung als Altersvorsorge?

| Durchwandert man frithe Arbeitersiedlungen, so stellt

man fest, dass die ihr eigenes Heim bewohnenden
Eigentiimer diesem im allgemeinen mehr Sorge tra-
gen, als die Gesellschaften und Genossenschaften,
welche das Sanierungsproblem oft allzulange vor sich

' her schieben. Wire es nicht besser, die Mitarbeiter

konnten sich durch Erwerb und Abzahlung des von
ihnen bewohnten Hauses oder ihrer Wohnung die
eigene Altersvorsorge aufbauen, anstatt ein zusitzli-

| ches Sozialwerk zur weiteren Konzentration der

Wohnungen in den Hinden weniger zu zwingen? Wer
sich versichern ldsst, ist Mitverursacher weiterer

- Wohnblocks als miindelsichere Kapitalanlagen. Die
| Attraktivitit des renditeorientierten Wohnungsbaues

ist so hoch, dass die Schweiz im westeuropdischen
Vergleich die geringste Eigenheimzahl pro Kopf der

| Bevilkerung aufweist (NZZ vom 22.8.78). Die Eigen-
| tumsrechte lassen sich dauernd nur erhalten, wenn die
- Eigentumsstreuung der Mehrheit des Volkes zugute

kommt. Sie soll bei der Altbausanierung gefordert
werden. Bei grosseren Altbauten konnen Immobilien-
gesellschaften gebildet werden, an denen sich die bis-
herigen Besitzer mit dem Landwert und die neuen



Miteigentiimer mit den Renovationskosten beteili-
gen.

Guter Gebiudeunterhalt liegt im
offentlichen Interesse

Je dichter locker bebaute Quartiere verblockt werden,
desto schlechter werden Altbauten gepflegt. Wir ken-
nen jene Zahnliicken, wo nach Gebiudeabbriichen
wegen des grossen Investitionsrisikos jahrelang nichts
geschieht. Mit der Sanierung der Abbruchobjekte wii-
re der Quartierbevolkerung besser gedient gewesen,
auch wenn sich nicht alle zuldssigen Nutzflichen hit-
ten konsumieren lassen. Wird der Gebidudeunterhalt
zu lange vernachlissigt, so entstehen derart hohe In-
vestitionskosten, dass die bisherige Mieterschaft die
neuen Zinsen nicht entrichten kann. Vollsanierungen
fihren zu unerwiinschten Verinderungen der Be-
wohnerstruktur. So erleben wir beispielsweise in
Spligen GR den Auszug der einheimischen Bevol-
kerung aus dem alten Ortskern in eine moderne Sied-
lung. Ein gutes Sanierungsprogramm erhilt die Be-
wohnerstruktur der Quartiere.

Die Wohnbauférderungsmassnahmen des Bundes
waren in der Hochkonjunktur auf die Erhéhung der
Neubautenzahl ausgerichtet. Dieses Ziel ist heute hin-
féllig, — es geht bei der stationiren Bevdlkerungszahl
um die Instandhaltung vorhandener Wohnungen. Der
Bund hilft mit der Verbilligung der Anfangsmieten
bei umfassenden Renovationen. Bei wichtigen Bauten
und gutwilliger, serioser Zusammenarbeit sind Denk-
malpflegekredite erhaltlich.

Einige Schlussbetrachtungen

Viele bauen neu, da ihnen ein umgebautes, altes Haus
als etwas Halbwertiges, der Verwirklichung eigener
Wiinsche Abtrigliches erscheint. Wer aber mit alten
Hiusern zu tun hatte, weiss, dass diese ihre eigene Ge-
schichte haben. Es sind lebendige Zeugen ihrer Ver-
gangenheit. Generationen losten sich darin ab und
jede hinterliess ihren Beitrag. Mit Ehrfurcht pflegte
und erweiterte man das Haus der Vorfahren. Die
Wohnkultur fand eine dauernde Verfeinerung. Die
Raumeinteilung, die Raumausschmiickung und die
Inneneinrichtung wurden dauernd ergidnzt. Bei uns

erreichte die Wohnkultur in der Biedermeierzeit einen |

Hohepunkt. Aber auch das Arbeiterhaus und die Fa-
brikantenvilla der Jahrhundertwende sind bedeuten-
de, leider gefihrdete Zeugen unserer Vergangenheit.
Die «Nostalgiewelle» entstand aus dem Bediirfnis
nach mehr Einbezug von Gestrigem in die Gegen-
wart, nach Verankerung in einer fritheren, «heileren»
Welt. Weshalb vernachlissigen wir dieses Bediirfnis
gerade bei den Bauten, die stirker als imitierende
Materialien oder vergilbte Fotos zu uns sprechen, da
sie begehbar und erlebbar sind? Robert Steiner
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Es stehen viele Wege offen
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Man hort heute hiiufig, dass die Erhaltung,
Renovation oder Restauration von alten Ge-
biuden dem Eigentiimer immer teurer zu ste-
hen komme als ein Neubau. Solche Feststel-
lungen beruhen nicht selten auf falscher In-
formation und mangelnder Kenntnis, wie
man wo zu «seinem Geld» kommen kann. Im
folgenden Beitrag werden die wichtigsten Fi-
nanzierungs- und Beitragsquellen aufgezeigt.

Jedes Gebiude besitzt einen Verkehrs- und einen amt-
lichen Wert. Normalerweise betrdgt der amtliche Wert
nur einen Bruchteil des Verkehrswertes. Wird nun ein
Gebidude abgebrochen und durch einen Neubau von
annihernd gleichem Volumen ersetzt, zerstort man
mindestens den amtlichen Wert des alten Baues. Er ist
zusammen mit den Abbruchkosten zu den Neubauko-
sten zu addieren. Diese Summe entspricht praktisch
immer den Restaurationskosten oder liegt hther. Na-
tiirlich ist bei dieser Uberlegung nicht beriicksichtigt,
dass bei einem Neubau die Rendite vielleicht hoher
liegt als beim Altbau. Es wird aber auch vergessen,
dass an die Restauration haufig erkleckliche Beitrige
der offentlichen Hand ausgerichtet werden konnen,
was bei Neubauten selten der Fall ist. Die Beitrdge der
Offentlichkeit dienen auch dazu, mogliche Minderer-
trige abzugelten. Zudem hat die Erfahrung gezeigt.
dass bei geschickter Ausfithrung der Restauration, bei
welcher die vorhandene Substanz weitgehend beriick-
sichtigt wird, tatsiachlich und nicht nur mit «trickrei-
cheny Uberlegungen billiger gebaut werden kann. Zu-
dem sind Altbauten hdufig Liebhaberobjekte. die sich
leicht vermieten oder verkaufen lassen. Der betreffen-
de Markt ist heute sehr lebhaft. Ein praktischer Ver-
gleich soll nachstehend zeigen, dass je investierte Ein-
heit bei einer Restauration hdufig ein grosserer Ge-
genwert erreicht wird als bei einem Neubau.

' Ein vor fiinf Jahren gekauftes Bauernhaus mit Stockli,

Speicher und freistehender Garage, rund 7000 Qua-

| dratmeter Grundstiickfliche, erforderte eine Investi-

tion von etwa 500000 Fr. In diesen Kosten ist die
Restauration des Stockli — es weist 6 Zimmer mit 180
Quadratmetern Wohnfldche, allen heute iiblichen
Komfort, einen gewdlbten Sandsteinkeller und
Estrich auf — sowie eine neue Wasserversorgung und
Kanalisation enthalten. Ein gleichzeitig erstelltes Ein-
familienhaus in anndhernd vergleichbarer Lage mit 8
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Zimmern und rund 200 Quadratmetern Nutzflache |
auf einer Parzelle von 2000 Quadratmetern, kostete |

600000 Fr. Natiirlich wurden hier zwei Dinge gegen-

iibergestellt, welche nicht liickenlos vergleichbar sind. |

Trotzdem ist augenfillig, dass beim Bauernhaus ein
Vielfaches an Volumen — es konnen bei entsprechen-
der =zusitzlicher Investition noch weitere drei
Wohnungen eingebaut werden — mit entsprechender
Atmosphire fiir einen geringeren Preis erhdltlich war.
Also: Altbausanierung ist nicht zum vornherein teurer!

Von der Selbstfinanzierung bis zum
Bundesbeitrag

Die einfachste Art, eine Restauration zu finanzieren,
ist — wie jede andere Investition auch — die Selbstfi-
nanzierung. Leider sind die wenigsten Eigentiimer
alter Liegenschaften in der Lage, diese Form wihlen
zu konnen. Eine Moglichkeit, die auch auf privater
Basis beruht, aber nur fiir Objekte in Frage kommt,
die vom Eigentiimer selbst nicht beniitzt werden miis-
sen, beruht darauf, dass Mieter gesucht — und meist
auch gefunden werden — welche bereit sind, aus eige-
nen Mitteln die Restauration durchzufithren. Die
Basis solcher Aktionen bilden im Normalfall langfri-
stige Mietvertrdge, in welchen die Rechte und Pflich-
ten, vor allem nach Ablauf des Mietverhéltnisses, sehr
klar geregelt werden miissen. Diese Finanzierungsart
konnte weit mehr angewendet werden, leider denken
aber viele Grundeigentiimer nicht daran.

Weniger einfach lidsst sich die Finanzierung mit Hilfe
von Bankkrediren bewerkstelligen, weil normalerwei-
se hochstens zwischen 60 und 80 Prozent des amtlichen
Wertes mit einer ersten Hypothek belastet werden
kann. Danun aber die amtlichen Werte von Altliegen-
schaften recht tief liegen, wird die Restfinanzierung
sehr teuer. ja oft unmdoglich. Diese Praxis der Banken
milsste gedndert werden, weshalb der Schweizer Hei-
matschutz und seine Sektionen diesbeziiglich mit den
Banken in Kontakt treten sollten.

Die vielfiltigen Finanzhilfen der 6ffentlichen Hand
und privater Vereinigungen sind in der breiten Bevdl-
kerung noch wenig bekannt. Man weiss sehr vage,
dass beispielsweise der Schweizer Heimatschutz
(SHS) und seine Sektionen Beitrige an die Restaura-
tion alter Bauten leisten, kennt aber die Adresse, an
welche man sich wenden kann, kaum (Schweizer Hei-
matschutz, Postfach, 8042 Ziirich). Da die Beitrage des
SHS mehr subsididren Charakter haben und in der
Regel zwischen 3000-20000 Franken schwanken,
kommt ihnen eher eine symbolische Bedeutung zu.
Trotzdem wirken sie erstaunlich stimulierend, und
viele Objekte werden nur dank diesen Leistungen ge-
rettet, obwohl vielleicht der Gesamtaufwand ein Viel-
faches der SHS-Leistung betragt.

Die Renovation des Freienhofs in Laupen beispielsweise wur-
de mit rund 30 Prozent der Gesamtkosten durch Bund und
Kanton unterstiitzt. Massgebend fiir den 6ffentlichen Beitrag
waren indessen nur die Aufwendungen fiir die Aussenarbeiten
(Bilder Tanner).




Weit wichtiger sind die Beitrige, welche in den mei-
sten Kanionen von den verschiedenen Amtsstellen ge-
leistet werden konnen. Dass gewisse Bedingungen an
solche Beitrige gekniipft werden, stort immer wieder
einzelne Gesuchsteller. Solche Bedingungen sind aber
gerechtfertigt, handelt es sich doch rundwegs um
Steuergelder, welche hier eingesetzt werden. Eine
Verpflichtung des Empfingers gegeniiber der Offent-
lichkeit ist deshalb zweifellos zulidssig. Normalerweise
wird bei der Ausfithrung der Arbeiten das 6ffentliche
Interesse durch die beratende Begleitung der zustin-
digen Fachstelle wahrgenommen. Zusammen mit den
Kantonen kann auch der Bund — allerdings nur subsi-
didr, entsprechend den geltenden Gesetzen und Ver-
ordnungen, — Subventionen ausrichten. Gewisse Kan-
tone machen ihre Beitrige auch abhingig von Lei-
stungen der Gemeinden, in welchen sich die Objekte
befinden. Die Absicht, die direkt betroffene Bevol-
kerung fiir die Erhaltung des kulturellen Erbes ihrer
Umgebung zu interessieren, ist richtig. Allerdings ist
damit der Nachteil verbunden, dass die kommunale
Politik hiufig mogliche und wiinschbare Restauratio-
nen verhindert.

Und so geht man vor

Beim Bund befassen sich vor allem zwei Stellen mit
der Subventionierung von Restaurationen. Die Sek-
tion fiir Kunst- und Denkmalpflege im Amt fiir kultu-
relle Angelegenheiten betreut, unter Beizug der Eidge-
nossischen Kommission fiir Denkmalpflege (EKD),
die Restauration von eigentlichen Baudenkmilern
wie Kirchen, Schléssern, Biirgerhidusern usw., welche
kunsthistorisch besonders bedeutsam sind. Das
Schwergewicht der Subventionsgeschiifte, welche
durch die Dienststelle fiir Heimatschutz der Abteilung
fiir Natur- und Heimatschutz im Bundesamt fiir Forst-
wesen, unter Beizug der Eidgendssischen Natur- und
Heimatschutzkommission (ENHK), behandelt wer-
den, liegt eher im Bereich von ganzen Ortsbildern,
Ortsbildteilen und einfachen, meist lindlichen Bau-
ten. Das Arbeitsspektrum dieser Amtsstelle ist breit
gefdchert, werden doch sowohl einfache Fassadenre-
staurationen wie Gassenpfldsterungen, Verkabelun-
gen, Gestaltungsplanungen, auch Kiufe von Liegen-
schaften zum Zweck der Erhaltung behandelt. Beitri-
ge der beiden Bundesstellen fithren normalerweise
dazu, dass die betreffenden Hauser unter Schutz der
Eidgenossenschaft gestellt werden. Gesuche an beide
Stellen sind immer der entsprechenden kantonalen
Fachstelle einzureichen, damit der Kanton seine Stel-

lungnahme zuhanden des Bundes abgeben kann. In ;

der Regel sollten ihnen die zum Verstindnis notwen-

digen Plidne, Fotos, der Kostenvoranschlag sowie ein |
Kurzbeschrieb des fraglichen Gebiudes beigelegt |
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werden. Da hidufig nicht alle Fakten dokumentiert
werden konnen, sind Besichtigungen der Objekte
durch Vertreter des Bundes und der kantonalen Fach-
stellen meist notwendige Voraussetzung fiir die Be-
handlung der Geschifte.

Auch das Bundesamt fiir Wohnungswesen, das Eidge-
ndssische Meliorationsamt und in gewissen Fillen
auch das Bundesamt fiir Industrie, Gewerbe und Arbeit
konnen Beitrage an Restaurationen leisten. Allerdings
ist dies nur moglich, wenn entweder die EKD oder die
ENHK mitwirken, und natiirlich nur im Rahmen der
jeweiligen Gesetzgebung. In Spliigen, einem durch
den SHS besonders geforderten Ortsbild von nationa-
ler Bedeutung, wiren verschiedene Restaurationen
nicht moglich gewesen, wenn nicht auf Anregung des
SHS die Dienststelle fiir Heimatschutz und das Bun-
desamt fiilr Wohnungswesen intensiv zusammengear-
beitet hatten. Bei solchen Aktionen ist immer zu be-
achten, dass keine Doppelsubventionierungen erfol-
gen. Deshalb darf jede Bundesstelle nur Subventionen
ausrichten an Teile, welche nicht bereits durch eine
andere finanziert werden.

Die Beitrige von Bund und Kanton zusammen kon-
nen bis zu 70 Prozent der subventionierbaren Kosten
ausmachen. Das sind oft recht erhebliche Summen.
Welches die subventionierbaren Kosten sind, wird
von Fall zu Fall ermittelt. Normalerweise konnen die
kantonalen Fachstellen fur Heimatschutz und Denk-
malpflege Auskunft erteilen. Leider sind die fiir sol-
che Zwecke verfiigharen Mittel des Bundes derzeit so
knapp bemessen (1979 rund 3.25 Mio Franken!), dass
nicht alle der rund 500 hangigen Gesuche positiv be-
handelt werden konnen. Um dies zu dndern, miisste
auf der politischen Ebene der Wille vorhanden sein,
notwendige Wertverschiebungen vorzunehmen. Aller-
dings sind die diesbeziiglichen Mdoglichkeiten sowohl
bei der Denkmalpflege als auch beim Natur- und Hei-
matschutz begrenzt. Dies deshalb, weil einerseits die
Bereitschaft, Restaurationen durchzufithren, nicht be-

Haben Sie Umbauprobleme?

Falls Sie Umbauprobleme haben: wir wissen Ihnen
Rat. Die Bauberatungsstellen des privaten Schwei-
zer Heimatschutzes und seiner Sektionen stehen je-
dermann mit Auskiinften, Ratschlidgen, Gutachten,
Studien usw. zur Verfiigung — Privatpersonen nicht
weniger als dffentlichen Stellen. Und sie leisten diese
Dienste in der Regel kostenlos. Das Adressenver-
zeichnis am Schluss dieser Zeitschrift informiert
ither die fiir Sie in Frage kommenden Kontaktstel-
len. Auch die Denkmalpflege oder andere Fachstel-
len des Baudepartementes Ihres Wohnkantons kon-
nen Thnen helfen!
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liebig gross ist, anderseits weil nur eine beschrinkte
Anzahl geniigend qualifizierter Fachleute fiir die
Durchfithrung und Betreuung solcher Arbeiten zur
Verfiigung steht.

Ungeloste steuerliche Fragen

Die amtliche Bewertung von Liegenschaften ent-
spricht den Gegebenheiten hédufig nicht. Das Alter
eines Gebidudes sollte nicht zu stark ins Gewicht fal-
len. Hingegen miisste der «innere Wert» eines Objek-
tes besser beriicksichtigt werden. Faktoren wie die
nutzbare Wohnfldche in Bezug zur Zimmerzahl,
Moblierungsmoglichkeiten und andere, nicht mit
heute normalen Komfortvorstellungen vergleichbare
Grossen milssten im Bewertungssystem beriicksichtigt
sein. In dieser Beziehungsind die Bewertungskriterien
des Bundesamtes fiir Wohnungswesen eine auch fiir
die amtliche Bewertung ausbau- und anpassungsfihi-
ge Ausgangsbasis. Leider sind aber in den meisten
Kantonen die Steuerbehorden nicht bereit, auf ent-

sprechende Vorstosse einzugehen. Anderseits werden |
geschiitzte, von den Eigentiimern mit viel Liebe ge- |
| keit eines Objektes noch viele andere Aspekte wie die

pflegte Liegenschaften oft so stark steuerbelastet, dass
sie nicht mehr gehalten werden kénnen.

Eine weitere Problematik ergibt sich dadurch, dass
gerade bei Restaurationsarbeiten die Eigentiimer

haufig durch zweckmassige Eigenleistungen die Ko- |
sten senken konnen. Solche Leistungen miissen aber |
regelmissig als Einkommen versteuert werden. Fiir |

die Belange des Heimatschutzes verstindnisvolle
Eigentiimer werden dadurch vor den Kopf gestossen.
Auch wurden Fille bekannt, bei denen offentliche
Subventionen zur Erhaltung von wertvollen Gebiu-
den ebenfalls als Einkommen versteuert werden

mussten. Dadurch gerieten Beitragsempfinger sogar |

in eine hohere Progression, mit dem Erfolg. dass sie
nachtriglich auf Subventionen zu verzichten suchten

und fast gezwungen waren, ihre Liegenschaften zu |

verdussern. Mit diesen Steuerbelastungen erschwert
die Offentlichkeit die Erhaltung des kulturellen Er-
bes, welche sie iiber andere Kanile zu fordern ver-
sucht. Im Rahmen der laufenden Steuergesetzesrevi-
sionen in den Kantonen miissen diese Fragen daher
unbedingt bereinigt werden. Der Schweizer Heimat-
schutz und seine Sektionen werden dabei, unter Bei-
zug entsprechender Fachleute, massgeblich mitzuwir-
ken haben, wenn dieses Ziel verwirklicht werden soll.

Peter J. Aebi

Bilder rechts wieder wer gegliickte Sanierungen
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Erfahrungen mit Wohnungssanierungen

- Im Mai 1975 ist die Schweizerische Vereini-

gung fiir Altbau-Renovation, Pro Renova, ge-
griindet worden. Sie hat sich unter anderem
zum Ziel gesetzt, Altbauten zu erhalten und
ihre Erneuerung zu fordern und zu verbes-
sern. Welche Erfahrungen hat sie dabei bis
heute gemacht?

Die wertmdissige Beurteilung eines Hauses — sei es sein
Zusammenhang mit dem Quartier oder sein dstheti-
scher Alleinwert, die bauliche Konstruktion, die vor-
handene Funktion, der Unterhaltsstand und die Ver-
kehrslage — bringt schon sehr oft Schwierigkeiten.
Nicht vergessen seien in bezug auf die Umbauwiirdig-

Schallisolation, thermische Isolation und alle Formen
von Schutz vor dusseren Immissionen.

Alle diese vielen Komponenten bilden die Kriterien
fir die Umbauwiirdigkeit einer Baute und den Um-
fang eines Sanierungsvorhabens. Je nach Standard,
Lebensgewohnheiten, einer Unter- oder Uberbewer-
tung von augenblicklichen Trends gelangt man oft zu
sehr gegensitzlichen Resultaten. In diesem vielfilti-
gen «Spiel» ist der mit Umbau- und Renovationspro-
blemen vertraute Architekt noch immer der Berufene,
um diese Fragen fundiert zu beurteilen und zu erkli-
ren. Weil Wohnungsfragen sehr eng mit Kapitalwert,
Mietwert, Ausgestaltung und Wohnlage verknipft
sind, ist daraus folgerichtig ein beliebtes Politikum
geworden. Neben Fachleuten befassen sich auch
«Chefideologen» und «Tagespolitiker» hédufig mit
diesem Problemkreis, um anstelle von niichternen
Fakten mit kriftigen Schlagwortern offene Fragen
anzuschneiden oder um aus Einzelfillen auf das
Ganze zu schliessen... Wir miissen deshalb bestrebt
sein, diese Wohnungsfragen aufs Sachliche und damit
auf die Wirklichkeit zuriickzufiithren.

Besinnung auf das Wesentliche

In der Schweiz gibt es rund 2600000 Wohnungen und
Einfamilienhduser. Ungefahr die Hilfte davon ist

' nach dem zweiten Weltkrieg gebaut worden. Diese
. Hauser fachgerecht und gekonnt zu unterhalten, zu

renovieren oder umzubauen, dies ist eine wesentliche
Aufgabe der Baufachleute. Wenn man bedenkt, dass



die Bevolkerung in unserem Lande kaum mehr oder
nur unwesentlich zunimmt, so erhéht sich in Zukunft
der Stellenwert dieser Aufgaben.

Esistdas Verdienst und Vorrecht unserer Jugend (und
der Heimatschutz-Vereinigungen! Redaktion), gegen
die riicksichts- und phantasielose Abbruch- und Neu-
baulust protestiert zu haben. Eine Besinnung auf das
Wesentliche setzte ein. Die schlechte Wirtschaftslage
brachte den Bauleuten hiefiir auch Gelegenheit. Die
Wandlung vollzog sich beinahe iiber Nacht: Neben
guten vorhandenen Ansitzen war nun plétzlich jeder
Neubau-Manager auch ein Umbauspezialist. Aber im
grossen gesehen bemiihten sich doch Architekten wie
Ingenieure und Handwerker sehr, sich umzustellen.
Es galt wieder zu verstehen, dass etwas zu flicken oder
auszubessern eine schone und verdienstvolle hand-
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werkliche Arbeit ist, die Fachkenntnisse und Erfah-
rung erfordert. Vor allem éltere, fast schon «abge-
schriebene» Semester kamen wieder zum Zuge, wur-
den wieder hochgeschitzt. Entwerfende und Baufiih-
rer mussten lernen, dass Umbauen und Renovieren
andere Techniken, ein neues Vorgehen auf der Bau-
stelle und ein neues Denken iiberhaupt erheischen.
Dies ist zwar weitgehend erfasst worden, aber das
Umdenken ist noch nicht abgeschlossen

Den Fachschulen stellen sich in der Ausbildung noch
etwelche Schwierigkeiten, da Umbauprobleme in fast
jedem Haus verschieden, folglich kaum klassisch vor-
kommen und sich daher schwerlich in einen Lehrplan
einfuigen lassen. Um so freudiger ldsst sich heute fest-
stellen. dass die baugewerblichen und hoheren Fach-
schulen ihre Programme angepasst haben. Die Pro
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Renova und der Schweizerische Ingenieur- und Archi-
tektenverein (S1A ) haben hier wertvolle Arbeitshilfen
geleistet.

Neue Probleme durch Mieteranspriiche

Die Anspriiche des Mieters haben sich in den letzten
Jahren stark gewandelt. Man leistet sich grossere
Wohnungen. In der Stadt Ziirich wurde innert weni-
ger Jahre pro Einwohner bedeutend mehr Wohnraum
beansprucht, was eine Abnahme der Einwohnerzahl
und damit neue Probleme nach sich zieht. Ob dieser
Mehrbedarf den vieldiskutierten Familienwohnun-
gen zugute kommt, ist sehr fraglich. Die Anspriiche an
Installationen in Kiiche, Bad und WC sind ins Grotes-
ke gestiegen.
Nach dieser Beobachtung ldsst sich leicht feststellen,
dass die Wohnungen von ihrer Funktion her alle
20-25 Jahre umgebaut werden miissen. Dies ergibt fiir
den privaten Hausbesitzer hiohere Abschreibungen.
Viele Baugenossenschaften, auch Hausbesitzer und
der kommunale Wohnungsbau stehen heute infolge
ihrer geringen finanziellen Rickstellungen in einer
schwierigen Lage. Viele Hiuser, die zwischen 1910
und 1940 gebaut wurden, sollten dringend saniert
werden. In den letzten Jahren wurden verschiedene
Projekte fiir grosse Siedlungssanierungen ausgearbei-
tet. Die Kosten hiefiir betragen pro Wohnung minde-
stens 40000 und hochstens 90000 Franken. Dies ergibt
bei einer Bruttorendite von 6,5 Prozent und bei Bau-
kosten von
— 40000 Fr. einen Mietzinsaufschlag von 2600
Fr./Jahr
— 65000 Fr. einen solchen von 4225 Fr./Jahr und
— 90000 Fr. einen solchen von 5850 Fr./Jahr.
Der neue Mietzins betrigt sehr oft das Mehrfache des
bisherigen und gibt verstindlicherweise Anlass zu
Diskussionen. Die sehr hohen Kosten entstehen durch
unrationelle Baumethoden, zu welchen Altbauten
zwingen, im Gegensatz zu Neubauten. Solche Arbei-
ten sind sehr lohnintensiv, was dem unter wirtschaftli-
chen Druck geratenen Baugewerbe natiirlich auch
einiges geholfen hat. Altstadiwohnungen liegen in
Héusern, welche meistens hundert und mehr Jahre alt
sind, und konnen leider wegen ihrer Gesamterschei-
nung hédufig nur durch schwere bauliche Eingriffe
umgebaut werden. Dies ergibt auf der Mietzinsseite
Preise, welche an Luxuswohnungen erinnern. «Nor-
male» Mietzinse lassen sich meist nur durch 6ffentli-
che Beitrige oder ideelle Zuschiisse des Bauherrn
erzielen.
Statistiken tiber Renovationen und Umbauten gibt es
leider nicht. So kann deren wirtschaftliches Gewicht
nur abgeschitzt werden. Beispielsweise haben die
grossen Kiichenfabrikanten letztes Jahr insgesamt
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rund 80000 neue Kiicheneinrichtungen eingebaut.
Hingegen sind im gleichen Jahre nur etwa 35000
Neubauwohnungen erstellt worden. Wenn man an-
nimmt, dass gewohnlich gleichzeitig mit den Kiichen-
einbauten auch andere Arbeiten wie Badezimmerer-
neuerungen usw. ausgefiihrt werden, so ergibt sich
doch ein betrichtliches Umbauvolumen.

Uber die Grosse von baulichen Eingriffen kann man
in guten Treuen verschiedener Ansicht sein. Die ange-
fithrten Beispiele grilnden auf einer realistischen Be-
urteilung in bezug auf eine konforme Kapitalanlage,
Rendite und den spiteren Unterhalt. In dieser grossen
Palette von Anforderungen hat der Architekt ordnend
zu wirken. Er hat die schwere Aufgabe, ein Optimum
zu finden zwischen den Anspriichen der Erhaltung der
Bausubstanz, der Siedlung, der Landschaft, der Bau-
herren und Mieter. Um dies zu erreichen, muss er sich
abstiitzen auf die Mitarbeit von Spezialisten. Die Ge-
samtverantwortung fiir seine Vorschldge kann ihm
aber niemand abnehmen.

Mode oder neue Lebensinhalte?

Was mich bewegt und unsicher in die Zukunft blicken
lasst, ist die Richtungslosigkeit unserer gegenwirtigen
Gesellschaft. Viele wenden sich Altwohnungen nur
aus einem Trend zu, oder weil es Mode ist. Die innere
und dussere Heimatlosigkeit, das Nichtbewailtigen der
Gegenwartsprobleme, der Technik und der Politik,
treibt viele Menschen in alte Hauser, in die Altstadt
oder in Bauernhiuser. Sie hoffen, dort Ruhe und Ant-
worten auf ihre Fragen zu finden. Wenn aber diese
Ersatzhandlungen nicht in einen neuen Lebensinhalt
miinden, so werden einfach wieder neue Modebegrif-
fe gepragt. Dann kommt — als Gegenreaktion — wieder
das Rationale: Das Reinigen der Sprossenfenster wird
zu mithsam. Die Holzbalkendecken isolieren schall-
technisch zu wenig. Die Altstadtwohnung ist wohn-
hygienisch in bezug auf Luft, Sonne und Freiraum
unzumutbar. Die Tante Emma mit ihrem Léadeli um
die Ecke ist gegeniiber einem Supermarkt eine Zu-
mutung usw.
Es ist leider zu befiirchten, dass der Hauseigentiimer,
der Mieter und der Kapitalanleger dem Konsumen-
ten-Interesse erliegen. Dann wird der heutige Elan des
Umdenkens gefihrdet, und es kdnnte der heute wie-
dererwachende Sinn fiir das Quartierleben, fiir den
Schutz der gewachsenen Siedlungen und Bauten, fiir
die Erhaltung der Landschaft usw. erneut in Frage
gestellt werden. Wire es nicht schade, wenn der Mie-
ter einfach zum Konsumenten und der Hauseigentii-
mer zum Kapitalanleger erniedrigt wiirden? Wir miis-
sen auf der Hut sein, dass die Erhaltung alter Hauser
in Zukunft nicht von solchen Zwingen diktiert wird.
Emil Riitti, Prdsident Pro Renova
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Von Umbau-Fachleuten, Schulen und alten Bauten

In einem Disput schob man kiirzlich das angebliche Elend neuen Bauens kurzerhand
den Architekten in die Schuhe. Worauf die Gespriichsrunde erfuhr, vom Gegenwarts-
Wohnbau seien nur 8 und vom Grossbau nur 20 Prozent von diplomierten Fachleuten
geplant und erstellt worden. Diese Zahlen konnen hier nicht iiberpriift werden, aber
wir konnen uns vorstellen, wie sie lauten miissten bei den Umbau-Spezialisten, bei
all denen, die sich heute an Altbauten zu schaffen machen — um nicht zu sagen
«vergreifen» — und damit unsere Kulturlandschaft gefihrden.

Die renovierende,umbauende Beschiftigung mit dem
Altbau hat zwei vollig verschiedene, jedoch in diesel-
be Richtung treibende Wurzeln. Rein dusserlich ist es
die stark eingeengte Entwicklung auf dem Neubau-
sektor gewesen, welche Architekten und Baugewerbe
auf bessere Pflege und Nutzung des schon Vorhande-
nen gewiesen hat. Dann traf das werbende Trommeln
von Heimatschutz und Denkmalpflege — vor allem im
«Europajahry — sowohl auf nostalgisch empfindsam
als auch aus Kultur- und Geschichtsbewusstsein er-
neut hellhorig gewordene Ohren.

Verfilzter Kniuel von Interessen

Ein zuweilen vertrackt-verfilzter Kniuel von Interes-
sen! Sanierungen, Renovationen — was man auch dar-
unter verstehen mochte — und Umbauten am laufen-
den Band: aus Griinden des wirtschaftlichen Uberle-
bens in Zeiten der Rezession, aus Sparsamkeit, aus
nostalgischen Motiven und schliesslich aus der tiefen
Sorge und dem echten Bemiihen, den Zeugen der Ver-
gangenheit eine redliche Zukunft zu sichern. Weder
auf die michtige Grundwoge noch auf die oberflich-
lich sich keck iiberschlagenden Wellen des Tages wa-
ren wir wirklich gefasst, geschweige denn bautech-
nisch und baukiinstlerisch vorbereitet. Und so kam es
immer wieder zu Improvisationen, wo nicht hitte im-
provisiert werden diirfen, zu Pannen und zu einem
Verlust an historischer Substanz, iiber dessen Umfang
kommende Generationen wohl einmal ein hartes Ur-
teil werden fillen miissen. Wir konnen uns nicht her-
ausreden mit der zum Teil wenigstens selbstverschul-
deten Tatsache, dass Bauherr, Bauherrschaft, Bauun-
ternehmer und Handwerker, Architekt und Denkmal-
pfleger und schliesslich die wenig Verantwortungsbe-
wusstsein an den Tag legenden Geldgeber meist wi-
derspriichliche Auffassungen vertraten, wie mit Alt-
bauten umzugehen sei. Jeder machte sich, unabge-
sprochen und unkoordiniert, von seinem Horizont aus
eigene Vorstellungen, was und warum dieses und je-
nes erhaltenswiirdig und erhaltbar, anderes nicht er-

haltenswert, nicht erhaltbar und daher zu zerstéren
sei.

Um das Anforderungsprofil fassbar werden zu lassen,
dem Handwerker und Architekt im Umgang mit Alt-
bauten zu entsprechen haben, miissen wir doch wohl
zuerst eine Definition dessen wagen, was wir unter
einem altbaufreundlichen Umbau verstehen und was
dies nicht ist. Was es nicht ist, das zu sagen fillt zu-
niichst leichter, wobei wir hoffen, von der negativen
Umschreibung aus doch auch die positiven Gesichts-
punkte zu gewinnen.

Was ist altbaufreundliches Umbauen?

1. Keine Flickschusterei

Viel zu oft geht es nur darum, Vernachlissigtes, zu
lange Vernachlassigtes auf Kurzschlussweg wieder
«instandzustelleny, Bauschiden statt zu beheben mehr
oder weniger oberflachlich fiirs Auge und den Ge-
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brauch zu maskieren. Solches Pflastern und Salben
hilft aber weder bautechnisch noch baukiinstlerisch.
Unter verfilschenden Beschichtungen und Verklei-
dungen biisst der Bau sein historisches Material wie
seine historische Gestalt weitgehend ein. Im Innern
ausgehohlt wird erzum Tapetengebilde. Die Haupisa-
che: es hilt wieder und man ist zum Beispiel auf
angeblich wohlfeile Art zu modernem Wohnkomfort
gekommen. Die architektonischen und historischen
Werte sind aber in dem Prozedere umgekommen, die
ganzheitlich sinnvolle Gegenwart eines Baues von ge-
stern istim Leben von heute nicht mehr moglich. Und
wie verlassen viele Altbauten ihre Sanierungs- und
Umbaukur? Durch angeblich energiesparende Ver-
packungskiinste vermummt, durch Vereinfachung,
die sich ésthetisch erst noch auf angeblichen Gewinn
gegeniiber dem tiberflussigen Firlefanz beruft, oft
einem gerupften Huhn dhnlich. Haltbar machen heisst
noch nicht erhalten!

2. Sorgfiltige Funktionsverteilung

Rendite ja, Rendite nein? Sicher ja! Aber es kommt
aufdas Mass an. Der Fiinfer und das Weggli sind nicht
moglich. Und auch Schonheit kostet etwas! Man kann
nicht mit undurchkimmten Wunschzetteln «die alte
Biichse» einfach mit neuen Funktionen und Installa-
tionen abfiillen, fiir die sie nun einmal nicht geeignet
ist. Das ohne Zerstorung Zumutbare auszukundschaf-
ten und abzulesen, Charakter und Begabung fiir wel-
che Nutzung und Funktionsverteilung sorgfiltig aus-
findig zu machen, darf man das nicht erwarten von
Leuten, welche das Privileg besitzen, Eigentiimer
eines schonen alten Bauwerkes zu sein oder an seiner
Renovation teilhaben zu diirfen?

3. Frei von verkrampftem Perfektionismus
Wahrscheinlich ist der rechte Winkel in der Schweiz
erfunden worden und wahrscheinlich die werkstattfri-
sche Glitte der Perfektion dazu. Man sagt nicht um-
sonst statt «renovieren» etwa «wieder in den Senkel
klopfen» und das in allzu neuem Glanze Erstrahlende
¢sieht wenigstens wieder anstindig aus». Vielleicht
kommt die Sucht nach dem kostspielig und langweilig
Makellosen, demonstrativ Soliden nicht allein vom
Wunsch nach Pflegeleichtigkeit, garantierter Sicher-
heit und Unterhaltsfreundlichkeit. Wir leben auch in
einer Zeit, die alles, was an Hinfélligkeit und Ver-
ganglichkeit erinnert, aus ihrem Gesichtskreis ins Ab-
geschirmte verdringt. Auch an Altbauten wiinscht
man die Adelszeichen des Alters nicht mehr zu sehen,
auch hier sollen alle Narben des Schicksals und der
Geschichte getilgt werden. Damit aber geht der Char-
me des ungezwungen Gewordenen, geht die ge-
schichtliche Kundschaft verloren. Die verkrampfte
Achtungsstellung des Perfekten bietet keinen Ersatz
dafir.
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4. Bekenntnis zur Geschichte

Erhalten durch Gestalten, Umgestalten, Neugestal-
ten. Gewiss! Aber jeder Eingriff will darauf gepriift
sein, ob er, neuen Tagesmoden, Modernititsansprii-
chen, Nutzungsforderungen usw. immer neu entspre-
chend, ein altes Baudenkmal aus dem Gebrauch nicht
zum endgiiltigen Verbrauch fihrt. Etwa dann, wenn
nach Lust und Laune aus dem historischen Bestand
das eine wie ein Orden eigenem geschmicklerischen
Tun aufmontiert, das andere preisgegeben wird.
Spielchen mit der Geschichte? Durch ihre Wiederho-
lung gerit der Altbau in eine schiefe Optik. Er schaut
nicht mehr aus der Geschichte in die Gegenwart; er
schielt nach zwei Zeiten.

Letztlich ein erzieherisches Problem

Aus dem Gesagten geht hervor, dass, bevor auch nur
der erste Hammerschlag fillt, ein umzubauender Alt-
bau auf alles ausgehorcht und abgehort sein will, was
er allein und im Vereine mit seiner Nachbarschaft an
geschichtlichen und baukiinstlerischen Aussagen, an
Geheimnissen der Konstruktion, an Schonheit des
Materials in sich schliesst. Und dann erst kann es ans
Abwdigen dessen gehen, was der Bau an Eingriffen zu
anderer, besserer Nutzung und zur Verdnderung der
Gestalt ertrigt. Solange jedoch dem Bauherrn, Archi-
tekten und Handwerker die Sprache seines «Patienten
Altbauy verschlossen bleibt, kommt auch kein frucht-
bares Gesprich, keine sinnvolle Auseinandersetzung
zustande. Da hilft nicht ein in Lehre und Berufsschule
rasch erlernbarer Trick. Da hilft nur eine Verhaltens-
weise weiter, die vor allem in unserem Wegwerfzeital-
ter ein erzieherisches Postulat bleibt: Neugier und
Respekt vor den sichtbaren Stufen unseres Herkom-
mens. Erst wenn ein Mindestmass an Liebe und Ver-
stindnis den alten Dingen gegeniiber wachgerufen ist,
erwichst zum Beispiel die Einsicht, wie Unrecht wir
einem Altbau tun, wenn wir bedenkenlos unsere heu-
tige industriell-genormte, vertechnisierte Bauweise
auf ihn ubertragen. Ich meine damit nicht, dass wir
dem Historisieren Tiir und Tor 6ffnen sollen. Ich weiss
um das Unzuldngliche von nachtriglich «antik» ge-
schropptem glattgehobeltem Holz und dhnlich nach-
behandelten, maschinenprizis vorbehandelten Werk-
stiicken.

Aber gerade darum heisst Umbauen und Sanieren
nicht Wegwerfen und Neumachen, gerade darum
kdmpfen wir um jedes alte, handwerklich zurechtge-
machte Stiick, das nachgemacht das Original nie ein-
holt, immer jedoch fast prohibitiv teuer zu stehen
kommt. Aber wenn schon: Was sich modern anfiigen
soll, hat sich von drohnenden Modernismen freizuhal-
ten, hat die Tonart aufzunehmen und in Form, Mate-
rial und Farbe weiterzutragen und ausklingen zu las-
sen. Mit Elementbauweise und Bauerfahrung von
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Schema F irgendeines neuen Blockes kommt man |

nicht durch. Schmerzlich erweist sich, dass sich Tradi-

tion verflichtigt, Erfahrung verloren hat. Der Meister |

steht als Lehrling am Scheidewege: soll er dem Druck
der billigen Serienfabrikatindustrie, der Garantie-
furcht, der Konkurrenzvorteile wohlfeilerer Offerten
erliegen oder soll er aus neu aufkeimender Liebe zum
Handwerk den unbequemeren und meist schlechter
verkduflichen Weg wihlen, in vielen Belangen zum
Hand-Werklichen zuriickkehren, auch wenn er es sich
zuerst wieder aneignen muss? Soll er seinem auf Kata-
lognummern verzettelten, oft verarmten Beruf mit
Kopf, Herz und Hand neuen Inhalt geben, soll er um-
denken, umlernen? Architekt, Hausherr und Unter-
nehmer machen ihm die Sache mit ihrer Verstindnis-
losigkeit oft wieder verleiden.

Fiir mehr Praxis an unsern Schulen

Was konnen die Fach- und Gewerbeschulen, die Leh-

technischen Hochschulen tun? Solange im Lehrkor-
per Krifte iiberwiegen, welche der Geschichte und
thren Zeugnissen gegeniiber eine gleichgiiltige, ja

als geschichtliches Monument begreifen, solange hén-
gen viele andere Bemithungen in der Luft, da ohnehin
die berufliche Jungmannschaft mit dem «Kram von
gesterny einige Mithe haben diirfte. Mit Riicksicht auf
die Zukunft junger Handwerker und Architekten
diirfte selbst in einem reichhaltigen und auch mit Bal-
last befrachteten Lehrplan einmal in der Ausbildungs-
und Lehrzeit die notige Musse gefunden werden, ge-
stalterische und technische Probleme an einem guten
Beispiel riicksichtsvoller Umbaute und an einem
schlechten riicksichtslosen Vorgehens durchzuackern.
Dann werden wenigstens einige Problemblinde zu
Problemsehenden. Sie bekommen Maoglichkeiten zu
sehen, wie man einem Altbau neue Funktionen auf-
biirden, moderne Installationen einhdngen kann, oh-
ne seinen angestammten Charakter zugrundezurich-
ten. Sie erkennen, was herauskommt, wenn man mit
den Motiven eines Altbaues eine Renovation, einen
Umbau durchfithrt und wo man landet, wenn man es
gegen sie zu tun versucht.

Aber sie erhalten nicht allein ein Stiick Stilgeschichte
vorgesetzt, sondern gewinnen wertvolle Aufschliisse
iber historische Konstruktionsweisen und Arten, das
Material einzusetzen und zu verarbeiten. Und viel-
leicht féllt es ihnen wie Schuppen von den Augen, dass
vieles von hervorragend handwerklicher Formgebung
und erstaunlicher bautechnischer Qualitit es mit man-
chem Hokuspokus irgend eines Bauwunderfritzen
von heute aufnehmen kann, ja sich ihm iberlegen
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erweist. Vielleicht auch gibt es zu denken, was alte
Bau- und Handwerkkunst aus einem kleinen Angebot
an Materialien und konstruktiven Moglichkeiten her-

- auszuholen verstand. Und sie ahnen wenigstens, dass
| das Heil der Bau- und Handwerkerwelt nicht in einem
- verwirrenden Angebot von Materialien und Konstruk-
rer und Lehrmeister, was konnen die Techniken und |

tionstricks liegt, aus dem man wild die modernsten

| Register zieht, bevor man iiber deren gegenseitige

stoffliche und dsthetische Unvertraglichkeit ein Bild

. gewonnen und Erfahrung gesammelt hat.
feindliche Haltung einnehmen, solange es Lehrer gibt, |
die zum Beispiel nur sich selbst und ihre Architektur |

Ansiitze zu einer Neuorientierung

Ich weiss um viele und hervorragende Bemiihungen,
dem Altbau einen Platz im modernen handwerklichen
und architektonischen Tun und Lassen einzurdumen.
Unser ETH-Institut fiir Denkmalpflege versucht auch,
mit Kursen, Publikationen und Merkblittern etwa
alte Verputz- und Morteltechniken wieder einzufiih-
ren und wirbt fast pausenlos um Verstindnis dafiir,
dass das «Kleid» eines Gebdudes in Struktur und Far-
be als wesentlicher Stiltrdger anerkannt und entspre-
chend behandelt wird. Wir erarbeiten Richtlinien fiir
die Restaurierung von Fachwerkbauten, haben mit
den Fachlehrern der Maler verschiedene Male pak-
tiert, diskutieren mit Fabrikanten tiber ihre Produkte,
informieren iiber sinnvolle und iiber wenig vertrau-
enswiirdige Methoden der Stein- und Mauerkonser-
vierung, von Anstrichen, Beschichtungen usw. Aber
dem schwachen Héuflein, das gegen das gerade im
Renovations- und Umbauwesen verderbliche Kurpfu-
schertum und den werbetiichtigen Dilettantismus
kdampft, muss Hilfe kommen. Wir rufen die guten
Handwerker und Architekten, mit denen zusammen-
zuarbeiten uns Freude bereitet, zur Mitverantwortung
und zum Mittun auf. Zum Mittun in der Vorbereitung
und Schulung — nicht Verschulung — derer, die Altbau-
ten und Baudenkmadlern mit Verantwortungsbewusst-
sein gegeniiberzutreten wissen.

Prof. Dr. Albert Knoepfli,

Institut fiir Denkmalpflege an der ETH Ziirich
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Vom Neu- zum Umbauprojekt

Das quartier des Grottes in Genf, unmittelbar
beim Bahnhof Cornavin gelegen, umfasst
nahezu 58 Hektaren. Jahrzehntelang schlug
man sich mit dem Gedanken herum, es von
Grund auf umzugestalten. Seit 1977 aber, als
ein Neuiiberbauungsplan abgelehnt wurde,
richtet sich das Augenmerk darauf, das ge-
samte Quartier zu renovieren.

Seit 1858, der Zeit, als die Bahn auch in Genf Einzug
hielt, ist das quartier des Grottes durch die Geleisean-
lage vom Stadtkern getrennt. Der heutige Bahnhof
kehrt dem als Wohngebiet besonders geeigneten
Stadtteil buchstdblich den Riicken. Einige Hotels,
kleine Industrie- und Gewerbebetriebe prigen zu-
sammen mit dem Handel das Wirtschaftsleben der
«Grottesy. Zwischen 1872 und 1914 erfuhr das Quar-
tier einen bedeutenden Aufschwung. Zahlreiche Ge-
bdude und Lagerschuppen aus Holz wurden damals
hier erstellt, und schon 1914 erscheint es in dem uns
bis heute vertrauten Bild. Aber bereits um jene Zeit
beklagte man den schlechten Bauzustand des Quar-
tiers, und ab 1920 begann man hiufig davon zu reden.

Die ersten Sanierungspline

Im Jahre 1929 bemiihten sich die Stadtbehérden um
die Sanierung der «Grottesy. Dies aus folgenden
Uberlegungen: «Die Weiterentwicklung des quartier
des Grottes ist vollig gelihmt worden... Der grosste
Teil des Quartiers besteht aus einem bejammernswer-
ten Netz von mehrheitlich privaten Gisschen, die
schmal, schlecht unterhalten und von zerfallenden
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Hiuschen umgeben sind — Uberbleibsel einer andern
Epoche.» Zwei Jahre spiter, 1931, machte sich der
Genfer Staatsrat daran, einen Baubewilligungsstopp
fiir die Dauer von einem Jahr zu verfiigen. Man stu-
dierte damals an der Umgestaltung der rechtsufrigen
Quartiere herum, insbesondere von Saint-Gervais,
und wollte in diese Arbeiten auch die «Grottes» ein-
beziehen. Das Kantonsparlament war denn auch
diesem Vorschlag gegeniiber wohlgesinnt. 1932 wurde
das Baubewilligungsverbot verldngert. Von dort an
ging es mit den Sanierungsabsichten im quartier des
Grottes nur mehr schleppend voran. Um eine einheit-
liche Politik in diesem Gebiet zu ermdglichen, ver-
suchte die Stadt systematisch, die verfiigbaren Parzel-
len aufzukaufen. Als von 1927 bis 1933 der neue Bahn-
hof Cornavin gebaut wurde, blieb die Verbindung zwi-
schen der Rue du Mont Blanc (Kernzone der Stadt)
und der Rue du Grand-Pré (quartier des Grottes)
unterbrochen. In der Folge wurden verschiedene Stu-
dien fur die «Grottesy ausgearbeitet. Ein im Jahre
1958 vorgelegtes Projekt stiess indessen auf Wider-
stand. Man warf ihm vor, insbesondere den verkehrs-
technischen Erfordernissen zu wenig Rechnung zu
tragen, die damals diskutiert wurden. 1961 verlingerte
der Grosse Rat den Baubewilligungsstopp auf drei
Jahre. Ausserdem schien man die Hauseigentiimer
davon abbringen zu wollen, ihre Gebédude zu renovie-
ren, da man beabsichtigte, das ganze Quartier umzu-
gestalten. Die Vielzahl der von einem solchen Vorha-
ben berithrten Partner (Kanton, Stadt, SBB, PTT,
private Hausbesitzer und Mieter) erschwerte jedoch
die entsprechenden Arbeiten. Von 1964 an verfolgte
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man aus diesem Grunde die Idee, hiefiir eine dffent-
lich-rechtliche Stiftung zu schaffen.

Hochfliegende Projekte...

Diese Stiftung wurde 1968 von Kanton und Stadt zu-
sammen gebildet, gleichzeitig erliess man die Richtli-
nien fur deren Tétigkeit. Die «Fondation pour I'amé-
nagement du quartier des Grottes (FAG)» wurde beauf-
tragt, sich der im ganzen Quartier stellenden Proble-
me anzunehmen. Das waren namentlich die Aufhe-
bung des alten Giiterbahnhofes, die kiinftigen Ver-
grosserungen des Bahnhofes Cornavin und der
Hauptpost sowie die Projektierung von Strassenver-
kehrs-Transversalen. Die erste Aufgabe der FAG be-
stand darin, ein Vorprojekt fiir die Gestaltung des
quartier des Grottes zu erarbeiten. Im Oktober 1971
verdffentlichte sie dazu einen Bericht mit entspre-
chendem Ausfithrungsprogramm. Ihr Vorschlag um-
fasste verschiedene Elemente: etappenweise Quar-
tiersanierung, Schulbauten, Wohnungsnachfrage,
Strassenverkehr, technische Infrastruktur, Parkhaus,
Um- und Neuansiedlung der Bewohner, Erweite-
rungsvorhaben der SBB und der PTT.

Unterdessen wurde die Stadt Genf durch laufende
Kéufe zu einem bedeutenden Liegenschaftsbesitzer
im Quartier. Thr gehoren teilweise 88 Prozent der
Grundstiicke, in andern allerdings nur 20. Es galt des-
halb, eine Umlagerung der Grundbesitzverhiltnisse
anzustreben, die es ermoglichen wiirde, die Rechte
samtlicher Eigentiimer zu wahren, insbesondere die-
jenigen der Privaten und des Bundes (SBB/PTT).
Man beabsichtigte, die bestehenden Strassenziige
vollstindig umzugestalten und die Gebdude nach
einem besonderen Plan wiederaufzubauen. Fiir das
kiinftige quartier des Grottes sollten Unterkiinfte fiir
15500 Bewohner sowie 11300 Arbeitspldtze geschaffen
werden. Da aber iiber 70 Prozent der 3600 Quartierbe-
wohner in den «Grottes» zu bleiben wiinschten, wollte
man diese innerhalb des Quartiers umsiedeln. Dafiir
sollten 1968 rund 1400 Wohnungen abgebrochen und
244 Industrie-, Gewerbe- und Handelsbetriebe erstellt
werden.

Kurswechsel nach dem Konjunktureinbruch

In der Folge wurden verschiedene Architektengrup-
pen beauftragt, entsprechende Detailprojekte zu ent-
wickeln. Inzwischen aber hatte sich die Konjunktur-
landschaft veriandert, das Wachstum fritherer Jahre
verlangsamte sich. So kam es, dass Parlamentarier
verschiedene im Programm der FAG seinerzeit aufge-
fuhrten Postulate in Frage zu stellen begannen.
Gleichzeitig erwachte wieder ein gewisses Interesse an
der Renovations-Idee. Als die Stadt sich anschickte,
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Teile des FAG-Projektes zu verwirklichen, galt dieses
bereits als iiberholt. Im Dezember 1977 verzichtete
man vollends darauf.

Um die selbe Zeit vereinigten sich verschiedene Ein-
wohner des umstrittenen Gebietes in der «Association
populaire aux Grottes (APAG)», um sich gegen die
Zerstorung ihres Quartiers zu wehren. Der Wider-
stand ging so weit, dass man nicht davor zuriick-
schreckte, sogar der Stadt gehorende Gebdude zu be-
setzen. An eine vollige Umgestaltung der «Grottesy
war nicht mehr zu denken. Die Strassen sollten ihre
Fluchtlinien bewahren und die einer funktionalisti-
schen Stidteplanung entspringenden Strukturneue-
rungs-Ideen verloren sich.

Wichtigste Auswirkung dieses Richtungswechsels ist,
dass nunmehr die offentliche Hand erstmals seit 48
Jahren versucht, einen weiteren Verlust der zum Teil
stark angeschlagenen baulichen Substanz der «Grot-
tes» zu verhindern. Festgehalten wird jedoch am
Grundsatz, die Rue des Alpes mit der Rue de Montbril-
lant zu verbinden und die Rue de la Servette zu ver-
breitern. Das ganze Quartier ist in zwei Einsatzgebiete
unterteilt worden, nachdem man bislang fiinf vorgese-
hen hatte. Fiir das erste Gebiet hat die Stadtbehorde
bereits einen Baukredit bewilligt. Vorschlige fiir den
Einsatz der Mittel konnen kurzfristig eingereicht wer-
den. Im zweiten Einsatzraum wird gegenwiirtig eine
Bestandesaufnahme gemacht. Das Engagement fir
die Verwirklichung einzelner konkreter Bauvorhaben
wird davon abhingen, inwiefern diese auf Zustim-
mung stossen werden. Im Moment schenkt man den
Unterhaltsproblemen durch die Bewohner selber so-
wie der Berechnung notwendiger Renovationsarbei-
ten besondere Aufmerksamkeit.

Offene Fragen

Die gegenwiirtige Lage in den «Grottes» wirft denn
auch verschiedene Fragen auf. Wird es moglich sein,
das menschliche Mass dieses Quartiers zu erhalten,
oder wird die Stadt Genf als wichtigster Liegen-
schaftsbesitzer an den Schwierigkeiten, die alten
Wohnungen wiederzubeleben, scheitern? Sind ent-
sprechende Bemithungen wirtschaftlich iiberhaupt zu
verantworten? Welchen Stellenwert soll das Auto
(lies: der Privatverkehr) in dem renovierten Quartier
erhalten? Wird man allen Widerstinden zum Trotz
gewisse grundrechtliche Verinderungen vornehmen
miissen, um die baulichen und die Umwelt-Bedingun-
gen verbessern zu kénnen? Jedenfalls darf nun einer
vor allem funktionellen Stadtplanung nicht einfach
eine passive und nostalgisch ausgerichtete Erhaltungs-
politik folgen. Es gilt vielmehr, der dauernden Her-
ausforderung zu einem menschenfreundlichen
Stiadtebau gerecht zu werden. Pierre Baertschi
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