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Logements
dans les batiments anciens —
La tiche du «Heimatschutzy

Introduction

Le dernier numéro de notre revue a mis en évi-
dence I'importance formelle des espaces libres
dans les centres historiques. Les dessins consacrés a
St-Prex montraient clairement ce qui suit:

— Les espaces libres sans facades qui les détermi-
nent sont aussi rares que des trous sans fromage.
Cela, contrairement a une certaine théorie moder-
ne de I'architecture.

— De méme qu’aucun fromage de fine qualité ne
peut étre remplacé par une quelconque pate fon-
due, nulle batisse ancienne ne peut étre réellement
remplacée par un nouveau batiment, dit historici-
sant, et prétendument adapté. Au gré des crépis qui
cherchent a faire illusion, des encadrements de fe-
nétres artificiels, des devantures qui sont le fruit de
compromis plus ou moins heureux, une structure
architecturale historique tourne a la mascarade.

— «S’ils sont d’excellente facture, les édifices cons-
truits dans le style de notre temps s’adaptent au
caractére d’une localité» — voila un principe sou-
vent affirmé dans les milieux d’architectes. Mal-
heureusement, les exemples de réussite font défaut
(sauf rares exceptions), et la preuve manque aussi
que quiconque se nomme architecte soit en mesure
de construire des batiments d’excellente facture; et
ce que I'on accorde a I'un, dans la procédure d’au-
torisation, ne peut étre refusé a 'autre — on le voit
assez en considérant ce qui se passe dans nos locali-
tés historiques.

— Dela comparaison de St-Prex avec une quelcon-
que agglomération moderne, il ressort (une fois de
plus) a I’évidence que la disposition architecturale
imposée par le trafic automobile n’est qu’une suc-
cession monotone de batiments cubiques, dont les
espaces libres ne sont qu’un indéfinissable sous-
produit. Dans tout centre historique, la disposition
architecturale est fonction des facades existantes.
A cet égard, on peut relever une fois encore a quel
point les sites historiques sont des modeéles pour la
structure urbaine de ’avenir, humaine et sans tra-
fic motorisé, et combien ils requiérent, dés lors, de
soins approfondis.

Le présent fascicule, lui, va considérer les bati-
ments derriére la facade. C'est a lintérieur que se
posent les problémes et les tiches qui doivent étre
résolus pour que soient conservées dans leur subs-
tance les maisons anciennes avec leurs facades et,
du méme coup, les centres historiques et leurs es-
paces libres. Il sied de distinguer ici les raisons qui
rendent une démolition inévitable, et les mesures
qui seules permettent de les assainir, et par 1a de les
réintégrer dans la vie d’aujourd’hui.

Causes de démolition

Derriére des facades souvent pleines de charme, la
réalité est presque toujours sordide. L’humidité, la
mauvaise isolation, des conditions d’hygiéne in-
descriptibles, des habitants d’une classe socio-éco-
nomique toujours la méme: ce ne sont que quel-
ques-unes des caractéristiques des vieilles maisons.
Pourquot sont-elles si souvent mal entretenues, et
des lors «condamnées a la démolition»?

Les maisons sont des choses dont on se sert: elles
sont utilisées, donc elles s’usent, et deviennent,
conformément a la conception qui a cours au-
jourd’hui, bonnes a jeter. La méme mentalité veut
que de nosjours on construise une maison pour une
ou deux générations a peine, et que I'on démolisse
déja de solides constructions des années trente.
Trois facteurs essentiels, agissant isolément ou con-
curremment, contribuent a ce phénoméne:

— Les plans de zones et les réglements de construc-
tion traitent ensemble la possibilité d’utilisation et
le nombre d’étages. Si, dans un site historique en
évolution, le rapport entre les batiments existants
et les possibilités d’utilisation dépasse une limite
critique, 1l devient intéressant pour le propriétaire
de construire du neuf, et dés lors 'arrét de mort est
déja prononcé, dans la zone en cause, pour les bati-
ments anciens. En d’autres termes, la conservation
d’une jolie place, de 'unité architecturale d’'une
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rue, dépend d’un zonage judicieux (cf. la rue Euler
a Bale). La protection d’une localité historique est
d’abord une question de planification.
—Auzonageestliéela question du prix dusol et, par
la, de la spéculation. Il est de bon ton, pour les fir-
mes internationales, d’avoir un siége a Zurich dans
la Bahnhofstrasse. Sans des prescriptions strictes,
celle-ci serait aujourd’hui toute hérissée de gratte-
ciel. Mais les prescriptions (et la facon de les appli-
quer) ne sont pas assez séveres pour avoir empéché
des démolitions et des augmentations de volume.
La pression financiére et le besoin de prestige ont
€té si puissants que des batiments nouveaux n’ont
été considérés comme «rentablesy qu’avec un
¢tage de plus (compressé au bas ou au haut de I'im-
meuble) que les batiments voisins; et, en peu de
temps, la principale rue de Zurich a été défigurée
par ces décalages. A part ce cas extréme, on peut
citer dans presque chaque localité des exemples de
prix spéculatifs qui ont causé la disparition d’une
précieuse substance architecturale. Le coup de
frein momentané a la construction et de rigou-
reuses prescriptions pour la protection des sites
n’ont endigué que tout récemment la vague de dé-
molition et ont commencé a exercer une pression
sur les prix du sol.
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— En troisiéme lieu, il faut mentionner 'incompé-
tence humaine. «La démolition est certainement
(1) toujours recommandable, lorsqu’il s’agit d’'une
maison trés ancienne qui, en raison de ses particu-
larités techniques, par exemple des murs en moel-
lons, une poutraison pourrie sous la toiture, et au-
tres défauts, ne peut étre transformée qu’a tres
grands frais.» C’est ce qu’écrit M. W.Raissig, qui
parait avoir «certainement» peu d’expérience en
matiére de vieilles maisons, dans ses considérations
de principe sur le theme «Modernisation de bati-
ments anciens» . Cet écrit est intéressant pour tout
lecteur critique, car on y recommande par exemple
—en marge d’un postulat de principe, celui d’assai-
nir les vieux logements, qu’on ne peut que saluer —
d’habiller les facades anciennes avec du métal 1é-
ger ou des planelles de matiere synthétique, ou en-
core de supprimer les jardinets devant les maisons,
de goudronner ces espaces et de les louer comme
parcs a voitures, ce qui «fournit un appoint bienve-
nu au rendement de I'immeubley (p.32). On cher-
cherait en vain, dans ce morceau, des notions
comme celles de la qualité de I’habitation, de son
intimité, qui sont précisément l'apanage des
vieilles maisons, mais ne peuvent évidemment
s’exprimer par des chiffres.



Tant que nous ne pourrons trouver un environnement plus
agréable que les déserts quadrillés qu’offrent a notre vue
nos agglomérations (quelles qu’en soient les causes), cela
vaudra la peine de prendre toute mesure possible pour ré-
animer les espaces légués par nos ancétres et ot nous de-
vons vivre. Il est difficile d’expliquer rationnellement
pourquoi une petite ville ancienne comme Lenzbourg
nous semble plus humaine que le « Tscharnerguty (ensem-
ble de bdatiments locatifs modernes construit sur I'ancien-
ne propriété de Tscharner, aux portes de Berne, note du

Encourager la construction de logements —

ou et comment?

Aux trois facteurs susmentionnés s’opposent des
régles de protection de toute espéce. Mais ne nous
faisons pas d’illusions; les lois peuvent étre aussi
bonnes qu’on veut: si les propriétaires de bati-
ments anciens n’en comprennent pas la valeur, et
ne savent pas quelles possibilités — méme sans
grands frais —elles offrent, rien n’est encore gagné.
Méme les subventions officielles mises a disposi-
tion, en premier lieu, pour contribuer a la couver-
ture des frais supplémentaires en cas de restaura-
tion d’immeubles historiques, ne peuvent pas réin-
tégrer un batiment ancien dans la vie économique

trad.). C’est siirement une question de mesure, de propor-
tions. Ainsi, par exemple, des arbres peuvent nous faire
leffet d’étre des arbres et non pas d’étre ravalés a une fonc-
tion artificielle. Théoriquement, il s’agit de verdure; pour
le jeune homme du 16e étage, c’est en réalité une misérable
broussaille. Mais il est conforme a la raison de reconnaitre
que l'on doit rénover les bdtiments anciens, lorsque du
point de vue économique cela se justifie. Et que cela puisse
parfaitement étre le cas, les exemples de ce numéro le
prouvent.

de notre temps. Pour le moment, le «message du
Conseil fédéral a ’Assemblée fédérale relatif a la
loi fédérale encourageant la construction et I'acces-
sion a la propriété de logementsy» (du 17 septembre
1973) est en discussion. Son contenu est trés com-
plexe. Pourle résumer sommairement, on peutdire
que cette loi a pour but d’encourager les acquisi-
tions de terrain faites par prévoyance, les raccorde-
ments et la rationalisation de la construction, et
d’abaisser les loyers. L’article 43 prévoit qu’a cer-
taines conditions I'aide fédérale peut étre accordée
pour la rénovation de maisons existantes, mais que
cette aide ne peut jouer que dans des cas isolés (de
quelle nature?), et non pour des assainissements
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d’ensemble de quartiers anciens (p.71). A ce sujet,
il faut attirer trés vigoureusement l'attention sur
une situation inadmissible, parce qu’extravagante:
les subsides officiels encourageront la construction
de logements de telle maniére que des blocs et des
maisons-tours continueront a proliférer dans les
campagnes, alors que, dans le méme temps, on
laisse les maisons anciennes tomber en ruine dans
les centres historiques en évolution! Ici, I'infra-
structure est déja complétement en place; la, le prix
du sol doit étre abaissé avec ’argent des contribua-
bles, il faut construire des voies d’acces, poser des
conduites et des canalisations de toute espéce —
comme pour la création d’occasions de travail...

La loi en cause impose de toute urgence a la Ligue
du patrimoine national la tache de veiller a ce que
les justes notions soient précisées d’emblée, et que
les subventions aillent 1a ou elles seront les plus jus-
tifiées. Il lui faut ensuite montrer que la transfor-
mation de maisons anciennes, intelligemment
réalisée, est aussi payante que la construction d’im-
meubles nouveaux, et que la valeur et la qualité des
logements neufs aménagés dans des batiments an-
ciens surpassent de beaucoup celles des batiments
nouveaux. Et voila précisément ce qu’entend mon-
trer le présent numéro de larevue « Heimatschutzy.
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Pour faire revivre un immeuble ancien

Il faut commencer par déterminer la fonction qui
lui est propre. Si 'on veut «forcer sa nature» en lui
donnant une destination pour laquelle il n’est point
fait, la transformation sera relativement coliteuse
et le résultat peu satisfaisant. Et plus sa fonction est
spécifique, plus il sera difficile de lui en conférer
une nouvelle. Inversement, c’est un avantage
d’avoir a transformer un batiment sans fonction
bien définie2. Dans la plupart des cas, un immeu-
ble ancien se préte bien a 'aménagement d’ap-
partements, éventuellement combiné avec un ate-
lier, parce que la répartition des locaux s’adapte
facilement aux parois portantes et a la structure
historique.

En second lieu, une transformation requiert, de la
part de la direction des travaux et des ouvriers, un
engagement. Il n’est pas donné¢ & n'importe quel
architecte d’assumer cette tiche peu ordinaire etde
faire une ceuvre apparemment non créatrice. Pour
lui, comme pour son chef de travaux, une transfor-
mation a la fois moderne et judicieusement congue
implique de plus grands problémes qu’un bati-
ment nouveau, qui ne se laisse pas discuter. Aussi,
celui qui préfére construire d’apres un schéma dé-



Cette maison a colombage avec son pignon pointu, aux
confins du village thurgovien de Basadingen, avec ses
murs de fondation massifs, son originale entrée de cave et
son colombage des X Ve et X VIle siécles est un exemple
réussi de sauvegarde due a [linitiative du propriétaire.
M. Forster, a qui appartient cette maison (avec son trottoir
villageois) a remis en état pour sa fille d’une maniére con-
vaincante le bdtiment abandonné, avec l'aide de M. Leh-
mann, architecte a Schaffhouse. Le taudis méprisable est
devenu a frais modestes I'ornement du village, ainsi
qu’une maison d’habitation pourvue de confort moderne
et qui procure d son propriétaire, sans aucun doute, autant
de joie et de satisfaction qu’une construction nouvelle tout
aussi cotiteuse.

terminé et sans risques ne doit-il pas s’en méler.
Transformer, cela signifie réfléchir, étre placé de-
vant des situations toujours nouvelles, donc rester
ouvert et souple, avoir une certaine fantaisie créa-
trice, et aussi le gott de 'aventure. — Il n’est pas
donné non plus & n’importe quel ouvrier de savoir
résoudre des problémes imprévus et d’exécuter des
travaux inhabituels, de comprendre ce qu’a voulu
faire un collegue d’il y a cent ou deux cents ans, et
de rester fidéle a ses intentions avec les moyens
d’aujourd’hui. Il lui est méme parfois demandé
d’oublier les régles de sa profession et d’obéir aux
exigences propres du batiment. L’aspect essentiel
de la réussite — financiére également — d’une trans-
formation, d’une restauration, pourrait étre ainsi
défini: tous ceux quiy concourent doivent adopter
une attitude positive envers une tache insolite et
sans schématisme, s’y attacher avec plaisir, et sou-
mettre leurs ambitions personnelles a ce qu’exige
I’édifice & transformer.

Troisiéme point: le perfectionnisme suisse n’est pas
de mise pour une maison ancienne. I1’'empéche de
«respirer» et cofite inutilement cher. Il n’est pas
indispensable, par exemple, que toutes les con-
duites soient dissimulées dans les murs; elles peu-
vent tout aussi bien étre cachées par des rideaux, ou
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A gauche: Petite ruelle romantique a Weinfelden qui con-
duit a langle de la maison «zur Harmonie» (avec un petit
ruisseau). Les étais simples (émoignent encore
aujourd’hui de la qualité de I’art des anciens charpentiers.
La situation et les dimensions du volume construit défient
toute prescription de la police des constructions. Un bdti-
ment nouveau est impensable a cet endroit.

En bas: Derriére la facade romantique, il y avait une
maison lugubre qui ne pouvait étre ni conservée ni dé-
truite. L’eau de pluie pénétrait jusqu’au rez-de-chaussée.
Cependant, un consortium local de corps de métiers du

bdtiment s’y est intéressé et I'a reconstruite pour le plus
grand bien de la maison, de 'aspect du site, et dans son
propre intérél.

Ci-dessus: Avec des subventions des pouvoirs publics, sept
appartements modernes et quelques bureaux ont pu éire
mis sous toit dans ce complexe de bdatiments. Le cotit (243
fr. au m3) et les loyers ne sont pas plus élevés que dans une
construction nouvelle de méme volume. L’agrément de
vivre dans ce cadre ancien «vauty beaucoup plus que celui
d’habiter dans toute autre construction nouvelle.




méme étre incorporées, comme ¢éléments plasti-
ques, dans 'aménagement intérieur.

Dans le canton de Thurgovie, ces trois derniéres
années, plus de trente appartements ont été amé-
nagés dans cinq batiments trés vieux et décrépits?.
On peut dire que tous les corps de métiers y ont tra-
vaillé avec bonheur. Les cinq batiments ont regu
une fonction appropriée, ainsi qu'un aménage-
ment intérieur bien congu; ce fut 'ceuvre d’une
équipe qui s’était engagée dans un esprit positif.
Sur la base de cette expérience, comme aussi de
nombreuses autres dans divers cantons, on peut
affirmer que des restaurations de batiments an-
ciens ne coltent pas plus cher que de nouvelles
constructions d’égal volume, qu’elles sont d’un
rapport équivalent, mais que leur valeur d’habita-
tion surpasse celle de n’importe quelle construction
nouvelle.

Un exemple a suivre est celui de Weinfelden: 14, un
consortium d’artisans s’est attaché a la restauration
d’une belle maison a pignon, au centre du bourg,
déja si décrépite que l'eau de pluie s’y infiltrait
jusqu’au rez-de-chaussée. Aujourd’hui, cet édifice
naguere pres de la ruine abrite sept appartements
modernes. La Commune a accordé une aide finan-
ciére substantielle a cet assainissement, a la condi-
tion que le produit des loyers ne dépassat pas un
certain pourcentage. Ainsi, on n’a pas seulement
sauvé un édifice digne de protection, et épargné au
centre historique du lieu un pénible hiatus, mais
contribué indirectement a maintenir les loyers & un
niveau acceptable.

Machines a habiter, ou logements bien aménagés?

On tire aujourd’hui la sonnette d’alarme, de divers
cotés, en raison de I'aspect et des conséquences de
ce que produit '«architecturey. Rolf Keller a bril-
lamment décrit le chaos de notre environnement
architectural4. Des associations (BSA, SIA, SWB)
commencent depuis peu, et timidement, a attirer
I'attention sur les dégats esthétiques dans notre
espace vital; mais, chez nous, chacun a la permis-
sion de faire des plans et de construire. Dans le
message du Conseil fédéral mentionné ci-dessus,
on cherche vainement la notion de qualité et de
valeur de I’habitation. Un conflit de tendances—un
de plus— est déja perceptible dans 'administration
fédérale. Les locataires et les propriétaires poten-
tiels d’appartements modernes sont de plus en plus
allergiques aux logis toujours pareils, avec «murs
blancs — parois blanches — tapis gris — et chaque
chose a sa placey, dans lesquels il n’y a pas moyen
de caser les antiquailles — authentiques ou non —
propres a donner un peu de chaleur dans un inté-
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rieur, et qui, par leurs formes, se distinguent a
peine d’une armoire frigorifique. La vue qu'on a de
sa fenétre, sur la paroi de béton voisine, ne contri-
bue guére non plus au plaisir de ’habitation. «La
sensibilité esthétique et la sensibilité morale sont
de toute évidence trés étroitement liées, et les gens
condamnés a vivre dans les conditions susdites
(machines a habiter) souffrent manifestement
d’une atrophie de I'une et de I'autre. La beauté de
la nature et celle de ’environnement culturel créé
par ’'homme (auquel ressortit la construction ur-
baine d’aujourd’hui) sont incontestablement
toutes deux nécessaires pour conserver a I’homme
sa santé psychique et morale. Le complet aveugle-
ment a I’égard de tout ce qui est beau, qui fait au-
jourd’hui des progres si rapides, est une maladie de
I'esprit qui doit étre prise au sérieux, pour cette rai-
son déja qu’elle va de pair avec une insensibilité a
I’égard de ce qui doit étre moralement rejeténs.
Ces propos de Conrad Lorenz, spécialiste du com-
portement humain, résonnent brutalement, mais
correspondent a la situation actuelle. Seront-ils
entendus des hommes politiques et des responsa-
bles fédéraux de I’encouragement a la construc-
tion? Le fait que les directives concernant les mai-
sons-tours, €¢laborées par la commission fédérale
pour la protection de la nature et du patrimoine,
d’entente avec le « Heimatschutzy, n’aient pas trou-
vé le chemin de 'opinion publique, mais aient tout
juste filtré jusqu’au délégué fédéral a la construc-
tion de logements, n’est pas de bon augure.
Le contrepoids a ’«architecture frigorifiquey, et le
modele de la construction urbaine de ’avenir, c’est
le centre historique vivant que le passé nous a 1¢é-
gué, et dont la structure a précédé le temps de I'au-
tomobile. Aussi est-ce une tache primordiale de la
Ligue du patrimoine national d’encourager la
construction de logements dans des batiments an-
ciens, et de combattre par des exemples concrets
I'idée erronée que ceux-ci ne peuvent étre rendus a
la vie que moyennant une dépense disproportion-
née.

J. Ganz

(trad. C.-P. B.)

1 Union suisse des propriétaires d’immeubles, Modernisierung
von Altbauten, Zurich 1969.

2 L.Burckhardt/W.Forderer, Bauen ein Prozess, Teufen 1968,
p. 30-35.

3 Cf. revue «Heimatschutzy No 4/1972, p. 13-18 de I'édition
allemande.

4+ Rolf Keller, Bauen als Umweltzerstorung, Zurich 1973.

5 Conrad Lorenz, Die acht Todsiinden der :zivilisierten
Menschheit, Piper-Munich 1973, p. 30.
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