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I ZEITSCHRIFTENSCHAU f

Société d'Art Public de Genève (Section
genevoise de la Ligue Heimatschutz). (Suite.)

Le développement de la ville et sa réglementation.
Bien des cris d'alarme ont été poussés par tous les

gens soucieux du développement de notre ville et
justement inquiets des erreurs toujours renouvelées
qui compromettent son avenir. '

[*-
Nous l'avons déjà répété; le temps presse, si

l'on ne veut voir compromettre définitivement les
magnifiques environs de notre ville, qui
représentent un capital inestimable et qu'il est dans
l'intérêt de notre population tout entière de ne
pas laisser saccager. ni

L'agglomération urbaine genevoise qui compte
aujourd'hui près de 140,000 habitants, en
comprendra plus de 200,000 dans moins de 30 ans,
si l'accroissement actuel continue d'une façon
normale.

Notre ville, dans un peu plus d'un quart de
siècle, occupera, avec sa banlieue, une surface

bâtie de près de la moitié plus grande que celle
occupée actuellement.

La question immobilière intéresse beaucoup
plus la banlieue de Genève que la ville elle-même,
qui, encerclée au milieu des communes
suburbaines, n'a plus d'espace libre pour de nouveaux
édifices.

Dans la ville même, on ne peut que transformer
d'anciens quartiers; dans la banlieue on en crée
de nouveaux.

Le problème à résoudre se pose donc
immédiatement d'une façon différente selon qu'il s'agit
de la ville ou de sa banlieue. C'est justement le
fait de l'avoir oublié qui a été la principale source
des nombreuses erreurs commises ces dernières
années.

Le grand développement de notre banlieue ne
remonte pas plus à d'une quinzaine d'années.

A cette époque, la construction sur les derniers
espaces libres de la ville était achevée, il fallait
donc chercher au dehors ce que celle-ci ne pouvait

plus fournir sur son propre territoire.
Cet exode des constructions ayant correspondu

à une très grande augmentation des moyens de
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locomotion, la banlieue s'est trouvée rapidement
parsemée d'immeubles de tout genre.

Si, en temps voulu, on avait eu l'énergie
d'édicter la réglementation que commandait ce
nouvel état de choses, notre économie immobilière
en aurait été transformée pour le plus grand bien
de tous.
Mß Les traces aussi nombreuses que néfastes
laissées par ce régime de laisser-faire seront là
pendant longtemps encore pour crier la responsabilité

de ceux qui n'ont pas voulu comprendre
qu'il était de leur devoir d'agir.

Si, pour les mesures concernant son développement,

Genève s'est laissé distancer par toutes
les villes de Suisse, il n'est cependant pas trop tard
pour rattraper le temps perdu.

Le problème s'en trouve moins aisé à résoudre
mais n'est pas insoluble; le principal est d'agir
vite. Nous n'avons pas le temps de passer ici en
revue les principes qui sont à la base de l'art de
bâtir les villes.

Nous nous bornerons simplement à exposer
en quelques mots les moyens dont on peut
disposer pour remédier à l'état de choses actuel.

Hochalpines Lyceum in Zuoz
Bahnstation Zuoz, Ober-Engadin. 1736 Meter über Meer
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La loi sur les constructions aujourd'hui en
vigueur à Genève est celle du 15 juin 1895,
complétée par un règlement d'application promulgué
quatre années plus tard.

Cette loi générale, outre les constructions, régit
également tout ce qui concerne les routes, la voirie,

les cours d'eau, les mines et l'expropriation.
Elle place les constructions, installations,

exploitations immobilières sous le contrôle de l'État;
elle fixe la hauteur de la partie habitable des
bâtiments à construire à front des rues, routes et
chemins. Cette hauteur varie suivant la largeur

des voies sur les côtés desquelles sont élevés les
immeubles.

La loi de 1895 a certainement rendu des
services; au moyen de son règlement d'application,
elle donne à l'Etat le pouvoir de refuser l'autorisation

d'élever des constructions qui seraient de
nature à nuire au bon aspect de la rue ou à l'intérêt
général du quartier.

On sait, par l'expérience, l'usage qu'a fait
l'Etat de ce droit.

Depuis quatre années, notre Grand Conseil
procède à l'étude d'une nouvelle loi sur les cons-
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tructions, dont l'élaboration rencontre si peu
d'entrain parmi nos élus, que bien des mois, si ce
n'est des années, s'écouleront avant qu'elle voie
le jour.

Cette nouvelle loi, qu'il ne nous est pas possible
d'étudier ici en détail, contient quelques
innovations heureuses; elle est plus stricte en particulier

pour ce qui concerne la police des
constructions qui pourraient nuire au bon aspect des
rues ou des chemins.

Elle est cependant loin d'être complète. Elle ne
dit rien de la distance qui doit être observée, dans
la banlieue, entre les bâtiments et les propriétés
voisines. Demain, comme aujourd'hui, un
propriétaire pourra construire en rase campagne un
immeuble se terminant par un mur mitoyen
directement adossé à la propriété voisine (mur qui
peut avoir 21 mètres à la corniche, sans compter
la toiture).

Elle n'institue pas le principe du double alignement

obligatoire que nous avons déjà maintes fois
réclamé.

Le double alignement obligatoire consiste à

exiger, dans certains cas, que les propriétaires
bordiers d'une voie de circulation construisent
sur un alignement déterminé en retrait de la limite
légale maximum de la chaussée, de manière à
laisser un jardin entre celle-ci et les immeubles
qui la bordent.

Une semblable obligation existe actuellement
dans presque toutes les lois d'application de
plans d'extension.

Il n'est accordé une indemnité au propriétaire
obligé de reculer son immeuble que dans le cas
où le recul rend la construction impossible.

Avec cette disposition du double alignement
obligatoire pour la banlieue, on obtient des voies
bien dégagées, séparées des maisons par des
jardins privés.

Le public y gagne de l'air et a l'avantage
de circuler entre deux rangées de jardins. Les
propriétaires, eux, sont plus éloignés du bruit de
la route, à l'abri de la poussière; ils bénéficient
de plus de soleil et possèdent aussi des immeubles
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dont le rapport est en proportion directe avec
le charme du quartier.

L'Etat lui-même y trouve son avantage, l'en-
tjetien de la chaussée étant plus facile. En outre,
dans le cas d'un élargissement futur (éventualité
qu'il^faut toujours prévoir), l'Etat n'a pas à
démolir des maisons, mais uniquement à racheter
une bande de terrain le long des jardins, ce qui
est incomparablement moins onéreux

La nouvelle loi pèche jpar sa base en ne

faisant aucune différence entre les immeubles de
la ville et ceux de la banlieue. Les conditions
des constructions bordant une rue de ville sont
cependant complètement différentes de celles des
constructions situées en pleine campagne.

Il est donc absolument nécessaire d'établir une
différence entre le régime des immeubles urbains
et celui des immeubles suburbains. On s'obstine
à ignorer ce principe, alors que presque partout

j ailleurs il est déjà appliqué depuis plusieurs années.
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Si l'on veut à Genève mettre fin au chaos actuel
il faut compléter la loi sur les constructions par un
plan d'extension.

C'est à l'Etat qu'incombe le soin de mener à bien
un semblable travail. Il doit s'efforcer, tant que
la banlieue genevoise n'aura pas été réunie à la
ville, de faire cesser les anomalies occasionnées

par le manque d'unité de conception des
communes suburbaines qui agissent chacune pour
son propre compte.

Il importe donc d'étudier sous sa direction un
plan d'extension qui tienne véritablement compte
de l'état des lieux et du développement de
l'agglomération urbaine.

Le plan d'extension doit prévoir tout d'abord
les grandes lignes, les points principaux des

quartiers futurs. Le réseau des principales voies

est lui-même subdivisé en Compartiments plus
étroits, lesquels seront morcelés à leur tour. Ce
morcellement se fera peu à peu, selon les besoins
du moment.

La ville de Zurich, parmi bien d'autres villes
de Suisse et de l'étranger (particulièrement
l'Allemagne et l'Angleterre), a consacré des sommes
considérables à son plan d'extension, qui a déjà
été remanié plusieurs fois.

Elle fait actuellement un nouveau sacrifice
pour assurer une solution satisfaisante à cette
question, qu'elle considère à juste titre comme si

importante.
Elle vient en effet de voter un crédit de 80000 fr

en vue d'un concours d'idées pour un plan
d'extension de la ville et des faubourgs.

(A suivre.)
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für 1- und Mehrzimmerheizung nach unserer bewährten
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