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L’EXPERIENCE MORGIENNE

Bien que jeune dans les faits, la société coopérative d’habitation L'Eglantine
bénéficie de la riche expérience de ses membres.

SALOME HOULLIER BINDER

Membre de TARMOUP, la nouvelle Société coopérative d’ha-
bitation (SCH) L'Eglantine a rejoint les rangs des coopératives
morgiennes. Elle nait en 2018 dans le cadre du projet immo-
bilier Eglantine, un nouveau quartier d’habitation de 450 loge-
ments au nord de Morges, labellisé Minergie-ECO et Site
2000W. La SCH L’Eglantine n’est cependant pas novice,
puisqu’elle nait d’'une opération complexe entre trois coopé-
ratives historiques de Morges: la coopérative pour le déve-
loppement de 'habitat Gare-Pont-Neuf (CDHG), la société
coopérative d’habitation de Morges (SCHM) fondée en 1963
et la société coopérative d’habitation Cité des Philosophes,
la plus ancienne, fondée en 1961. Des petites coopératives —
elles sont chacune propriétaires de moins de 200 logements —
mais stables et expérimentées.

Un montage complexe

Ces trois coopératives ont présenté leur intérét pour un projet
sur le terrain appartenant a la commune et réservé pour un
immeuble subventionné - le seul du quartier Eglantine. D’abord
sceptique sur le principe puisque ces coopératives n'avaient
pas construit de nouveaux batiments depuis les années 1980
pour la Cité des Philosophes et 1990 pour la SCHM, lacommune
s'est laissée convaincre par la nécessité de privilégier des
coopératives locales, renversant la tendance de ces derniéres
années qui avaient laissé une plus grande place a d’autres
coopératives externes a Morges.

Mais la commune souhaitait n'avoir affaire qu'a un seul inter-
locuteur, sans avoir a mettre les trois coopératives en concur-
rence. D’'un commun accord, Claude Fehlmann, fondateur de
la CDHG mais aussi du réputé bureau Fehlmann Architectes SA,
anciennement bureau d’architecture Claude Fehlman, a alors

Les appartements offrent un confort moderne et des finitions de qualité. DR / Fehlmann Architectes




préféré se retirer du groupe au profit du mandat d’architecte
pour le projet. La SCHM et la Cité des Philosophes se sont
ensuite associées pour créer une nouvelle coopérative, la SCH
L'Eglantine, dont les parts sociales sont tenues de moitié par
les deux coopératives.

L'équité entre les deux coopératives était primordiale pour les
différents acteurs. Le Conseil d’administration est constitué
de huit membres (un nombre pair qui assure l'égalité entre les
deux sociétés) et coprésidé par Eric Voruz et Jean-Claude
Jotterand, membres respectivement de la Cité des Philosophes
et de la SCHM. Hormis ce conseil, la coopérative n'accueille
pas de membres. Les habitants de 'immeuble peuvent faire
partie de la SCHM ou de la Cité des Philosophes mais cela
n'est pas une obligation. Une particularité exigée par la com-
mune qui assure de surcroit la neutralité de la SCH L'Eglantine.
Le projet a ainsi été développé entre les trois différentes
coopératives d’origine selon des fonctions différenciées. Bien
que ce montage soit inédit et quelque peu complexe, les dif-
férents acteurs ont réussi a travailler ensemble afin de produire
un projet de qualité. « Nous avons travaillé de concert entre
les deux coopératives et le bureau Fehlmann Architectes, nous
avait précisé le regretté Bernard Virchaux,administrateur des
coopératives de L'Eglantine et de la Cité des Philosophes, et
ancien président de TARMOUP (2017-2023). Chacun a réussi
a mettre a profit ses propres compétences et expériences afin
de réaliser le projet. Nous nous connaissions déja tous, et
nous avions confiance dans les capacités de chacun. Une
bonne entente a régné sur 'ensemble de la durée du projet.»

Un projet pragmatique

Limmeuble de 51 logements a été congu et construit selon le
méme pragmatisme et avec la méme volonté de mettre en
avant 'expérience des coopératives de Morges en général. Le
projet reprend des éléments de conception usuels et connus
pour leur efficacité. Limmeuble vient se poser en limite de
parcelle, une solution qui évite un trop grand entretien des
espaces extérieurs et qui maximise les espaces intérieurs.
Les appartements sont composés de chambres spacieuses,
d'une cuisine équipée ouverte sur la piéce a vivre et d’'un grand
balcon. La construction a double paroi avec des panneaux
préfabriqués assure une bonne solidité et une bonne isolation
du batiment. Au rez-de-chaussée, une buanderie commune
offre un espace de convivialité et d’échange. Un coin pour les
enfants y a méme été aménagé. Enfin, un parking souterrain
de 500 places a été construit pour 'entier des immeubles.
Respectant l'objectif écologique de 'ensemble du quartier, le
projet est certifié Minergie P et ECO, des standards trés contrai-
gnants aussi bien pour les performances du batiment que pour
la santé et le confort des utilisateurs. Des panneaux solaires
en toiture alimentent la chaufferie commune a entier du
quartier. Une sonde thermique vient compléter le dispositif.

Quand l'expérience prime

Ily a désormais cing coopératives a Morges, mais cela a par-
fois des airs d’une seule et méme grande coopérative, telle
une grande famille. Le succés de l'opération vient trés certai-

Limmeuble de la SCH L'Eglantine. DR / Fehlmann Architectes

nement de la grande expérience de ses acteurs qui se ressent
a chaque étape du projet, que ce soit dans la création de la
coopérative, le montage financier, le projet architectural et,
désormais, la gestion de 'immeuble. Lopération s’est faite
uniquement avec 'engagement des conseils d’administration
des coopératives, sans aucune aide extérieure, encore un signe
de l'expérience des coopératives morgiennes et de leurs
administrateurs.

Le coGt de l'opération a été de 'ordre de 18 millions de francs.
«Nous avons terminé la construction avec un million de moins
que prévu. Nous devons désormais gérer ce surplus de liqui-
dités de la coopérative » nous avait précisé Bernard Virchaux.
Pourquoi pas avec un nouveau projet? La SCH L'Eglantine n’est
en tout cas pas contre l'idée. Ce projet aura par ailleurs été
l'occasion pour les coopératives de Morges de reconnecter
avec leur commune et de rappeler leur expérience et savoir-
faire, en espérant que cette relation soit fructueuse par la
suite.®
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